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Vstupni cena predstavuje zdkonem stanovenou metodu
ocenéni (dlouhodobého) hmotného majetku pro ucely
dani z pfijm0. K ¢emu slouzi? Doctete se v prvni kapitole
od Ing. Martina Dérgela.

Zivot s sebou pfinasi rizné situace, které plynulost vykonu
prace mohou docasné narusit. Pficiny, které toto zpUso-
buji, oznacuje zékonik prace obecné pojmem , prekazka
v praci”. Co se rozumi prekazkou v praci a je prekazkou
v praci bezdlivodna absence zaméstnance v praci? Vice
Vam napovi JUDr. Eva Dandova ve druhé kapitole.

Zaméstnavatel je povinen zajistovat svym zaméstnancim
takové pracovni podminky, aby mohli radné plnit své
pracovni Ukoly bez ohrozeni zdravi a majetku; zjisti-
li zavady, je povinen ucinit opatfeni k jejich odstranéni.
Které to jsou, se dozvite ve tfeti kapitole od JUDr. Ladi-
slava Jouzy.

Co jsme pripravili do dalSich mésicnik(?

V Poradci 3-4/2027 je publikovan s komentarem. PaM
11-12/2026 obsahuje pfispévky Minimalni mzda v roce
2027, Danova sleva na studenta.V DaU 11-12/2026 na-
leznete mimo jinych i pfispévky Dané z pfijmu, Pausal-
ni dan, Al a podnikani.V 1000 reSeni 9-10/2026 budou
uverejnény Vzory smluv a Zdanovani pfijma.
Aktualni nabidku vsech nasich produktl naleznete na
www.i-poradce.cz.

Nezapomnéli jsme ani na aktudIni tematické bali¢ky —
Bali¢ek Hlaseni zaméstnavatelii - nové, Optimalizace
dané, Zakonik prace po novelach.

Véfime, Ze informace z nasich pfispévkl vyuzijete v praxi,
a i nadale ndm zachovate svou pfizen.

Jestli jste si pfedplatili DUVaP i na rok 2027, v prvnim
Cisle, které budeme expedovat jiz v listopadu, se budeme
vénovat tématlim Mzdova agenda - archivace, Zaklad
dané z pFijmi FO - Gpravy pocinajer. 2027.

Zuzana Brezaniova
odpovédnd redaktorka
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Jak stanovit vstupni cenu
e - metodika, druhy, postupy

Ing. Martin Dérgel

Stupni cena predstavuje zdkonem stanovenou metodu ocenéni (dlouhodobého) hmotného
majetku pro tcely dani z prijmil. Slouzi zejména jako zdkladna pro vypocet dariovych odpisii

X sxe

a ziistatkové ceny, kterd miiZe byt za urcitjch podminek rovnéz dariové tcinnym vydajem (ndkla-
dem). Zddlo by se nadbytecné zavddét néjaké nové specidlni ocenéni tohoto majetku dlouhodobé
spotieby cisté pro tcely dani z prijmii, proc jednoduse nevyuZit osvédcené a v praxi pomérné ne-
konfliktni ticetni ocenéni porizovaci cenou, vlastnimi ndklady, pripadné reprodukcni porizovaci
cenou. Ano, tato standardni metodika nent pohibena. Jednak i naddle slouzi pro ocenéni dlou-
hodobého hmotného a nehmotného majetku v ticetnictvi, a jednak je zpravidla také zdkladem pro

vycisleni zminéné dariové vstupni ceny.

Uéetni ocenéni ovsem pro dariové tiéely ne-
postacuje kvtili celé radé specifik...
Dtivodem je zejména obava o0 mozné zneuZiti
jiZ znacné liberalnich pravidel tcetniho oce-
novani. Prostym prikladem jsou vklady hmot-
nych investic do zdkladniho kapitalu (dcefiné)
obchodni spole¢nosti. Kdybychom ponechali
bez Upravy dafové ocenéni na trovni ucetni-
ho, dockali bychom se velikého rozmachu ta-
kovychto nepenézitych vkladt Cisté z danove
spekulativnich pricin. Vkladem nabyty hmotny
majetek je totiz ucetné ocenén reprodukéni
porizovaci cenou, tedy zjednodusené¢ rece-
no aktualni cenou obvyklou, pricemz viibec
neni podstatné, Ze jej vkladatel (spole¢nik) jiz
vice ¢i méné danové odepsal. Takze pokud by
tuto ucetni hodnotu mohl nabyvatel (dceriné
spole¢nost) celou danove odpisovat, jednalo
by se — vzato Cisté ekonomicky — o zdroj ne-
kone¢nych néakladi (pri opakovanych vkla-
dech), ktery nevyzaduje zadné vydaje, vyjma
za znalecky posudek.

Dang, ucetnictvi, vzory a ptipady — XXVII. ro¢nik

Obdobnou avsak jesté jednodussi moznost
»danové optimalizace® by pfi pausalnim pre-
birani acetniho ocenéni danémi bylo mozno
praktikovat u fyzickych osob vedoucich da-
novou evidenci nebo Gcetnictvi. Stacilo by,
aby plné danove€ odepsany hmotny majetek
na ¢as vyradili ze svého obchodniho majetku
a tfeba hned pristi rok jej do néj zase vlozili.

Pokud by danovy zakon nestanovil Zadny
specialni postup, tak by takovyto ,,nové
nabyty“ majetek ocenili reprodukéni po-
rizovaci cenou, tedy aktualni ,,cenou ob-
vyklou“ a vesele by jej zacali znova danové
odpisovat. Témto a podobnym nekalym
praktikdm proto zakon o danich z prijma
déla razné¢ pritrz zavedenim povinného
pokracovani v odpisovani zapocatém pu-
vodnim vlastnikem, kterym je u vkladd do
spole¢nosti vkladatel, a pti opakovaném
vkladani do obchodniho majetku doty¢na
podnikajici fyzicka osoba.



Uéel a metodika vstupni ceny

Jak stanovit vstupni cenu — metodika, druhy, postupy

Ostatné kolem fyzickych osob se toci nejvice
danovych specifik vstupni ceny ve srovnani
s ucetnim ocenénim dlouhodobého majetku.
Problémem je zde totiz jakasi jejich rozpol-
cenost, kdy je z hlediska dani z pfijmd nutno
duasledné rozlisovat jejich soukromy a podni-
katelsky zivot, resp. zda urcity majetek je sou-
¢asti obchodniho majetku nebo neni (nebyl).
Obdobné je tomu, jak znamo, i v ptipad¢ celé
rady prijmud osvobozenych od dané z ptijmu
fyzickych osob, kdy rovnéz zalezi predevSim
na tom, zda prodavany majetek byl nebo ne-
byl zahrnut do obchodniho majetku doty¢né
osoby. Pro vy¢isleni vstupni ceny hmotného
majetku se ovSem setkame u fyzickych osob
hlavné s jinym kritériem, a to pied jakou do-

1. Uéel a metodika vstupni ceny

1.1 Ugetni zaklad vstupni ceny

Majetek dlouhodobé spotieby, at uz hmotné
povahy jako stavby, vyrobni linky, automo-
bily, stroje atp. nebo povahy nehmotné coby
software, projekty, patenty, know-how apod.
nejsou ucetné ani danoveé uznany jako oka-
mzité naklady, ale promitaji se do vysledku
hospodareni alias zakladu dané z pfijmu po-
stupné formou odpist, pripadné v ztistatkové
cené. Pro ucely dani z pf{jmt to stanovi § 25
odst. 1 pism. a) ZDP, podle kterého dano-
vé uznatelné nejsou: ,,vydaje (ndklady) na
porizeni hmotného majetku®® a nehmotného
majetku®? ..., véetné spldtek a tirokil z tivérii
a zdpiijéek spojenych s jejich porizenim, jsou-li
soucdst jejich ocenéni?®“.

Ponékud matouci je, ze poznamka pod ¢arou
- 20 — odkazuje na ZU, ktery oviem pojmy
,hmotny a nehmotny majetek” nedefinuje; kdyz
uZ pomineme to, Ze podle soudli poznamka pod
¢arou neni zavaznou ¢asti pravni normy. Cténi
této ucetni normy by dokonce vedlo k absurd-
nim zavéram... V § 25 odst. 1 pism. b) ZU se
totiz piSe — ,,hmotny majetek, kromé zdsob*,

4

bou jej nabyli. Je totiZ nasnad¢, Ze prokazovat
porizovaci cenu auta tieba 10 let zpatky by
bylo prakticky nemozné, proto je u ,starych
veci“ zvoleno jednodussi ocenéni na bazi
ceny obvyklé, s kterou u movitych véci miize
a u nemovitych obvykle musi pomoci znalec.

Urceni vstupni ceny ov§em komplikuje
cela rada dalsich skutecnosti, jako je tieba
moznost odpisovani technického zhodnoceni
najaté véci njjemcem, kdy vznika problém se
zbytkovou hodnotou tohoto zhodnoceni pri
ukonceni najmu. Nebo mohla diky uplatné-
nému odpoc¢tu DPH na vstupu pfi registraci
doty¢né osoby k DPH klesnout vstupni cena,
anebo byl hmotny majetek nabyt v ramci kou-
pé ¢asti zdvodu za jednu prevodni ¢astku...

z Cehoz Cisté logicky vyplyva, Ze zasoby spadaji
do ucetni kategorie ,,hmotny majetek®, a proto
by podle citovaného § 25 odst. 1 pism. a) ZDP
jejich porizeni nemélo byt dariovym vydajem.
Obvykle se vkomentatich docteme, Ze je minén
ucetni — dlouhodoby — hmotny a nehmotny
majetek vymezeny v § 7a § 6 VU.

Ani to v§ak nemtze byt pravdou, protoZe tieba
stroj koupeny za 90 000 K¢ nemusi byt ticetné
DHM - kdyz si tcetni jednotka nastavila limit
vyznamnosti pro dlouhodobé hmotné movité
véciazna 100 000 K¢. To by ale znamenalo, ze
vydaje na jeho potizeni nejsou danove vylou-
cenyv § 25 odst. 1 pism. a) ZDP a zfejmé ani
jinym ustanovenim, pri¢emz ale jde o danovy
hmotny majetek ve smyslu § 26 odst. 2 pism. a)
ZDP, ktery se do zakladu dan¢ ,,samoziejmé*
promita postupné skrze danové odpisy. Mam
proto za to, Ze tim ,,hmotnym majetkem>”
a nehmotnym majetkem?” ““vylouc¢enym z oka-
mzitych danovych vydajd ustanovenim § 25
odst. 1 pism. a) ZDP je nutno rozumét — tiéet-
ni — dlouhodoby hmotny majetek podle § 7
VU (,,DHM*) a dlouhodoby nehmotny ma-

DUVaP 11-12/2026



jetek vymezeny v § 6 VU (, DNM*), a dale
— danovy — hmotny majetek dle § 26 ZDP
(,,HM*) a pripadné nehmotny majetek ve
smyslu § 32a ZDP ve znéni do konce roku
2020 (,,NM“).

Citované nemilé ustanoveni vsak jednim de-
chem dodé4va — na misté tii teCek — s vyjimkou
uvedenouv § 24 odst. 2 ZDP. A zde, na prvnim
misté pod pismenem a) najdeme vyznamnou
vyjimku, podle niZ se za danovy vydaj (naklad)
povazuji danové odpisy hmotného majetku,
a prostrednictvim § 32a odst. 7 ZDP (ve znéni
do konce roku 2020) jsou uznatelné danové
odpisy nehmotného majetku. V pripadé
uctujicich poplatniki se ke slovu dostane dalsi
uznatelna vyjimka v § 24 odst. 2 pism. v) ZDP,

Priklad 1
Uéetné danovy stiet DHM versus HM

Jak stanovit vstupni cenu — metodika, druhy, postupy

podle které jsou — za stanovenych podminek
— danovym vydajem tGcetni odpisy — dlouho-
dobého — hmotného a nehmotného majetku.
Pri¢emz na stiret obou druhti odpist u i¢etnich
jednotek pamatuje § 25 odst. 1 pism. zg) ZDP,
dle néhoZ nejsou danoveé uéinné:

W, ucletni odpisy dlouhodobého majetku,>”
a hodnota majetku nebo jeji cdst zatictovand
navrub ndkladii, ktery nent dlouhodobym ma-
Jetkem podle zvldStniho prdvniho predpisu,””
ale zdroven je hmotnym majetkem podle § 26
az 33% v souladu s prechodnym ustanovenim
novely zdkonem ¢. 609/2020 Sb. nutno dodat,
Ze obdobné to plati pro dariovy nehmotny maje-
tek porizeny do konce roku 2020, pripadné jen
do konce roku 2019.

Nejcastéjsi nesoulad mezi ucetnim DHM a dariovym HM se tykd samostatnych hmotnych
movitych véci, kde totiz plati pro HM pevny limit 80 000 K¢, zatimco pro DHM si limit vy-
znamnosti individudiné stanovi ucetni jednotky. Naznacme vSechny alternativy, které mohou
ucetni jednotky potkat u tohoto typu majetku dlouhodobé spotreby ve vztahu k jejich tcetnimu

limitu pro zahrnovdni mezi DHM a jeho vstupni (napr. porizovaci) cenou.

Ucetni limitDHM (x) ~ Vstupnicena(y) JdeoDHM? JdeoHM?  Dariovym vydajem (ndkladem)bude
y<x Ne Ne Jednordzovy ucetni ndklad (icet 501)
X< 80000 X<y <80000 Ano Ne Uéetni odpisy
y>80000 Ano Ano Dariové odpisy
x=80000 y <80000 Ne Ne Jednordzovy ucetni ndklad (ucet 501)
y>80000 Ano Ano Dariové odpisy
y <80000 Ne Ne Jednordzovy ucetni ndklad (icet 501)
x>80000 80000<y<x Ne Ano Dariové odpisy
X<y Ano Ano Dariové odpisy

Pokud md ucetni jednotka napr. limit pro zarazeni movitych véci mezi DHM 50 000 K¢ (x)
a koupi stroj za 60 000 K¢ (y), jednd se o druhy pripad ,,x <y < 80 000, kdy jde o DHM
z ucetniho pohledu, ale nikoli o HM z pohledu dariového. Proto bude toto vyrobni zarizeni
odpisovat pouze ucetné s tim, Ze ucetni odpisy (oprdvky) budou predstavovat dariové uzna-
telny ndklad v souladu s bodem 1 ustanoveni § 24 odst. 2 pism. v) ZDP.

Specidlni vyjimka se tyka neuctujicich fyzickych
osob s prijmy ze samostatné (podnikatelské)
¢innosti nebo z najmu, kteti mohou podle
§ 24 odst. 2 pism. zn) ZDP vydaje na potizeni
nehmotného majetku®” danové uplatnit bez

Danég, ucetnictvi, vzory a pripady — XXVII. ro¢nik

omezeni. Dalsi vyjimky ze zdkazu dafiového
uznani vydaji na porizeni ,,dlouhodobého*
majetku se tykaji jeho zlstatkové ceny — coz
je prozatim neodepsana tcetni, respektive
dariova hodnota. Danovou, pripadné Gcetni

1.



Ucel a metodika vstupni ceny

Jak stanovit vstupni cenu — metodika, druhy, postupy

zlstatkovou cenu je tak moZzno danové uplat-
nit pti splnéni specidlnich podminek stanove-
nych v § 24 odst. 2 ZDP: pti prodeji a likvidaci
majetku — dle pism. b) dtto, nebo pfi vyrazeni
v dasledku Skody — pism. c¢) al) dtto.

Nas zde ovsem nebude ani tak zajimat rezim
ucetnich a danovych odpist, ani podminky pro

uznani zlistatkové ceny jako daniového vydaje.
Mame totiz spadeno na tu nejddlezit€jsi infor-
macio HM a NM —na jejich dariové ocenéni.
Nez se k nému ale dostaneme, pripomenme si
stru¢né zakladni pravidla Gi¢etniho ocenova-
ni majetku, z nichz dafiové ocenéni zpravidla
vychazi (§ 25 odst. 1 ZU).

- . . ... Reproduke-
. . . . Porizovaci Vlastni Jmenovita L. .
Pof. Ocenovana polozka . ni porizovaci
cena naklady hodnota
cena
1 HM kromé z&sob a vytvoreného vlast- X
ni ¢innosti
5 HM (kromé zasob) vytvoreny vlast- X
ni ¢innosti
3 Zasoby (s vyjimkou vytvorenych vlast- X
ni ¢innosti)
4 Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti X
5 Penézni prostredky a ceniny X
6  Podily, cenné papiry a derivaty X
7  Pohledavky pfi vzniku X
Pohledavky pii nabyti za tiplatu nebo
8 X
vkladem
9  Zavazky X
10 NM bez pohledavek a vytvoreného X
vlastni ¢innosti
1 NM (bez pohledavek) vytvoreny vlast-
ni ¢innosti
12 Prichovky zvirat
Majetek nabyty bezuplatné kromé
13 : X
majetku ad 5
14 Kdyz vlastni naklady na vytvoreni X
majetku vlastni ¢innosti nelze zjistit
15 Ostatni majetek, ktery neni uveden X

vyse

Okrajovou vyjimkou jsou kulturni pamatky,
sbirky muzejni povahy, predméty kulturni
hodnoty a cirkevni stavby, pokud u nich nenf
znama porizovaci cena, pro které je stanoveno
pausalni tcetni ocenéni 1 K¢.

Je ziejmé, Ze ve hie jsou jen Ctyti druhy Gcetni-
ho ocenéni, z ¢ehoz nejcastéji se vyuziva pori-
zovaci cena a nejméné reprodukéni porizovaci
cena. Jaky je vécny obsah téchto acetnich cen
vyéteme z § 25 odst. 5 ZU:

porizovaci cena = cena, za kterou byl ma-

jetek porizen a naklady s jeho porizenim

souvisejici,

vlastni naklady u zasob vytvorenych vlastni

¢innosti=

— primé naklady vynalozené na vyrobu
nebo jinou ¢innost (zahrnuje porizovaci
cenu materialu a jinych spotfebovanych
vykont a dal$i naklady vzniklé v pfimé
souvislosti s danou vyrobou ¢i jinou
¢innosti),

DUVaP 11-12/2026



— popripadéiptiraditelné nepiimé nakla-
dy, které se vztahuji k vyrobé nebo k jiné
¢innosti;

vlastni naklady u DHM a DNM vytvore-

ného vlastni ¢innosti =

— primé naklady vynaloZené na vyrobu
nebo jinou ¢innost (zahrnuje porizovaci
cenu materialu a jinych spotiebovanych
vykont a dalsi naklady vzniklé v primé
souvislosti s danou vyrobou ¢i jinou
¢innosti),

— popripadéiptiraditelné nepiimé nakla-
dy, které se vztahuji k vyrobé nebo jiné
¢innosti vymezené v souladu s i¢etnimi
metodami;

jmenovita hodnota = hodnota uvedena

primo na samotném majetku, resp. vyply-

vajici ptimo ze smlouvy,

Priklad 2
Ucetni ocenéni DHM

S.r.o. se zabyvd ekologickym zemédélstvim

a pro tyto ucely poridilo ndsledujici tri po-

lozky DHM:

1. Zemédélsky traktor koupeny tzv. na uvér

od banky:

Kupni cenu 400 000 K¢ uhradilo ze
100 000 K¢ z uctu samo s.r.o., a ha
zbylych 300 000 K¢ si vzalo krdtkodoby
bankovni tiveér, s tzv. tivérovym rdmcem
500 000 K¢, protoze z néj chce hradit
i ndkup osiva.
Uéetnim ocenénim traktoru (DHM)
bude porizovaci cena, kterd zde odpovidd
jeho sjednané kupni cené 400 000 K¢.
Neni podstatné, Ze cdst ceny byla kry-
ta uvérem, ani Ze tento Uver umoznuje
i dalsi vyuZiti.

2. Spolecnik do zdkladniho kapitdlu s.r.o.

vlozil svou traktorovou vlecku:

Podle § 143 odst. 1 ZOK je nutné, aby
prvotni nepenézité vklady do s.r.o. ocenil
vzZdy znalec vybrany ze seznamu znal-
cu, pricemz jim stanovend Cdstka, na
kterou nepenézity vklad ocenil, je pro
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reprodukéni porizovaci cena = cena, za
kterou by byl majetek potizen v dobé, kdy
se o ném uctuje.

Konkrétni obsah téchto ticetnich cen pro
jednotlivé druhy majetkd specifikuje § 47
az§ 50 VU, a to ohledné vymezeni naklada
souvisejicich s porizenim dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku, cennych
papirt a podildi, zasob a pohledavek. Dalsi
upresnéni a priklady ucetniho ocenovani
Ize najit také v nékterych CUS, zejména
¢. 008 — Operace s cennymi papiry a podily,
¢.013—DNM a DHM, ¢. 014 — Dlouhodoby
finanéni majetek, ¢. 015 —Zasobya¢. 016 —
Kratkodoby financ¢ni majetek a kratkodobé
bankovni Gvéry.

s.r.o. zdvaznd. U ndslednych vkladti
— zvySujicich zdkladni kapitdl — je dle
§ 143 odst. 4 ZOK mozno postupovat
takév souladu s § 468 az 473 ZOK, coz
znamend, Ze jednatelé rozhodnou, Ze
namisto ocenéni znalcem se nepenézity
vklad ocent (levnéji) redlnou hodnotou
uréenou obecné uzndvanym nezdvislym
odbornikem.
Takto urcend hodnota viecky byla valnou
hromadou uzndna za hodnotu nepené-
zitého vkladu dotycného spolecnika, a to
Jjak pro ticely obchodné-prdvni, tak rovnéz
pro ucely ucetntho ocenéni tohoto DHM.
3. Sikovni zaméstnanci s.r.o. z valné édsti
svépomoct postavili gardz pro traktor:
Do ucetniho ocenéni této investice se
promitnou zejména vSechny primé nd-
klady, jako mzdy a pojistné zaméstnancti
podilejicich se na vystavbé, nakoupeny
stavebni materidl, sprdvni poplatky,
dilci externi subdoddvky jinych firem.
A také pripadné neprimé ndklady bez-
prostredné souvisejici s touto vystavbou.
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1.2 Danova metodika vstupni ceny

V danich z prijma nevystac¢ime s Gcetnimi
metodami, které jsou az prili§ liberalni a zahle-
déné do snahy o maximalné presné vyjadieni
skute¢nosti v objektivnim slova smyslu, aniz
si prili§ v§imaji moznych daniovych uskali.
Zname to z nescetnych pripadi, kdy se ucetni
a danovy pohled vyznamné lisi, jako je tomu
napriklad u pohledavek, zavazku, cennych pa-
pirti a podili, mank a $kod, uroku, zaméstna-
neckych benefitt, vSemoznych sankci, vydaji
na reprezentaci, tvorby opravnych polozek
a rezerv, ocenovacich rozdilt atd. Vyjimkou
neni ani ucetni metodika ocenovani DHM,
prip. DNM, ktera také v radé pripadd pres-
n¢ neodpovida predstavam Finanéni spravy
o danové spravedlnosti a neutralité... Proto
v pripadé¢ danovych kategorii majetku dlou-
hodobé spotieby — HM, pripadné¢ NM — pro
danové ucely ¢asto nevystacime pouze s jed-
noduchym ucetnim ocenénim ad vyse.

Pro snaz$i vyjadrovani bylo pro danové oce-
néni HM a NM zvoleno oznaceni — vstupni
cena (také jen ,,VC*) — kterou definuje § 29
ZDP, a ¢astecné pro NM také § 32a ZDP ve
znénido 31. 12. 2020.

Oproti trojimu t¢etnimu ocenéni DHM a DHM
— potizovaci cena, vlastni naklady a repro-
dukéni potizovaci cena — ma danové ocenéni
HM a NM vstupni cenou sedm podob; véno-
vat se budeme pouze podnikatelim a prona-
jimateldm:
porizovaci cena,
vlastni naklady,
hodnota nesplacené pohledavky,
reprodukéni porizovaci cena zjiSténa
podle ZOM,
cena urcena podle ZOM ke dni bezuplat-
ného nabyti,
hodnota technického zhodnoceni zvySe-
na o ocenéni ,,drobného* DHM,
prepoctena zahranicni cena.
Podstatné ptitom je, Ze dafnovy zakon porizo-
vaci cenu ani vlastni naklady blize nevyme-
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zuje a primo odkazuje na ucetni metodiku,
takZe se neobejdeme bez dikladného poznani
ucetnich pravidel oceniovani DHM a DNM.
A aby toho nebylo malo, tak jde ale skute¢né
pouze o zakladni druhy vstupni ceny, které se
dale mohou vice ¢i méné komplikované mo-
difikovat z nejriznéjsich danové relevantnich
dtvodu. Nejcastéji se tyto ,,radosti tykaji fy-
zickych osob, kde bylo nutné se n¢jak radoby
spravedlive vyporadat s jejich schizofrenni
situaci, kdy majetek v jejich vlastnictvi miize
byt podle jejich rozhodnuti chvili v tzv. sou-
kromé alias osobni neboli privatni sféfe a po
Case volné prefazen do obchodniho alias pod-
nikatelského majetku a pak tfeba zase zpét.

Priklad 3

Oceniovaci speciality u fyzickych osob
Pan Novdk si jiz 1. kvétna 2025 koupil ojeté
osobni auto kombi za 250 000 K¢ pro sou-
kromé vyuZziti, nebot byl tehdy pouze zamést-
nancem a nepodnikal. S koncem roku 2025
ale z diivodu insolvence zaméstnavatele jeho
zaméstndni skoncilo. Po 3 mésicich v evidenci
uradu prdce se rozhodl zkusit Stésti v podni-
kdni jako OSVC.
0d 1. dubna 2026 tedy zacal podnikat na Ziv-
nostenské oprdvnéni ve stavebnictvi, pricemz
pro tuto cinnost vyuzival podle potieby i sviij
zminény soukromy automobil. O prijmech a vy-
dajich OSVC pro vicely dané z prijmii fyzickych
osob povede dariovou evidenci ve smyslu § 7b
ZDP. Jak do ni promitne onen automobil?
Predevsim zdleZi na tom, jestli jej zahrne tzv.
do svého obchodniho majetku (ddle ,,OM*) dle
§ 4 odst. 4 ZDP, tedy zda jej zanese do karty
hmotného majetku vedené v rdmci své dariové
evidence nebo jej ponechd Cisté v soukromé,
osobni sfére. Oboji je mozné a dodejme, Ze
v obou pripadech je mozno uplatnit tzv. pausdl-
nivydaje na dopravu v krdcené vysi 4 000 K¢
meésicné (z ditvodu soucasného vyuzivdni i pro
soukromé, rodinné potreby).
Pokud vozidlo do OM nezahrne, nemiiZe do
dariovych vydajii ani zédsti zahrnovat jeho
odpisy, opravy a udrzbu, ani pojisténi apod.
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Coz se panu Novdkovi moc nezamlouvalo
a rozhodl se proto auto vlozit do OM jako
hmotny majetek, protoZe jeho vstupni cena
zajisté prevySuje limit pro vstup movitych
véci do této kategorie 80 000 K¢. Ovsem na
otdzku, jak vysokd tato vstupni cenu bude, je
nutno dopovédét, kdy automobil vioZil do OM:
kdyz to bude nejpozdeéji 2. kvétna 2026,
tak vstupni cenou ziistane porizovaci cena
automobilu, tedy zejména jeho kupni cena
(250 000 K<), pripadné zvySend o souvisejici
wlohy, coz v téchto pripadech neni obvyklé,
JestliZe to ale bude az rok po koupi (pocitd-
no ode dne ndsledujiciho), tedy az 3. kvétna
2026 nebo kdykoli pozdéji, tak mu jiz kupni
cena nebude nic platnd, protoZe vstupni cenou
miizZe byt jen reprodukcni porizovaci cena,
tedy cena za kterou by bylo mozno vozidlo
v jeho aktudlInim stavu koupit prdvé k tomuto
dni, coz bude zajisté o dost méné nez piivod-
ni kupni cena 250 000 K¢. Coz nemusi urcit
znalec, staci posudek autobazaru.

Dvé z vySe predestienych druhd vstupnich
cen se odkazuji na zvlastni pravni predpis, pro
ktery jsme si jiz v avodni ¢asti zavedli zkratku
»ZOM* znamenajici zakon o ocefovani ma-
jetku. Zrejmé jen v teoretické roviné ma smysl
podrobnéji zkoumat rozdily mezi reprodukéni
porizovaci cenou ve smyslu ZDP, kde je vyse
uvedeny odkaz primo na ZOM, a reproduk¢éni
porizovaci cenou ve smyslu Gcetnich predpist,
kde takovyto ptimy odkaz na ZOM nent, a vy-
mezuje se pouze slovnim popisem — cena, za
kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se
o ném uctuje. V praxi totiz vesmés nebudou
mezi témito dvéma stejné znéjicimi typy ocené-
ni valné rozdily. A prakticky stejna bude i dalsi
z typl vstupni ceny ad vyse — cena podle ZOM
ke dni bezuplatného nabyti (napf. zdédéni,
darovani). Ktera se ma rovnéz stanovit podle
specialniho ocenovaciho predpisu — ZOM.

Tento ocenovaci zakon (spolu s jeho provadéci
vyhlaskou, ktera se vSak tyka jen véci nemovi-
tych) tedy pro nas bude mit podstatny vyznam.
Trebaze je obvykle v praxi nesnadny a mnoha
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faktory a okolnostmi ovlivnény ocenovaci tikol
prenechén znalciim — Ize je vyhledat napt'. na
www.justice.cz — neni to pro daniové acely
nezbytné, proto zejména v pripadé ocenéni
movitych véci postaci, zhosti-li se toho ja-
kakoli jind k tomu dostatecné kvalifikovana
osoba. Mize jit zejména o prodejce stejnych
nebo podobnych véci, at uz novych nebo po-
uzitych, pripadné také jiné osoby profesné
pracujici s relevantnimi informacemi (napf.
lidé pracujici na vécné odpovidajici technické
vysoké Skole nebo ve znaleckém Ustavu, at uz
nyni nebo delsi drivéjsi cas apod.).

V piipadé prevazné vétsiny movitych véci sta-
novi ZOM ocenéni na trovni tzv. ceny obvyklé:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona

rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri

prodejich

— stejného, popripadé obdobného majetku
nebo

— pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby

— vobvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni.

Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které

maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se ne-

promitaji vlivy:

— mimorddnych okolnosti trhu (napriklad
stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho,
diisledky prirodnich ci jinych kalamit),

— o0sobnich poméru proddvajiciho nebo
kupujiciho (zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
nimi) ani

— zvldStni obliby (Cimz se rozumi zvldstni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim).

Pri ocenéni nemovitych véci se v§ak prakticky
bez znalce neobejdeme, jejich ocenovani je
technicky naro¢né kvili mnozstvi parametrt
a kritérif, uzivanych pojmf, které by musel
laik dlouho a naro¢né studovat...

Podobné jsou znalci nezbytni pro objektiv-
ni vycisleni hodnoty nehmotného majetku,
s kterym se bézné neobchoduje tak jako se
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softwarem, miiZe jit napf. o ocenéni nehmot-
nych prav, odbornych znalosti alias know-how
apod. Rovnéz u jedine¢ného anebo jakkoli
jinak specifického movitého majetku, s nimz
se v Cesku piilis neobchoduje, bude rozhodné

posvécenych“ znaleckych posudka.

Ne kazdé nabyti majetku, resp. vécné obdobna

pravné vyznamna zména vlastnickych prav

musi nutné znamenat potiebu nového oce-
néni. Podle § 29 odst. 9 ZDP se vstupni cena

HM neméni v téchto pripadech:

a) dochazi-li k ocenéni jméni pri fizi nebo
rozdéleni obchodni korporace podle
ucetnich predpist v pripade, kdy to vyza-
duje zakon ¢. 125/2008 Sb., o preménach
obchodnich spolec¢nosti a druzstev,

b) dojde-li k vyporadani mezi podilovymi
spoluvlastniky rozdélenim véci podle OZ,
nebo

¢) jsou-livbudové vymezeny jednotky (prav-
né samostatna nemovité véc zahrnujici byt
¢i nebytovy prostor jako oddélenou ¢ast
domu a podil na spole¢nych ¢astech budovy
apozemku, § 1159 OZ).

Priklad 4

Rozdéleni budovy na jednotky
Bratr se sestrou zdédili po otci bytovy diim s 5
byty a jednim prizemnim nebytovym prosto-
rem, kaZdy z nich mél stejny spoluvlastnicky
podil d 50 %. Pro ucely dédického rizeni byl
cely diim ocenén znalcem na 10 milionii K¢.
Takze spoluvlastnicky podil na budové kazdého
ze sourozenct je ocenén cdstkou 5 milionti K¢.
Bratr a sestra budou se svymi rodinami by-
dlet kazdy v jednom z téchto byti a bratr
bude podnikat v nebytovych prostordch domu,
zbyvajici tii byty budou oba pronajimat. Pro
zjednoduseni prdvnich a darovych zdleZitosti
se rozhodli rozdélit bytovy diim na prdvné sa-
mostatné jednotky, z nichz 3 byty by pripadly
sestre a 2 byty spolu s nebytovym prostorem by
ziistaly bratrovi. Za timto tcelem v souladu
s obcanskym zdkonikem sepsali (radéji s prdv-
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nikem) prohldseni viastnika, kterym vymezili
v budové samostatné jednotky, o které se ma-
Jjetkové vyporddali vyse uvedenym zpiisobem.
Toto prohldSeni zapsali vkladem do katastru
nemovitosti. Pro prehlednost predpoklddejme,
ze vSech 5 bytovych jednotek a také nebytovd
Jjednotka maji stejnou znaleckou hodnotu d 1,5
milionu K¢ a zbyvajici 1 milion K¢ pripadd na
spolecné cdsti domu, které ziistdvaji v jejich
spoluvlastnictvi.

Pres vymezeni a prdvni osamostatnéni byto-
vych a nebytovych jednotek, a jejich ndsledné
vyporddani mezi obéma podilovymi spoluvlast-
niky rozdélenim véci se nijak nezménilo dario-
vé ocenéni majetkovych hodnot jejich vstupni
cenou. Sestra drzi stdle majetek v hodnoté 5
milionit K¢& (3 bytové jednotky d 1,5 milionu
K¢ a 50 % spoluvlastnicky podil na spolecnych
cdstech domu v hodnoté 500 000 K¢). Ani ma-
jetek bratra se nezménil a jeho hodnota cint
pordd 5 milionti K¢ (2 bytové jednotky d 1,5
milionu K¢, 1 nebytovd jednotka rovnéz v hod-
noté 1,5 milionu K¢ a 50 % spoluvlastnicky
podil na spolecnych ¢dstech domu v hodnoté
500 000 K¢).

Vletech2004 az2007 § 29 odst. 10 ZDP spe-
cialné limitoval vstupni (i zvySenou) cenu
osobnich automobilii kategorie M, ¢astkou
900 000 K¢, resp. od roku 20051 500 000 Ké.
Omezeni se netykalo vozidel vyuzivanych k sil-
ni¢ni motorové doprave, taxisluzbé, sanitnich
ani pohrebnich. Prostiednictvim piechodného
ustanoveni dal$i novely ZDP — zakon ¢. 261/
2007 Sb., ¢lL. II, bod 17 — limitace preziva
i nadale u osobnich aut zaevidovanych do
majetku poplatnika do konce zdanovaciho
obdobi zapocéatého v roce 2007.

Aktualné § 30e az § 30g ZDP rovnéz limi-
tuji danovou hodnotu osobnich automobild
kategorie M, az na uvedené vyjimky, a to
¢astkou 2 miliony Ké. OvSem tentokrat
jiz nikoli jednoduse zastropovanim jejich
vstupni ceny, ale velmi slozité omezenim
uhrnné vySe danoveé uznatelnych vydajti ve
formé odpist, coz neni nase téma.
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2. Druhy vstupnich cen

2.1 Pofizovaci cena

Mexs

stanoveni vstupni ceny, protoZe se tyka tplat-
n¢ nabytého majetku zpravidla na zakladé
smlouvy kupni nebo o dilo (napft. u vystavby),
pripadné sménné smlouvy. Jak jiz vyse zazn€lo
neni pofizovaci cena vymezena piimo ZDP, ale
prebira se pro danové ucely jeji cetni definice:
cena, za kterou byl majetek porizen a
naklady s jeho porizenim souvisejici.
Se zjisténim prvni sloZky porizovaci ceny,
ktera logicky pti aplatném pofizeni nemize
nikdy chybét, tedy ,,ceny, za kterou byl ma-
jetek porizen“ — zpravidla zakoupen — potiz
nebyva, jelikoz ji jednoduse vycteme nejcastéji
z kupni smlouvy (kupni cena) nebo ze smlou-
vy o dilo (cena dila). Znalci drivéjsi ucetni
terminologie si jeSté mozna vzpomenou na
jiz 1éta prezity pojem ,,cena porizeni“. Jedna
se pritom o konec¢nou prodejni cenu, do které
jsou jiZ promitnuty vS§emozné slevy dodavatele
poskytnuté nejpozdeji k datu dodani predmét-
ného majetku.
U platcti DPH uplatnujicich narok na jeji od-
pocet nebo vraceni se samoziejmé jedné o cenu
bez této nepiimé dané, jinak véetné i DPH, ktera
je zejména pro neplatce tak prakticky soucasti
kupni ceny. Problémem neni ani sjednani ceny
v cizi méné, kdy se vsouladu s § 38 odst. 1 ZDP
uplatni pro prepocet na ceskou ménu:
v piipad¢ ucetnich jednotek:
— ménové kursy vyhlagené CNB uplatnéné
v ucetnictvi dotyéného poplatnika, coz
muze byt:
® aktualni denni kurs CNB nebo
® tzv. pevny kurs, kdy je relevantni kurs
CNB z prvniho dne takto stanovené-
ho pevného obdobi;
u ostatnich poplatnikd Ize vyuzit:
— bud obdobné jako ucetni jednotky ak-
tualni denni kurs CNB nebo po jistou
dobu jeji pevny kurs,
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— nebo tzv. jednotny kurs, ktery zverejiiu-
je Ministerstvo financi CR v lednovém
Finan¢nim zpravodaji.

Priklad 5
Urceni ceny porizeni HM

Pani Olga provozuje malé pekar'stvi, pro jehoZ
potreby si od auto-prodejce koupila malou do-
ddvku v minimdlni vybavé za jeho katalogovou
cenu 300 000 K¢ + 63 000 K¢ (21 % DPH).
Jelikoz neni pldtcem DPH, nemiize si ndroko-
vat odpocet (,,vrdceni) této dané u financniho
uradu. Zddné dalsi vylohy souvisejici s koupi
vozidla podnikatelce nevznikly. Porizovaci
cenou a soucasné vstupni cenou tohoto HM
proto bude 363 000 K¢. Pokud by se do 12
meésicu stala pldtcem DPH, mohla by si ndro-
kovat odpocet dané i z drive koupeného auta.
Stejné dvé doddvky od téhoz prodejce si koupil
také pan Oliver pro potieby svého pekarstvi
a horského penzionu. Kviili vétsi objedndvce
mu dal prodejce na prvni z vozidel slevu 10 %
z ceny bez DPH (. 30 000 K¢) a do druhého
bez navyseni ceny doplnil ,,zdarma “ autorddio
v katalogové cené 20 000 K¢. Takze celkovd
prodejni cena za obé vozidla dohromady Ci-
nila 570 000 K¢ (270 000 K¢ + 300 000 K¢)
+119 700 K¢ (21 % DPH).
Pan Oliver je viak pldtce DPH, takZe sijiv pl-
ném rozsahu bude ndrokovat k odpoctu v pri-
zndni k DPH. Tim pddem téchto ,,usetienych“
119 700 K¢ z titulu neprimé dané spotiebniho
typu pro néj nepredstavuje redlné ani ekono-
micky investicni ndklad, jde pouze o docasny
vydaj, ktery se mu ,,vrdti“. Pro pana Olivera
tak budou vstupni ceny aut nejenze odlisné od
pani Olgy, ale také kazdé z téchto jeho dvou
vozidel bude mit jiné ocenéni:

prvni viiz (zlevnény) bude mit vstupni cenu

270 000 K¢ (300 000 K¢ — 30 000 K¢)

a bez DPH,

druhévozidlo (,,zdarma*“ dovybavené) bude

mit vstupni cenu 300 000 K¢ nezvysenou

o DPH.
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Podstatné vic starosti, nejistoty a zmatkd v pra-
xi byva s druhou slozkou potizovaci ceny, tedy
s ndklady souvisejicimi s porizenim majetku.
Je vhodné zdliraznit, Ze jde o nakladove vy-
mezené polozky, takze pro ucely vstupni ceny
Hinvestice® viibec nezalezi na tom, zda prislus-
né vydaje jiz kupujici vynalozil, proto a priori
nebude rozdil mezi vstupni cenou u poplatni-
ka vedouciho ucetnictvi (napf. s.r.0.) versus
netétujiciho (typicky OSVC).

Na pomoc tcetnim jednotkdm, potazmo po-
platnikiim dani z pfijmu nastésti ustanoveni
§ 47 odst. 1 VU uvadi pro béznou praxi cenné
priklady nakladii souvisejicich s porizenim
pro ucely ocenéni dlouhodobého majetku.
A nasledujici § 47 odst. 2 VU zase naopak
nekolik prikladd nakladd nepatticich do to-
hoto ocenéni.

Zavydaje spojené s porizenim DNM a DHM,
resp. NM a HM se povaZzuji zejména na-
klady na:
piipravu a zabezpeceni porizovaného ma-
jetku, zejména odmény za poradenské
sluzby a zprostredkovani, spravni poplat-
Ky, platby za poskytnuté zaruky a otevieni
akreditivu, expertizy, patentové reSerSe
a predprojektové pripravné prace,
uroky, hlavné z avéru, ov§em jen pokud
tak ucetni jednotka rozhodne, jinak jde
o provozni naklady,
odvody za docasné nebo trvalé odnéti zeme-
délské pady zemédelské vyrobé a poplatky
za docasné nebo trvalé odnéti lesni pidy,
prazkumné, geologické, geodetické a pro-
jektové prace véetné variantnich reSeni
arozpoctu, zafizeni stavenisté, odstranéni
porostu a prislusné terénni apravy, clo,
dopravné, montaz a umélecka dila tvorici
soucast stavby,
licence, patenty a jiné prava vyuZita pri
porizovani majetku, nikoliv pro budouci
provoz,
vyrazeni stavajicich staveb nebo jejich
casti v dasledku nové vystavby. Zustat-
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kové ceny vyrazenych staveb nebo jejich

¢asti a naklady na vyrazeni tvofi soucast

nakladid na novou vystavbu,

néhrady za omezeni vlastnickych prav,

nahrady majetkové jmy vlastnikovi, na-

jemci ¢i pachtyfi nemovité véci nebo za
omezeni v obvyklém uzivani, ndhrady za
predcasné smyceny porost v souvislosti

s vystavbou,

uhradu podilu na:

— opravnénych nakladech provozovatele
prenosové soustavy nebo prislusného
provozovatele distribu¢ni soustavy
spojenych s pripojenim a zajisténim
pozadovaného piikonu,

— ucelné vynalozenych nékladech provo-
zovatele distribu¢ni soustavy spojenych
s pripojenim a se zajiSténim pozadované
dodéavky plynu,

— uacelné vynaloZenych nakladech do-
davatele spojenych s pripojenim a se
zajisténim dodavky tepelné energie,

uhrady naklada za prelozky, prekladky
a ndhradni pozemni komunikaci u¢etni
jednotce, ktera ma vlastnické pravo k do-
téenému majetku, anebo ktera hospodari
s majetkem statu nebo s majetkem tzem-
nich samospravnych celkq,
zkousky pred uvedenim majetku do
stavu zpuisobilého k uzivani. Vzniknou-li
pti zkouskach pouzitelné vyrobky nebo
vykony, jsou vynosy z téchto vyrobku
nebo vykont soucasti provoznich vyno-
st a ndklady na né (bez odpisti) soucasti
provoznich ndkladd. Zkouskami nejsou
zabéh a osvojeni, které jako pocatecni
vicenaklady zahajované vyroby jsou sou-
¢astinakladd po uvedeni majetku do stavu
zpusobilého k uzivani,

zabezpecovaci, konzervacni a udrzovaci

prace pfi zastaveni porizovani majetku

a dekonzervacni prace v pripad¢ dalSiho

pokracovani. Pokud je pofizovani majetku

zastaveno trvale, odepiSe se porizovany
majetek pri jeho vyrazeni do nakladd.
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Priklad 6
Dovoz DHM z ciziny
Cesky podnik zakoupil na Ukrajiné vyrobni zarizeni za 400 000 K¢ (po piepoctu cizi mény
na ceskou), priemz za zprostiedkovdni této koupé zaplatil slovenskému podnikateli 10 000
K¢, ddle vydal na clu 20 000 K¢, za prepravu pozadovala speditérskd firma 10 000 K¢ a za
montdz bylo jiné tuzemské firmé zaplaceno 5 000 K¢.
Na porizeni této investice si firma vzala krdtkodoby uveér, pricemz do doby uvedeni vyrobniho
zarizeni do uzivdni nabéhly dluzné troky ve vysi 5 000 K¢.
Porizovaci cenu v niz bude DHM ucetné ocenén, a které zde odpovidd i dariovd vstupni cena
HM tvori:
cena, za kterou byl majetek porizen = kupni ceny porizované dlouhodobé investice ve vysi
400 000 K¢, a
ndkladii s jeho porizenim souvisejici, které mohou alternativné cinit:
— 45000 K¢, pokud budou tiroky z uvéru ponechdny v provoznich ndkladech (coz je cas-
téjsi), nebo
— 50 000 K¢, pokud ucetni jednotka rozhodne, Ze tiroky zahrne do vedlejsich porizovacich
ndkladii.
Vyslednd porizovaci/vstupni cena tak cini podle volby podnikatele bud 445 000 K¢ nebo
450 000 K¢.

Priklad 7
Likvidace stavby kviili nové vystavbé

Ucetni jednotka se rozhodla z diivodu $patné statiky a zchdtralosti konstrukce zbourat std-
vajici skladisté a na jeho misté vystavét novy sklad. ProtozZe novd stavba bude splriovat prisnd
bezpecnostni kritéria a jeji hliddni zajisti autonomni elektronika, byl z diivodu nadbytecnos-
ti strzen i strdzni domek. Jeho likvidace primo souvisi s novou vystavbou, coz se ovSem nedd
rict o vybourdni léta nevyuzivané zpevnéné odstavné betonové plochy v odlehlé ¢dsti aredlu.
VSechny prdce budou zajistény dodavatelsky, sutiny budou uloZeny na sklddku a odstavnd
plocha bude osdzena zeleni (neptjde o péstitelské ceky trvalych porostii). Pro prehlednost
neuvazujeme DPH, kterou by si standardné objednatel plnéni coby pldtce ndrokoval k odpo-
Ctu, ZC = Ucetni ziistatkovd cena.

Polozka Popis ticetniho / daniového pripadu K¢ MD D zC
Ucetni ocenéni starého skladu 600000 021.1 - 50000
Stav oprdvek (tcetnich odpist) starého skladu 550000 - 081.1 50000

Pocdtecni  Ucetni ocenéni strdzniho domku 200000  021.2 - 60 000

stavy Stav oprdvek (Ucetnich odpist) strdazniho domku 140 000 - 081.2 60000
Ucetni ocenéni stavby zpevnéné plochy 100000 021.3 - 20000
Stav oprdvek (Ucetnich odpisti) zpevnéné plochy 80000 - 081.3 20000
Zdloha dodavateli A na pofizeni nového skladu 600 000 052 221 -

. FakturaodBzazbourdni skladu a strdzniho domku 50000 042 321 =
f;lcg;’;:g Platba C za odvoz a uloZeni sutin na sklddku 20000 042 211 -
vého skladu Zvyseni ocenéni o ucetni ZC starého skladu 50000 042  081.1 0

Vyrazeni starého skladu z icetni evidence 600000 081.1 021.1 -
Zvyseni ocenéni o Ucetni ZC strdazniho domku 60000 042 081.2 0
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Vyrazeni strdzniho domku z ucetni evidence 200000 081.2 021.2 =

Platba firmé D za projekt nového skladu 20000 042 211 -

Faktura od A za doddvku nového skladu ,na kli¢” 1000 000 042 321 -

Zuctovdni poskytnuté zdlohy proti fakture 600000 321 052 -

Uvedeni nového skladu ,,do uZivdni” 1200000 021.4 042 1,2 mil
Nesouvisi  Fakturazalikvidaci zpevnéné plochy 30000 518 321 -
svystavbou Douctovdniucetni ZC likvidované plochy 20000 551 081.3 0
nového Vyrazeni zpevnéné plochy likvidaci 100000 081.3 021.3 -
skladu

Osdzeni byvalé zpevnéné plochy zeleni 10000 518 211 -

Ustanoveni § 47 odst. 2 VU uvadi priklady
nakladu, které se nepovazuji za spojené s po-
rizenim investice a nezvysuji tak jeji icetni
poftizovaci cenu alias dafiovou vstupni cenu;
jde obvykle o provozni naklady:

opravy a udrzba, pricemz:

najatého ¢i propachtovaného majetku do
predchazejiciho stavu,

kursové rozdily,

smluvni pokuty a aroky z prodleni, po-
pripadé jiné sankce ze smluvnich vztahu,
najemné za stavebni pozemek, na kterém

— opravou se odstranuji u¢inky ¢astec¢né-
ho fyzického opottebeni nebo poskozeni
za ucelem uvedeni do predchoziho nebo
provozuschopného stavu. Uvedenim
do provozuschopného stavu se rozumi
provedeni opravy i s pouzitim jinych
nez puvodnich materiald, dilt, soucasti
nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni. Udrzbou
se rozumi soustavna ¢innost, kterou se
zpomaluje fyzické opotiebeni a predcha-
z{ porucham a odstranuji se drobné&;jsi
zavady,

naklady najemce nebo pachtyre na uvedeni

Priklad 8
Co nepatri do ocenéni investice

probihé vystavba,

naklady na zaskoleni pracovnikd,
naklady na vybaveni porizovaného dlou-
hodobého majetku zasobami,

naklady na biologickou rekultivaci,
naklady spojené s pripravou a zabezpe-
¢enim dlouhodobého majetku vzniklé
po uvedeni porizovaného dlouhodobého
majetku do uzivani,

v pripadé pozemku vykazovaného v poloz-
ce ,,B.II.1.1. Pozemky“ naklady spojené
s porizenim polozek ,,B.I1.1.2. Stavby*,
,»B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti®
a,,B.I1.4.3. Jiny DHM*“; viz kapitola 3.8.

S.r.0. poridila pro svou pobocku pocitacovou sit' véetné instalace a zprovoznéni za 200 000 K¢.
Za pozdni uhradu musela dodavateli zaplatit smluvni pokutu (¢i urok z prodleni) 10 000 K¢,
zaSkoleni zaméstnancii prislo firmu na 20 000 K¢, ddle byla nakoupena externi zdznamovd
média (datové paméti), pocitacové prirucky a manudly za 40 000 K¢, ndkupem této investice
firemni pokladna s.r.o. natolik zchudla, Ze bylo poZdddno o preklenovaci tuvér, pricemz tiroky
nabéhlé po uvedent pocitacové sité do provozu cinily 5 000 K¢.

Porizovaci i vstupni cena investice v tomto pripadé odpovidd cené, za kterou byla porizena,
tzn. kupni cené 200 000 K¢, ostatni polozky ocenéni neovlivnily, protozZe nejde o ndklady
s porizenim majetku souvisejici.
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Priklad 9

Co jesté nepatfi do porizovaci ceny
Zemédeélské druzstvo koupilo od rakouského rolnika za zvyhodnénou cenu 20 000 EUR opo-
tirebovany zemédélsky stroj. Tento si nechalo jesté pred uvedenim do uzivdni opravit a seri-
dit v ceském servisnim stredisku. V tomto pripadé nejde o opravu vyloucenou z investicnich
ndkladii ad vyse, protoze porizovany stroj jesté nebyl u druzstva uveden do provozu (uzivd-
ni), takze se i jinak provozni ndklady za opravu a serizeni dlouhodobého hmotného majetku
stdvaji soucdsti jeho investicnich ndkladii v rdmci ndkladii souvisejicich s jeho porizenim.
Z diivodu poklesu kursu koruny bylo pri uhradé zaplaceno v korundch vice, nez odpovidalo
okamziku sjedndni kupni smlouvy. Prepravu realizovalo samotné druzstvo, pricemz kviili
nadmérné velikosti stroje doslo pri objizdéni stojiciho vozidla k jeho poSkozeni, za coZ byla
Jjeho majiteli vyplacena dohodnutd ndhrada Skody.

Polozka Popis ucetniho / dariového pripadu

1 Uzavreni kupni smlouvy s rakouskym rolnikem

Aktivace prepravnich ndkladi druZstva

Uhrada kupni ceny rakouskému rolnikovi

C N O L AN W N

Jak ale bylo predeslano, ucetné pojata pori-
zovaci cena je pro ucely danové vstupni ceny
(,VC*) pouze vychozi zakladnou, takZe mezi
obéma druhy ocenéni tzv. investic mohou
v praxi vznikat vétsi ¢i mensi rozdily. Pritom
musime mit na paméti, Ze potizovaci cena je
zéakladnou pouze v pripadech aplatné pori-
zeného majetku.

Konkrétnich 5§ typti moznych odchylek VC
od porizovaci ceny najdeme v § 29 odst. 1
pism. a) ZDP a my si je nyni uvedeme postup-
n¢ za sebou vzdy hezky prolozené né¢jakym
demonstrativnim prikladem.

Pri odkoupeni najatého majetku, u néhoz
najemce odpisoval technické zhodnoceni
podle § 28 odst. 3, je soucasti vstupni ceny,
s vyjimkou uvedenou v odstavci 4, i zstatkova
cena tohoto technického zhodnoceni. (Pozn.:
,»,Vyjimka odstavce 4* se tyka finanéniho
leasingu a dostaneme se k ni v kapitole 5.2.)

Danég, ucetnictvi, vzory a pripady — XXVII. ro¢nik

Prepravni ndklady stroje u druZstva (ndkup nafty) - -

Vyplacend ndhrada skody zptsobené strojem
Externi oprava a serizeni zemédélského stroje

Vypordddni kursového rozdilu na uctu dluhu
Uvedeni zemédélského stroje po opravé do uzivani - -

EUR Kurs K¢ MD D
20000 25K¢/EUR 500000 042 321.1
2000 501 211
2000 042 586
10000 548 211

= = 50000 042 321.2
20000 26K¢/EUR 520000 321.1 221.2
= = 20000 563  321.1

552000 022 042

Priklad 10

Z ndjemce p¥i operativnim ndjmu se

stane vlastnik dané véci
ABC, s.r.o. si pro ucely podnikdni pronajalo
skladisté patrici firmé XYZ, a.s. na dobu tii
let. Protoze skladisti chybéla sklopnd rampa
usnadnujici naklddku a vyklddku zbozi, bylo
stranami dohodnuto, Ze ndjemce (ABC) za své
penize toto technické zhodnocenti stavby nechd
provést, pricemz bude oprdvnén jej v souladu
s § 28 odst. 3 ZDP dariové odpisovat po dobu
ndjmu. Za toto zhodnoceni mu pritom viastnik
(XYZ) po skonceni ndjmu ale nebude muset
vyplatit zddnou ndhradu. Pred ukoncenim nd-
Jjmu byl dohodnut odprodej skladisté ndjemci.
K datu koupeni budovy skladu za sjednanou
kupni cenu 5 milionti K¢ byla darnovd zistat-
kovd cena jeho samostatné ndjemcem odpi-
sovaného technického zhodnoceni (sklopné
rampy) 500 000 K¢, ndklady souvisejici s po-
Fizenim stavby (znalecky posudek, prdvnikovi
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