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Vazeni ¢tendfi.

Stavite nebo se chystate stavét, rekonstruovat? Pro vés jsme zpra-
covali aktualizovany ¢lanek, v némz je komplexné vysvétlena
problematika DPH ve stavebnictvi podle aktualné platné pravni
upravy. Novela zédkona o DPH navazujici na novy stavebni zakon
pfinesla v této oblasti dil¢i zmény, na které je v textu upozorné-
no. Poskytujete stavebni a montazni prace i do zahrani¢ni? Na
piikladech vam vysvétlime spravny postup pfi uplathovani dané.
Problémy v praxi pfindsi dlouhodobé u stavebnich a montéznich
praci také rezim preneseni dafiové povinnosti na pfijemce plnéni.
Pro poplatnika dané z piijma fyzickych osob je velmi dllezité znat
vsechny své moznosti vedouci k optimalizaci darové povinnosti
a to tak, aby tyto moznosti nepropadly v pfislusném zdanovacim
obdobi. Jednou z moznosti, jak snizit danovou povinnost poplat-
nika dané z pfijma fyzickych osob, je v plné mife vyuzit vech ne-
zdanitelnych ¢asti. V jednotlivych kapitolach a ¢etnych piikladech

vychazime z nejnovéjsiho znéni zdkona o danich z pfijmu pro rok
2024.

Co jsme pripravili do dalsich mési¢nika?

Do Poradce 2 jsme pfipravili Zdkon o zdravotnim pojisténi a Re-

zervy s komentafem. PaM 9/2024 obsahuje Minimalni a zaruce-

na mzda - zmény a novela zakoniku prace, DaU 9/2024 obsa-

huje ptispévky k novele zakona o danich z pfijmi, Reposazba,
Zapujcky.

Aktudlni nabidku nasich titull naleznete na www.i-poradce.cz.

Nezapomnéli jsme ani na aktualni tematické balicky - Mzdovym
ucetnim, Zaméstnavani po novele, Stavebni zakon, Podnikani
v kostce, Zakonik prace po novele...

Véfime, ze informace z nasich pfispévkil vyuzijete v praxi, a i nada-
le ndm zachovéte svou pfizen. Do dalsiho &isla DUVaP pipravuje-
me: SRO v danich a ucetnictvi, Skoleni a zvySovani kvalifikace
zaméstnancu.

odpovédna redaktorka
Zuzana Brezaniova
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DPH ve stavebnictvi
« - montazni a stavebni prace

Ing. Viiclav Benda

Stavite nebo se chystte stavét, rekonstruovat? Pro vds jsme zpracovali aktualizovany clanek, v némz je kom-
plexné vysvétlena problematika DPH ve stavebnictvi podle aktudlné platné privni tipravy. Novela zikona
o0 DPH navazujici na novy stavebni zdkon prinesla v této oblasti dilci zmény, na které je v textu upozornéno.
Dalst dilci zmény v této oblasti by méla prinést ptipravovand novela zikona o DPH s navthovanou ticinnosti
od 1. 1. 2025. Poskytujete stavebni a montdzni price i do zahranicni? Na prikladech vim vysvétlime spravny
postup pi uplatiiovini dané. Problémy v praxi prindsi dlouhodobé u stavebnich a montdznich praci také
rezim preneseni dariové povinnosti na piijemce plnént. Vse podstatné vim v clanku vysvétlime.

Pravidla pro uplatiiovani dané z pii-
dané hodnoty (dale jen DPH ¢i dan) v ob-
lasti stavebnictvi a nemovitych véci vy-
plyvaji z piislusnych ustanoveni zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen za-
kona o DPH), ktera vychazeji ze Smérnice
Rady 2006/112/ES o spolecném systému
dané z pfidané hodnoty (dale jen smérni-
ce 0 DPH). Poskytovani stavebnich a mon-
taznich praci je pro ucely DPH chapano jako
poskytovani specifickych sluzeb, dodani ne-
movitych véci je potom posuzovano jako spe-
cifické dodani zbozi. Pravidla pro uplatiiova-
ni DPH v oblasti stavebnictvi a nemovitych
veéci jsou v dalsim textu vysvétlovana v na-
vaznosti na aktualni pravni Gpravu, véetné
zmén, které byly provedeny s ucinnosti od
1. 1. 2024 novelou zékona o DPH, ktera je sou-
Casti zakona ¢. 284/2021 Sb. Jedna se o zmé-
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novy zakon k zakonu ¢. 283/2021 Sb. (déle jen
novy stavebni zakon), kterym se méni néko-
lik desitek pravnich predpisii, které navazuji
na novy staveni zakon.

Rémcové jsou zminény také zmény, které
jsou soucasti vladniho navrhu novely zakona
o DPH, ktery piedlozila vldda k projednava-
ni v Cervnu 2024 jako tisk ¢. 726. V textu jsou
vysvétlena nejprve obecnd pravidla pro uplat-
novani DPH v tuzemsku ve vztahu k dodani
staveb a poskytovani stavebnich a montaz-
nich praci, véetné vymezeni zakladnich pojmil
a predmétu DPH, pravidel pro registraci da-
novych subjektt;, mista plnéni, zakladu dané
a sazeb dané a dalsich pravidel. Navazné jsou
s vyuzitim prikladtl vysvétleny jejich praktické
dopady na aplikaci DPH v pfipadé poskytova-
ni stavebnich a montdZnich praci v tuzemsku,
tak i ve vztahu k jinym c¢lenskym statiim a tfe-
tim zemim. V dalsi ¢asti textu jsou vysvétlena

.
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pravidla pro uplatfiovani odpoctu dané v ob-
lasti stavebnictvi a nemovitych véci. Prislusna

pravidla jsou vysvétlovana s vyuzitim ilustra-
tivnich prikladd.

1. Vymezeni pojmi a predmétu dané

V navaznosti na zakon ¢. 89/2012 Sb. ob-
cansky zakonik (dale jen obcansky zakonik)
neni od 1. 1. 2014 v zakoné o DPH pouzivan
pojem nemovitost a v terminologii obcanské-
ho zakoniku je pouzivan pojem ,nemovita
véc”, kterd je zahrnuta pod pojem ,,zboZzi”, jak
vyplyva z § 4 odst. 2 zdkona o DPH. Navazné
na to jsou pouzivany pojmy ,dodani nemo-
vité véci” a ,ndjem nemovité véci”, Podle § 4
odst. 2 pism. a) se pro ucely zdkona o DPH
rozumi zbozim hmotna véc, s vyjimkou pe-
néz a cennych papirti. Podle obcanského za-
koniku se pfitom véci déli na hmotné a ne-
hmotné a vzhledem k tomu, ze hmotnou
véci je i nemovita véc, pojem ,zbozi” pro
ucely DPH zahrnuje i nemovitou véc. V ter-
minologii obcanského zakonikil se pfitom
nemovitou véci rozumi pozemek, stavba,
podzemni stavba se samostatnym tcelovym
uréenim, inZenyrska sif a jednotka. Jednot-
kou mtiZe byt pfitom jak byt, tak i nebytovy
prostor. Podle § 4 odst. 2 pism. b) se pro tcely
zékona o DPH za zboZi vyslovné prohlasu-
je i nemovita nehmotna véc, kterou je pravo
stavby. V ndvaznosti na to je podle § 56 za-
kona o DPH pravo stavby doddnim vybrané
nemovité véci.

11 Vymezeni pojmi

Podle §498 odst. 1 obc¢anského zakoni-
ku jsou nemovitymi vécmi pozemky a pod-
zemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a pra-
va, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
V tomto pojeti chdpe nemovité véci i zadkon
o DPH. Soucasti pozemku je podle § 506 ob-
canského zakoniku prostor nad povrchem
i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku

a jina zafizeni (dale jen ,stavba”) s vyjimkou
staveb docasnych.

InZenyrské sité nejsou pfitom podle
§ 509 obcanského zakoniku soucasti pozem-
ku. Podle pravniho nézoru GFR je tfeba pojem
~stavba pevné spojend se zemi” nutno vykla-
dat v souladu se smérnici o DPH, ktera upra-
vuje dodani budovy nebo jeji ¢asti pred jejim
prvnim obydlenim a pozemku k ni pfiléhaji-
ctho, kde vymezuje pro tyto tcely budovu jako
jakoukoliv stavbu nebo jeji ¢ast pevné spoje-
nou se zemi.

Stavby pro bydleni jsou vymezeny
v §48 odst. 2 zakona o DPH, a to ve vazbé
na souvisejici pravni predpisy. Stavby byto-
vého domu a stavby rodinného domu nejsou
v zakoné o DPH vymezeny piimo, ale od 1. 1.
2024 prostfednictvim jejich vymezeni v no-
vém stavebnim zdkonu.

Stavbou bytového domu se podle § 48 odst.
2 pism. a) zakona o DPH rozumi stavba bytové-
ho domu podle stavebniho zakona, tj. fakticky
stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé bydleni a je k tomuto tcelu urcena. Vy-
mezeni stavby bytového domu odkazovalo do
konce roku 2023 na predpisy upravujici katastr
nemovitost, ale od 1. 1. 2024 se vécné nezménilo.

Stavbou rodinného domu se podle § 48
odst. 2 pism. b) zdkona o DPH rozumi stavba
rodinného domu podle stavebniho zakona,
tastr nemovitosti. Zatimco definice bytového
domu se vécné od 1. 1. 2024 nezménila, do-
§lo od tohoto data vécné k tpravé pojmu ro-
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dinny dim. Rodinny dim mtze mit nadale
nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dvé nad-
zemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
Nové je doplnéno, Ze rodinny diim mtize mit
misto podkrovi dalsi, maximalné tfeti nad-
zemni podlazi, které musi byt ustoupené od
vnéjsiho lice obvodové stény budovy oriento-
vané k uli¢ni ¢ate alespon o 2 metry.

0d 1. 1. 2025 by mélo byt vymezeni sta-
veb bytového a rodinného domu vazano na
zapis stavby v katastru nemovitosti.

U stavby bytoveho a rodinného domu ma
podle prévniho nézoru GFR nadale zasad-
ni vyznam udaj o zptisobu vyuZziti stavby
zapsany v katastru nemovitosti (kromé
rodinného domu ¢i bytového domu napt.
stavba pro rodinnou rekreaci, zemédélska
usedlost, garaz, stavba pro obchod apod.).
Pfi posuzovani stavby, ktera jesté neni do
katastru zapsana napr. pii nové vystavbe,
se vychazi ze stavebni dokumentace (napf.
projekt, stavebni povoleni, situacni vykres),
z niz by splnéni charakteristik urcujicich
bytovy ¢i rodinny dim mélo byt zfejmé.

V piipadé pochybnosti o spravnosti za-
pisu zplisobu vyuZiti stavby v katastru ne-
movitosti se vychazi z tidaji, které obsahuje
katastr nemovitosti, tj. je-1i stavba v katastru
nemovitosti zapsana jako rodinny dim, ale
ve skutecnosti jde o stavbu pro rodinnou re-
kreaci a neni ve smyslu spravniho fadu po-
dan podnét na zménu zapisu ohledné zpi-
sobu vyuziti stavby tak, aby stav zapsany
(formalni) odpovidal stavu skutecnému, je
pro ureni vyuziti stavby rozhodujici zapis
v katastru nemovitosti.

Stavbou pro bydleni je podle §48 odst.
2 pism. ¢) zdkona o DPH také stavba, kte-
ra slouzi k vyuziti stavby bytového domu
nebo stavby rodinného domu a je zfizena
na pozemku, ktery tvoii funkéni celek s tou-
to stavbou bytového domu nebo rodinné-
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ho domu, tj. v difvéjsi terminologii se jedna
prakticky o tzv. pfisluSenstvi bytového ¢i
rodinného domu. Takovou stavbou, ktera
plni dopliikovou funkci ke stavbé bytové-
ho nebo rodinného domu jsou podle vykla-
du GFR v metodické informaci k uplatno-
vani DPH u nemovitych véci napt. garaze,
zahradni altany, kilny, skladové prostory
pro diim; podzemni stavby - jimky, jamy pro
méfici zafizeny, cisticky odpadnich vod slou-
Zici domu, vinné sklepy, stavby pro tepelna
Cerpadla; ptipojky na vefejné rozvodné sité
a kanalizace, které jsou ve vlastnictvi maji-
tele rodinného domu nebo bytového domu;
pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité
a kanalizaci stavby hlavni (liniové stavby
slouzici domu); studny; bazény; piistupo-
vé chodniky; zpevnéna plocha k parkovani.
Princip véci hlavni a vedlejsi s sebou nese
piedevsim piedpoklad, Ze stavba ustfedni
i stavby doplﬁkové maji stejny hospodarsky
ucel, a proto napt. ke stavbé rodinného domu
nemtize byt podle informace GFR ,prislu-
Senstvim” stavba, ve které majitel rodinného
domu provozuje ekonomickou ¢innost.

Obytnym prostorem, ktery je také stav-
bou pro bydleni podle § 48 odst. 2 pism. d) za-
kona o DPH, se rozumi pro tcely DPH soubor
mistnosti, popf. jednotlivd obytnd mistnost,
kterd svym stavebné technickym usporada-
nim a vybavenim spliiuje pozadavky na trva-
1é bydleni. Obytny prostor je urcen stavebné
technickym uspofadanim, nikoliv ticelem uzi-
ti. Musi v3ak splilovat pozadavky na trvalé by-
dleni. Kritériim obytného prostoru vedle bytu
fakticky urceného pro bydleni kolaudacnim
rozhodnutim vyhovi i obytné prostory v ji-
nych stavbach, pokud odpovidaji pozadavkim
na trvalé bydleni.

Stavbou pro bydleni je podle § 48 odst. 2
pism. ) zakona o DPH také mistnost uzi-
vana spolu s obytnym prostorem a nacha-
zejici se ve stejné stavbé pevné spojené se
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zemi. Jedna se o mistnosti, které byly dive
oznacovany jako prislusenstvi bytu, jako
jsou sklep, komora, susarna apod. za pod-
minky, Ze nejsou mimo objekt, v némz se
nachazi obytny prostor.

Pozemkem, ktery tvofi funkéni celek se
stavbou pevné spojenou se zemi, se podle
§48 odst. 2 pism. €) zakona o DPH rozumi
pozemek, ktery slouzi k provozu stavby pev-
né spojené se zemi nebo plni jeji funkce nebo
ktery je vyuzivan spolu s takovou stavbou.
Pozemek, ktery tvori funkéni celek se stav-
bou pevné spojenou se zemi plni zaroven roli
tzv. priléhajictho pozemkuy, tj. jedna se o za-
stavény pozemek, pfiléhajici ke stavbé, u né-
hoZ se uplatni stejna sazba dané jako u stav-
by, se kterou tento pozemek tvofi funkéni
celek. Touto stavbou vsak neni inzenyrska
sit ve vlastnictvi jiné osoby neZz vlastnika po-
zemku. Prakticky to znamena, Ze jako stavba
pro bydleni nemtize byt chapana inZenyrska
sit, ktera je ve vlastnictvi jiné osoby nez vlast-
nika pozemku, protoze netvori funkéni celek
se stavbou.

Stavby pro socialni bydleni jsou pro
ucely DPH vymezeny v §48 odst. 5 a 6 za-
kona o DPH. Stavba bytového domu je po-
dle §48 odst. 5 zdkona o DPH pism. a) stav-
bou pro socidlni bydleni, jedna-li se o bytovy
dtim, v némzZ neni obytny prostor s podlaho-
vou plochou presahujici 120 m2. Prakticky to
znamena, Ze viechny obytné prostory (byty)
v tomto bytovém domé musi byt do stanove-
né vyméry podlahové plochy.

Stavba rodinného domu je podle §48
odst. 5 pism. b) zakona o DPH stavbou pro
socialni bydleni, jedna-li se o rodinny dam,
jehoz podlahova plocha nepfesahuje 350 m?.
Celkovou podlahovou plochou rodinného
domu pro socialni bydleni se pfitom rozumi
soucet podlahovych ploch vSech mistnosti
rodinného domu. Do celkové podlahové plo-
chy rodinného domu pro socidlni bydleni se

zahrnuji i piipadné nebytové prostory, které
jsou soucasti rodinného domu. Do celkové
podlahové plochy rodinného domu se neza-
hrnuji podlahové plochy drobnych samostat-
nych staveb, které jsou tzv. pfislusenstvim
rodinného domu, napr. garaze, kilny, altany
apod. Podminkou je, Ze tato jina stavba je zfi-
zena na pozemku, ktery tvori funkéni celek
se stavbou rodinného domu jako stavby pro
socialni bydleni.

Obytny prostor je podle §48 odst. 5
pism. ¢) zékona o DPH stavbou pro socidl-
ni bydleni za podminek stanovenych v § 48
odst. 6 zakona o DPH. Podle tohoto ustano-
veni je obytnym prostorem pro socidlni byd-
leni obytny prostor, jehoz podlahova plocha
nepfesahuje 120 m* a dale také mistnost uzi-
vana spolu s obytnym prostorem, kterd se na-
chazi ve stejné stavbé pevné spojené se zemi.
Do podlahové plochy obytného prostoru
jako stavby pro socialni bydleni se pfitom za-
pocitava i podlahova plocha, ktera je zastave-
na vnitfnimi sténami. Do vyméry 120 m? se
vSak nezahrne podlahova plocha mistnosti,
ktera je uzivana s obytnym prostorem a na-
chazi se ve stejné stavbé, jako tento obytny
prostor napt. podlahova plocha sklepa ¢i ko-
mory.

Podle § 48 odst. 5 pism. d) zakona o DPH
jsou stavbou pro socidlni bydleni ubyto-
vaci zafizeni pro ubytovani piislusnika
bezpecnostnich sbort podle § 77 zakona ¢.
361/2003 Sb.,, o sluzebnim poméru piislusni-
ki bezpecnostnich sborti, ve znéni pozdéj-
§ich predpisti, nebo pro ubytovani statnich
zameéstnanct. Ustanoveni §77 uvedeného
zakona nespecifikuje technické podminky
ubytovacich zafizeni, pouze uvadi, Ze bez-
pecnostni sbor je povinen zajistit pro své
piislusniky ubytovani pii vykonu sluzby
v jiném misté, nez je misto jejich trvalého
pobytu. Bezpecnostnim sborem se pritom
podle tohoto zakona rozumi Policie Ceské
republiky, Hasi¢sky zachranny sbor Ceské
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republiky, Celni sprava Ceské republiky, Vé-
zetiska sluzba Ceské republiky, Bezpecnostni
informaéni stuzba a Utad pro zahrani¢ni sty-
ky a informace.

Podle § 48 odst. 5 pism. €) zakona o DPH
jsou stavbou pro socialni bydleni stavby ur-
cené pro pouziti zafizenim socialnich slu-
Zeb poskytujici pobytové sluzby podle za-
kona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach,
ve znéni pozdéjSich predpisii. Pobytovymi
sluzbami se podle tohoto zdkona rozumi
sluzby spojené s ubytovanim v zafizenich
socialnich sluzeb. Zafizenimi socialnich slu-
Zeb, ktera poskytuji pobytové sluzby, jsou
napf. tydenni stacionafe, domovy pro osoby
se zdravotnim postiZenim, domovy pro seni-
ory, domovy se zvlastnim rezimem, zafizeni
poskytujici chranéné bydleni ¢i zdravotnicka
zafizeni Ustavni péce.

Podle § 48 odst. 5 pism. f) zakona o DPH
jsou stavbou pro socialni bydleni Skolska
zafizeni pro vykon tustavni vychovy nebo
ochranné vychovy a pro preventivné vy-
chovnou péci, jakoz i stfediska vychovné
péce podle §2 zakona upravujictho vykon
této vychovy. Podle §2 zdkona ¢. 109/2002
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Sb. jsou témito zafizenimi diagnostické tista-
vy, détské domovy, détské domovy se skolou
a vychovné ustavy.

Podle § 48 odst. 5 pism. g) zakona o DPH
jsou stavbou pro socialni bydleni interna-
ty kol samostatné ziizenych pro zaky se
zdravotnim postiZenim ve smyslu Skolské-
ho zdkona. Podle vyhlasky ¢. 108/2005 Sb.,,
o sSkolskych vychovnych a ubytovacich za-
fizenich a Skolskych tcelovych zafizenich,
ve znéni pozdéjsich predpist, poskytuje in-
ternat détem a zakim Skol samostatné zii-
zenych pro déti a Zaky se zdravotnim posti-
Zenim a détem pfipravného stupné zakladni
Skoly specialni ubytovani a vychovné-vzdé-
lavaci ¢innost navazujici na vychovné-vzdé-
lavaci ¢innost téchto Skol a Skolskych zafi-
zeni a zajistuje témto détem a zakdim Skolni
stravovani.

Podle § 48 odst. 5 pism. h) zakona o DPH
jsou stavbou pro socialni bydleni détské
domovy pro déti do 3 let véku. Podle § 48
odst. 5 pism. i) zakona o DPH jsou stavbou
pro socialni bydleni zafizeni pro déti vy-
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Zadujici okamzitou pomoc a zafizeni pro
vykon péstounské péce poskytujici péci po-
dle zakona ¢. 359/1999 Sb., o socialné-pravni
ochrané déti, ve znéni pozdéjsich predpist.
Podle § 48 odst. 5 pism. j) zakona o DPH jsou
stavbou pro socialni bydleni zafizeni hospi-
cového typu podle zdkona o vefejném zdra-
votnim pojisténi a podle § 48 odst. 5 pism. k)
zakona o DPH také domovy péce o valecné
veterany. Podle §4 zakona ¢. 170/2002 Sb,
o vale¢nych veteranech, ve znéni pozdéjsich
predpisti, domovy péce o valecné veterany
zfizuje a spravuje Ministerstvo obrany.

Podle § 48 odst. 5 pism. 1) zakona o DPH
je stavbou pro socidlni bydleni také jind stav-
ba, kterd slouzi k vyuziti staveb pro socialni
bydleni s vyjimkou obytného prostoru pro
socidlni bydleni, ktera je zfizena na pozem-
ku, ktery tvofi se stavbami pro socialni by-
dleni funkécni celek. Jedna se o obdobu dfi-
véjsiho , prislusenstvi” stavby pro socialni
bydleni.

Navrhovanou novelou zdkona o DPH budou
s ucinnosti od 1. 1. 2025 stavby pro socialni
bydleni vymezeny v novém znéni § 48a za-
kona o DPH. Pii jejich vymezeni bude zo-
hlednéno prevazujici urceni ¢i vyuziti stav-
by, protoze k socialnimu bydleni neslouzi
obvykle celd budova, ale pouze jeji ¢ast.

1.2 Piedmétdané

Pifedmétem dané je podle §2 odst. 1
pism. a) zakona o DPH dodani zbozi za
uplatu osobou povinnou k dani, ktera
jedna jako takova, tj. jako osoba povinna
k dani s mistem pInéni v tuzemsku. Pod po-
jem ,dodani zbozi“ je tfeba pfitom zahrno-
vat, i dodani nemovité véci. Z podminky, ze
se musi jednat o dodani realizované osobou
povinnou k dani, kterd jednd jako takova, t;.
prakticky v ramci své ekonomické ¢innos-
ti, 1ze dovozovat, Ze napf. prodej rodinného

domu nebo rekreaéni chalupy v osobnim
vlastnictvi obcana, ktery nespliiuje definici
ekonomické ¢innosti, neni pfedmétem DPH.

Podle navazujictho §13 odst. 1 zakona
o DPH se dodanim zbozi pro tcely DPH ro-
zumi pfevod prava nakladat se zbozim jako
vlastnik. Toto pravidlo plati i pro dodani
nemovité véci. Za dodani zbozi se povazu-
je také prevod vlastnického prava k majetku
za uplatu na zakladé rozhodnuti statniho
organu nebo vyplyvajici ze zvlastniho prav-
niho pfedpisu. Za dodéni zboZi za tplatu se
za splnéni stanovenych podminek povazuje
také pouZiti nemovité véci pro tcely nesou-
visejici s ekonomickou ¢innosti napf. pro
osobni potfebu platce.

Podle §2 odst. 1 pism. b) zakona o DPH
je predmétem dané poskytnuti sluzby za
uplatu osobou povinnou k dani, ktera jed-
na jako takova, s mistem plnéni v tuzem-
sku. Z podminky, Ze se musi jednat prak-
ticky o poskytnuti sluzby osobou povinnou
k dani v ramci jeji ekonomické ¢innosti, vy-
plyva, ze provadéni stavebnich ¢i montaz-
nich praci stavebni firmou jako osobou po-
vinnou k dani za tplatu je pfedmétem DPH.

Poskytnutim sluzby se obecné podle
§ 14 odst. 1 zékona o DPH rozumi vSechny
¢innosti, které nejsou dodanim zbozi. Z toho-
to vyplyva, ze provadéni stavebnich a mon-
taznich praci je pro ucely zékona o DPH cha-
pano jako poskytovani sluzeb. Poskytnutim
sluzby se dale podle tohoto odstavce rozumi
ve vazbé na obcansky zdkonik také podle
pismene a) pozbyti nehmotné véci, tj. napf.
poskytnuti licence, priimyslového ¢i jiného
prava. Podle pismen b) je sluzbou prenecha-
ni véci k uziti jinému, ktery vyuziva také ob-
cansky zakonik. V praxi se mtiZe jednat napf.
0 nijem nemovité véci nebo najem movité
véci, napf. stavebniho stroje. Podle pismene
0) se poskytnutim sluzby rozumi vznik a za-
nik vécného bfemene a podle pismene d) se
rozumi poskytnutim sluzby také zavazani se
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k povinnosti zdrzet se urcitého jednani nebo
strpét urcité jednani nebo situaci.

Za poskytnuti sluzby se pro tcely zakona
o DPH podle §14 odst. 2 zdkona o DPH
obdobné jako v pripadé dodani zbozi po-
vazuje poskytnuti sluzby na zakladé roz-
hodnuti statniho organu nebo na zakladé
zvlastniho pravniho predpisu. V pfipadé
poskytnuti sluzby prostrednictvim komisi-
onare se jedna o samostatné plnéni komi-
tenta nebo treti osoby a samostatné plnéni
komisionare obdobné jako u dodani zbozi.

V § 14 odst. 3 zakona o DPH jsou obdob-
né jako v pfipadé dodani zbozi vymezeny
ptipady, kdy se za poskytnuti sluzby za
uplatu povazuje i poskytnuti sluzby, kdy
uplata poskytnuta fakticky nebyla. Jedna
se predevsim o poskytnuti sluzby pro ucely
nesouvisejici s ekonomickou ¢innosti platce,

DPH ve stavebnictvi — montdzni a stavebni prace

které je podrobnéji vymezeno v § 14 odst. 4
zékona o DPH. Podle pismene a) tohoto od-
stavce se jedna o docasné vyuziti obchodni-
ho majetku pro soukromé ucely platce, tak
ijeho zaméstnancti, pokud byl u tohoto ma-
jetku nebo jeho c¢asti uplatnén odpocet dané
nebo poskytnuti vlastni sluzby platcem pro
jiné tcely nez jeho ekonomické ¢innosti. Po-
dle pismene b) se jedna o poskytnuti sluzby
platcem bez tplaty pro jeho osobni spotiebu
nebo jeho zaméstnanct nebo jiné tcely nez
souvisejici s uskute¢iovanim jeho ekono-
mickych ¢innosti, pokud u piimo souvise-
jicich pfijatych plnéni byl uplatnén odpocet
dané. V praxi se tfeba miize jednat o bez-
platné poskytnuti stavebnich praci maji-
teli ¢i zameéstnanci stavebni firmy. Zdani-
telnym plnénim vSak nadale neni bezplatné
poskytnuti sluzby, pokud prokazatelné sou-
visi s uskutectiovanim ekonomické ¢innosti
platce.

2. Registrace danovych subjekti v oblasti stavebnictvi

Pravidla pro registraci osoby povinné
k dani jako platce nebo identifikované oso-
by upravuji § 6 az § 61 zakona o DPH a plati
i pro osoby povinné k dani, které provadeé;ji
stavebni a montazni prace nebo provadeéji
dodani ¢i najem nemovitych véci.

2.1 Vymezeniobratu

Obratem se podle §4a odst. 1 zakona
o DPH rozumi obecné souhrn tiplat bez dané,
které osobé povinné k dani nalezi za vyme-
zena uskutecnéna plnéni, tj. vcetné uplat za
poskytnuti sluzby. Do obratu se zapocitava
uplata za uskutecnéna plnéni, kterymi jsou
zejména zdanitelna plnéni a plnéni osvo-
bozena od dané s narokem na odpocet dané
k datu jejich uskuteénéni, a to at jiZ pfijata
pfed ¢i po uskutecnéni plnéni. Uplata pii-
jatd pred uskutecnénim plnéni jako zdloha
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se tedy zahrnuje do obratu az ke dni usku-
tecnéni plnéni. Do obratu se jednoznacné
nezahrnuji Gplaty za plnéni s mistem plnéni
mimo tuzemsko, tj. napf. tplaty za stavebni
préace jako sluzbu vztahujici se k nemovité
véci, uniz je misto plnéni podle mista, kde se
nachazi nemovita véc, ke které se tato sluzba
vztahuje, v jiném clenském staté nebo ve tfeti
zemi.

Do obratu se obecné nezahrnuji ani
uplaty za plnéni osvobozena od dané bez
naroku na odpocet dané vyjma stanove-
nych pifipadi, kdy se i aplaty za tato osvo-
bozena plnéni do obratu zapocitavaji. Jedna
se prakticky o nékteré sluzby jako o plnéni
osvobozend od dané bez naroku na odpocet
dané, kterymi jsou finanéni ¢innosti podle
§ 54, penzijni ¢innosti podle § 54a, pojistova-
ci ¢innosti podle § 55 a dodéni a ndjem ne-
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movitych véci, které je osvobozeny od dané
podle § 56 a § 56a zakona o DPH, jestliZe ne-
jsou doplitkovou cinnosti uskuteciovanou
prilezitostné.

Podle metodické informace Ministerstva
financi se za ptilezitostnou ¢innost povazuje
takova cinnost, ktera neni provadéna pravi-
delné, neexistuje ani predpoklad jeji soustav-
nosti, ktery je vyjadren zamérnou opakova-
nosti, na jeji uskuteciiovani neni vyclenény
personal, naklady a tplata pfijata za takovou
¢innost je v porovnani s celkovym obratem
minimdlni. Jednd se prakticky o ¢innost, kte-
ra je uskute¢nénim nééeho vyjimecéného, na-
hodilého a nepfedvidaného. Podle § 4a odst.
2 zakona o DPH se do obratu nadale neza-
hrnuji aplaty z prodeje dlouhodobého ma-
jetku ve smyslu jeho vymezeni v § 4 odst. 4
pism. d) zakona o DPH.

2.2 Vymezeni osob povinnych k dani

Osobou povinou k dani, kterd se za
podminek stanovenych v zakonu o DPH sta-
va platcem dané, pripadné identifikovanou
osobou, je obecné podle §5 odst. 1 zakona
o DPH pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera
uskutectiuje samostatné ekonomické ¢innos-
ti, které jsou vymezeny v § 5 odst. 2 zdkona
o DPH. Osoby povinné k dani se stavaji
platci ze zakona nebo dobrovolné, pokud
v tuzemsku provadéji ekonomickou ¢in-
nost. Osobou povinnou k dani je i pravnic-
ka osoba, ktera nebyla zaloZena nebo zfizena
za ucelem podnikani, pokud provadi eko-
nomickou ¢innosti, véetné vefejnopravnich
subjektt.

Ekonomickou ¢innosti se obecné podle
§5 odst. 2 zakona o DPH rozumi soustavna
c¢innost vyrobct, obchodnikii a osob posky-
tujicich sluzby a déle i ¢innosti vykonavané
podle zvlastnich pravnich predpisti jako ne-
z4vislé ¢innosti, tj. ekonomickou ¢innost je
bezpochyby podnikani, ale i dalsi samostat-
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né vydéleéné ¢innosti, véetné poskytovani
sluzeb za uplatu. Ekonomickou c¢innosti je
nesporné i provadéni stavebnich a montaz-
nich praci na zdkladé Zivnostenského oprav-
néni. Za ekonomickou ¢innost se povazuje
i vyuziti hmotného a nehmotného majetku
za ucelem ziskani prfjmt, pokud je tento ma-
jetek vyuzivan soustavné, tj. napt. dlouho-
doby prondjem movitého nebo nemovitého
majetku.

2.3 Vymezeni platcii dané

Vymezeni platcti dané vyplyva v navaz-
nosti na vymezeni osob povinnych k dani
z § 6 az 6fa zakona o DPH. Podle § 6 zako-
na o DPH, ktery byl novelizovan s t¢innosti
od 1. 1. 2023, se stane platcem osoba povinna
k dani se sidlem v tuzemsku, jejiz obrat za
nejvyse 12 bezprostredné predchazejicich po
sobé jdoucich kalendainich mésicti pfesahne
2000 000 K¢, s vyjimkou osoby, ktera usku-
teCtiuje pouze plnéni osvobozend od dané
bez naroku na odpocet dané. Pokud osoba
povinnd k dani prekroci limit obratu, stane
se platcem od prvniho dne druhého mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém prekroci-
la stanoveny obrat, nestane-li se podle tohoto
zékona platcem diive z jinych diivod. Prak-
ticka aplikace § 6 zakona o DPH je vysvétlena
v nasledujicim piikladu.

t% Piiklad 1
Registrace pldtce p¥i piekroCeni limitu
obratu pii poskytovdni stavebnich praci
Podnikatel, kteryj je fyzickou osobou, zacal pod-
nikat od 1. 10. 2020 a v rdmci své podnikatelské
Cinnosti provddi drobné zednické price. Podnikatel
dosahl za mésice Fijen 2023 az cerven 2024 obratu
ve vysi 2 050 000 K&. Limit pro povinnou registra-
ci 2 000 000 K¢ pekrocil v pritbéhu mésice Cervna
2024. Podnikateli vznikla povinnost podat prihlisku
k registraci do 15. 7. 2024 a plétcem se stal od 1. 8.
2024. Pokud by podnikatel piihldsku k registraci
nepodal véas, a sprivce dané by zjistil prekrocent
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§ 6b zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o DPH

(1) Osoba povinnd k dani je platcem
ode dne nabyti majetku, pokud na-
byvd tento majetek
a) pro ucely uskutecriovini eko-
nomickych ¢innosti na zdkladé
rozhodnuti o privatizaci podle
zdkona upravujiciho podminky
prevodu majetku statu na jiné
osoby, nebo
b) od plitce nabytim obchodniho
zdvodu.
(2) Osoba povinnd k dani je platcem
ode dne zdpisu premeény pravnické
osoby do verejného rejstiiku nebo
jemu odpovidajici evidence vedené
podle priva prislusného stdtu, po-
kud na ni p¥i této premeéné prechdzi
nebo je prevddéno jment zanikajict
nebo rozdélované pravnické osoby,
kterd byla plitcem.
(3) Privnickd osoba, kterd p¥i zmé-
né pravni formy na jinou formu ne-
zanikd ani neptechazi jeji jméni na
pravniho ndstupce, pouze se méni
jeji vnitini pravni poméry a pravni
postaveni jejich spolecnikil, nepfe-

stdva byt platcem.
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limitu obratu napf. v fijnu 2024, zaregistroval by ho se zpétnou
ticinnosti od 1. 8. 2024. Od tohoto data by musel podnikatel uz
Jako plétce dané podat dasiovd pizndni a pFiznat dat.

vanou novelou zakona s ucinnosti od 1. 1. 2025
bude § 6 zakona o DPH novelizovan. Touto novelizaci
se sice nezméni limit obratu, ale jiz se nebude pocitat
jako dosud za nejvyse 12 bezprosttedné predchazeji-
cich po sobé jdoucich kalendarnich mésict, ale za ka-
lendarni rok. Osoba povinna k dani, ktera v prabéhu
kalendarniho roku prekroci limit obratu se stane plat-
cem od prvniho dne nasledujiciho kalendarniho roku,
ve kterém prekrocila limit obratu, pfipadné po dni
piekroceni tohoto limitu, pokud tuto skutecnost sdéli
spravci dané.

V §6b zdkona o DPH jsou vymezena pravidla, za
nichz se stava platcem osoba povinnd k dani, ktera zis-
ka majetek na zékladé rozhodnuti o privatizaci nebo for-
mou nabyti obchodniho zavodu od platce, piipadné pii
premeéné pravnické osoby, ktera byla platcem. Podle § 6b
odst. 1 pism. a) zakona o DPH se stane platcem osoba
povinna k dani ode dne nabyti majetku, pokud nabyva
tento majetek pro tcely uskutectiovani ekonomickych
¢innosti na zakladé rozhodnuti o privatizaci. Podle § 6b
odst. 1 pism. b) zakona o DPH se stane platcem osoba
povinna k dani nabytim obchodniho zavodu od platce.
Vzhledem k tomu, Ze uvedené prevody majetku nejsou
predmétem DPH, je tim zajiSténo, Ze nemtiZe ziskat ma-
jetek bez dané osoba, ktera neni platcem. Pokud by napf.
platce prodal stavebni firmu (obchodni zavod) podnika-
teli, ktery neni dosud platcem, nabyvatel firmy by se stal
podle § 6b zakona o DPH okamzité platcem, a to k datu
nabyti obchodniho zavodu.

Podle § 6b odst. 2 zdkona o DPH se stane platcem oso-
ba povinna k dani ode dne zapisu pfemény pravnické
osoby do vefejného rejstiiku obchodniho rejstiitku nebo
jemu odpovidajici evidenci, pokud na ni pfi této pfeméné
prechdzi nebo je prevadéno jméni zanikajici nebo rozdé-
lované pravnické osoby, které byly platcem. Toto pravi-
dlo plati zejména pro obchodni korporaci, pokud na ni
pfi této preméné prechdzi nebo je prevadéno jméni zani-
kajici nebo rozdélované obchodni korporace, které byly
platcem. Od 1. 4. 2019 plati uvedena pravidla i pro ostatni
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préavnické osoby, které obchodnimi korpora-
cemi nejsou (napf. spolky, nadace, nadacni
fondy, tstavy). Také pfi téchto prevodech ma-
jetku je pozadovano, aby se nabyvatel majet-
ku stal jako osoba povinnd k dani okamzité
platcem.

Podle § 6b odst. 3 zdkona o DPH nepfte-
stava byt platcem pravnicka osoba, ktera pri
zméné pravni formy na jinou formu nezani-
ka, ani neptechazi jeji jméni na pravniho na-
stupce, pouze se méni jeji vnitini pravni po-
méry a pravni postavent jejich spole¢nikd, t;.
pokud napft. dojde ke zméné spolecnosti s ru-
¢enim omezenym, kterd je platcem, na akci-
ovou spolecnost, ziistava akciova spole¢nost
platcem dané.

V § 6¢ zékona o DPH jsou stanovena pra-
vidla pro registraci osob povinnych k dani
s provozovnou nebo se sidlem mimo tu-
zemsko. Podle §6¢ odst. 1 zdkona o DPH
se stava platcem osoba povinna k dani se
sidlem v tuzemsku, ktera poskytuje sluzby
s mistem plnéni v tuzemskuy, s vyjimkou slu-
Zeb osvobozenych od dané bez naroku na
odpocet dané, nebo kterd uskutecriuje pro-
dej zbozi na dalku nebo prodej dovezeného
zbozi na dalku do tuzemska s mistem plnéni
v tuzemsku, a to prostfednictvim své provo-
zovny umisténé mimo tuzemsko. Platcem
je tato osoba okamzité ode dne poskytnuti
téchto sluzeb nebo dodani tohoto zbozi. Po-
kud by napt. méla stavebni firma se sidlem
v tuzemsku, ktera neni dosud v CR platcem,
provozovnu na Slovensku a tato provozovna
by provedla stavebni prace s mistem plnéni
v tuzemsku, stala by se stavebni firma podle
§ 6¢ odst. 1 zakona o DPH okamzité platcem,
a to k datu poskytnuti stavebnich praci.

Podle § 6¢ odst. 2 zakona o DPH se sta-
va platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo v tuzemsku a kterd uskute¢ni zdanitel-
né pInéni dodani zboZi nebo poskytnuti sluz-
by s mistem plnéni v tuzemsku, s vyjimkou
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plnéni, u kterych je povinna pfiznat dar oso-
ba, které jsou tato pInéni poskytovana a s vy-
jimkou plnéni, na kterd se pouzije zvlastni
rezim jednoho spravniho mista (OSS). Tato
osoba se stane platcem okamzité ode dne
uskutecnéni tohoto zdanitelného plnéni.

% Priklad 2
Registrace osoby povinné k dani, kterd
nemd sidlo v tuzemsku

Stavebni firma, kterd md sidlo na Slovensku,
kde je registrovina jako plétce dané a neni dosud
registrovina jako pldtce v tuzemsku, provede sta-
vebni price s mistem plnéni v tuzemsku pro osobu
nepovinnou k dani, napt. stavebni opravu rodinné-
ho domu pro obéana jako osobou nepovinnou k dani.
Slovenskd stavebni firma se podle § 6¢ odst. 2 zd-
kona o DPH stane okamzité platcem, a to k datu
poskytnuti stavebnich praci. Platcem by se nestala,
pokud by se na Slovensku, kde md sidlo, zaregistro-
vala do zvldstniho reZimu jednoho spravniho mista
(0SS) a eskou DPH z tohoto plnéni v CR by odved-
la prostiednictvim slovenské dariové sprivy, kterd
by ji ziictovala s Ceskou dasiovou spravou.

Platcem v tuzemsku by se slovenskd stavebni
firma nestala, pokud by stavebni price v tuzemsku
providéla pro pldtce i jiné osoby povinné k dani,
v tomto piipadé by povinnost piznat dar vznikala
podle § 108 odst. 3 pism. a) zdkona o0 DPH prijem-
ci stavebnich praci, a proto by registracni povinnost
nevznikla jejich poskytovateli.

Z §6c odst. 2 zakona o DPH vyplyvd,
Ze provozovna osoby povinné k dani, ktera
nema sidlo v tuzemsku, se nemusi v tuzem-
sku registrovat okamzité k datu vzniku pro-
vozovny, ale az v okamziku, kdy tato provo-
zovna uskutecni v tuzemsku plnéni, z néhoz
ma povinnost piiznat daf na vystupu. Pokud
by v navaznosti na pfedchozi priklad zfidila
slovenska stavebni firma v tuzemsku provo-
zovnu, registracni povinnost by ji vznikla,
az v okamziku poskytnuti sluzby, z niZ by ji
vznikla povinnost pfiznat dan v tuzemsku.

Podle § 6¢ odst. 3 zakona o DPH se stava
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platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo v tuzemsku a uskute¢ni dodani zbozi
do jiného clenského statu, které je odeslano
nebo piepraveno z tuzemska touto osobou,
pofizovatelem nebo zmocnénou treti oso-
bou, a to osobé, pro kterou je poiizeni zbozi
vjiném clenském staté predmétem dané. Tato
osoba se stane platcem okamzité dnem doda-
ni tohoto zbozi.

Podle § 6¢ odst. 4 zakona o DPH se sta-
va platcem osoba povinna k dani, kterd nemé
sidlo v tuzemsku a uskutecni dodani zbozi
za uplatu, které je pfemisténim zbozi z tu-
zemska do jiného ¢lenského statu. Tato oso-
ba je platcem ode dne dodani tohoto zboZi,
pokud je pofizeni tohoto zbozi v jiném clen-
ském staté pro tuto osobu predmétem dané.
Pokud by napf. stavebni firma se sidlem na
Slovensku pfemistila zbozi z tuzemska na
Slovensko, kde by pro ni bylo predmétem
dané, stala by se v této souvislosti v tuzem-
sku platcem dané.

Z §6d zakona o DPH vyplyva, ze plat-
cem se stava osoba povinna k dani, ktera je
¢lenem skupiny a kterd uskutecni zdanitelné
plnéni dodani zboZi nebo poskytnuti sluzby
s mistem plnéni v tuzemsku svou ¢asti umis-
ténou mimo tuzemsko. Tato osoba je platcem
ode dne uskute¢néni tohoto plnéni. Toto pra-
vidlo by se uplatnilo tak napf. pfi poskytnuti
stavebnich praci provozovnou stavebni fir-
my, kterd je clenem skupiny, pokud by tato
provozovna byla umisténa mimo tuzemsko.
Tato povinnost nevznika v piipadé plnéni,
u kterych je povinna pfiznat dar osoba, pro
kterou jsou tato pInéni poskytovana.

V § 6e zakona o DPH jsou stanovena pra-
vidla pro registraci dédice, ktery nabyl ma-
jetek po zemfelém platci. Podle § 6e odst. 1
zakona o DPH je dédic, ktery majetek nabyl
po zemfielém platci a ktery pokracuje v usku-
tecfiovani ekonomickych ¢innosti, platcem
ode dne pfechodu dariové povinnosti zlsta-
vitele. Podle § 239a odst. 3 danového radu da-
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flova povinnost ziistavitele prechdzi na jeho
dédice rozhodnutim soudu o dédictvi. Dédic
tak ziskava postaveni dariového subjektu na-
misto zlstavitele. V tomto pifpadé praktic-
ky prejde platcovstvi kontinualné na dédi-
ce, ktery pokracuje v ekonomické ¢innosti
po zemfelém platci a nevznika mu v této
souvislosti povinnost dodanovat majetek,
u néhoz zemfely platce uplatnil narok na
odpocet dané. Toto pravidlo by se uplatnilo
napf. v pfipadé, tmrti platce jako vlastnika
stavebni firmy, pokud by v jeho Zivnosti po-
kracoval jeho syn jako dédic. Podle § 6e odst.
2 zékona o DPH se pokracovanim v usku-
tectiovani ekonomickych cinnosti pro tcely
DPH rozumi pokracovani v podnikanina za-
kladé Zivnostenského nebo jiného opravnéni
nebo pokracovani v jinych ekonomickych
c¢innostech.

Z § 6f zakona o DPH vyplyvaji pravidla
pro dobrovolnou registraci platce. Podle § 6f
odst. 1 zdkona o DPH se stava platcem osoba
povinna k dani se sidlem nebo provozov-
nou v tuzemsku, ktera uskutecfiuje nebo
bude uskuteciovat plnéni s narokem na
odpocet dané. Tato osoba se stdva platcem
ode dne nésledujictho po dni ozndmeni roz-
hodnuti, kterym je tato osoba registrovana.
V této souvislosti je obvykle spravcem dané
pozadovano, aby osoba povinnd k dani pro-
kazala, Ze tato plnéni uskutecfiuje nebo je
bude uskute¢iovat. Oznameni rozhodnuti je
nutno chapat v duchu § 101 odst. 4 a 5 dario-
vého fadu jako okamzik, kdy se pifjemce roz-
hodnuti s nim seznami. Prakticky se jedna
o0 doruceni tohoto rozhodnuti osobé povin-
né k dani. Z toho vyplyva, Ze osoba povinna
k dani, ktera poskytuje napt. stavebni prace
a chce se v roce 2024 dobrovolné registrovat
jako platce dané, si nemuze urcit, od které-
ho dne chce byt platcem. Podle navazujiciho
§ 94a odst. 1 zdkona o DPH miiZe podat pii-
hlasku k registraci kdykoliv. O dobrovolnou
registraci platce vSak nemiiZe pozadat osoba

13




h subjektti v oblasti...

novyc

v

Registrace da

DPH ve stavebnictvi - montazni a stavebni prace

povinna k dani, kterd uskutecfiuje vyhradné
osvobozend plnéni bez naroku na odpocet
dané.

Podle § 6f odst. 2 zakona o DPH se stava
platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo ani provozovnu v tuzemsku a ktera
bude uskutecriovat plnéni s narokem na
odpocet dané s mistem plnéni v tuzemsku.
Tato osoba je platcem také ode dne ndsledu-
jiciho po dni ozndmeni rozhodnuti, kterym
je tato osoba registrovana. Podle tohoto
ustanoveni miiZe pozadat o dobrovolnou
registraci platce napi. stavebni firma se
sidlem mimo tuzemsko, ktera bude pro-
vadét stavebni prace v tuzemsku, z nichz
ji bude vznikat povinnost pfiznat dan.
Nemusi ¢ekat aZ na okamzik, kdy se stane
platcem ze zakona podle § 6¢ odst. 2 zako-
na o DPH.

Z § 6fa zakona o DPH vyplyvaji pravidla
pro registraci provozovatele elektronického
rozhrani. Podle § 6fa odst. 1 zakona o DPH
se stava platcem provozovatel elektronickeé-
ho rozhrani jako osoba povinna k dani vy-
mezena v § 4 odst. 1 pism. n) zakona o DPH,
ktery uskutecni dodani zbozi podle §13a
zékona o DPH s mistem plnéni v tuzemsku,
a to ode dne uskute¢néni tohoto dodani. Re-
gistraéni povinnost provozovateli elektronic-
kého rozhrani nevznikne v ptipadé, ze dan
odvadi ve zvlastnim rezimu jednoho sprav-
niho mista (OSS).

Podle § 6fa odst. 2 zakona o DPH vzni-
ka registracni povinnost zahranicni osobé,
ktera uskutecni dodani zbozi provozovate-
li elektronického rozhrani podle § 13a odst.
2 zakona o DPH s mistem plnéni v tuzem-
sku. Tato osoba je platcem ode dne dodani to-
hoto zbozi, i kdyz je toto dodani podle § 71h
zakona o DPH osvobozeno od dané a zahra-
ni¢ni osobé tedy povinnost pfiznat dan v tu-
zemsku nevznikne, z predpisti EU vyplyva,
Ze nemuzZe byt zpro§téna registrani povin-
nosti. Tato zahrani¢ni osoba se miize zaregis-
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trovat i v pfedstihu dobrovolné podle pied-
choziho § 6f zakona o DPH.

2.4 \Vymezeni identifikovanych osob

Podle aktualné platné pravni apravy je
vymezeni identifikovanych osob uvedeno
v § 6g az § 61 zakona o DPH. Osobam povin-
nym k dani nevznika povinnost registrovat
se jako platci z divodu prekrocenti limitu pro
pofizeni zbozi z jiného ¢lenského statu nebo
pfijeti sluzby od osoby neusazené v tuzem-
sku ¢i pfi poskytnuti sluzby s mistem plnéni
vjiném clenském staté podle § 9 odst. 1 zako-
na o DPH. V téchto piipadech se osoby po-
vinné k dani stanou ze zakona identifiko-
vanymi osobami, kterym vznika povinnost
ptiznavat DPH pfi pofizeni zbozi a pfijeti
sluzeb u pfeshranicnich transakci. Nadale
vSak pfi uskutecnovani tuzemskych plnéni
zUstavaji v postaveni osoby osvobozené od
uplatiiovani dang, a to vzhledem k neptekro-
centi limitu obratu.

Z § 6g zakona o DPH vyplyva, Ze v pri-
padé potizeni zbozi z jiného clenského sta-
tu, které je predmétem dané, tj. ve vazbé na
§ 2a zdkona o DPH pfi pofizeni zboZi, jehoZ
hodnota v rdmci kalendafniho roku piekro-
¢i limit 326 000 K¢, se osoba povinna k dani
stane identifikovanou osobou, a to okamzité
ke dni pofizeni zboZzi, kterym tento limit pre-
krodci. Prakticky to znameng, Ze jako identi-
fikované osobé ji bude pridéleno DIC pro
ucely DPH a musi z pofizeného zbozi pii-
znavat dan, ale platcem dané pro tuzemska
pInéni se nestane. Obdobny postup se uplat-
ni pti pofizeni nového dopravniho prostred-
ku nebo zbozi, které je predmeétem spotiebni
dané. V téchto pfipadech zadny hodnotovy
limit neplati.

Podle § 6h zakona o DPH se osoba po-
vinna k dani se sidlem nebo provozovnou
v tuzemsku, ktera neni platcem, stane iden-
tifilkovanou osobou ode dne pfijeti zdani-

DUVaP 9-10/2024



telného plnéni s mistem plnéni v tuzemsku
od osoby neusazené v tuzemsku, pokud se
jedna o poskytnuti sluzby, dodani zbozi s in-
stalaci nebo montazi, nebo o dodani zbozi
soustavami nebo sitémi. Osobou neusaze-
nou v tuzemsku se pfitom podle § v 4 odst.
1 pism. 1) zakona o DPH rozumi osoba po-
vinna k dani, ktera nema sidlo v tuzemsku
a kterd uskutecni zdanitelné plnéni dodani
zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plné-
ni v tuzemsku a v tuzemsku nema provozov-
nu nebo v tuzemsku ma provozovnu, ktera
se tohoto plnéni netcastni. Pifpadna regist-
racni povinnost podle tohoto ustanoveni se
vztahuje i1 na pravnické osoby, které nebyly
zalozeny nebo zfizeny za ticelem podnikani,
pokud jsou osobami povinnymi k dani a ne-
jsou dosud plétci dané, a to napt. pfi pfijeti
pravni sluzby od pravni kancelafe z jiného
clenského statu.

% Piiklad 3
Povinnd registrace identifikované oso-
by pfi prijeti sluzby od osoby neusazené v tu-
zemsku

Podnikateli se sidlem v tuzemsku, kteryj jako oso-
ba povinnd k dani neni dosud plétcem, byl dodén dne
20. 7. 2024 s mistem plnéni v tuzemsku stroj s mon-
tdzi a to firmou, kterd md sidlo a registraci k DPH
v Rakousku a nemd v Ceské republice provozovnu,
tj. osobou neusazenou v tuzemsku. Podnikatel, ktery
prijal toto plnént, se jako osoba povinnd k dani stal
identifikovanou osobou, a to okamZité k 20. 7. 2024,
key toto plnéni p¥ijal, a jiZ z tohoto proniho pfijatého
plnéni must podnikatel piznat dait. Podle § 97 zdko-
na 0 DPH je podnikatel povinen do 15 dnii od data
kdy se stal identifikovanou osobou podat prihlisku
k registraci.

Osoba povinna k dani se sidlem nebo
provozovnou v tuzemsku, ktera neni plat-
cem, se podle § 6i zakona o DPH stane iden-
tifikovanou osobou ode dne poskytnuti
sluzby s mistem plnéni v jiném clenském
staté podle § 9 odst. 1 zdkona o DPH, s vy-
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jimkou poskytnuti sluzby, které je v jiném
clenském staté osvobozeno od dané.

t% Piiklad 4
Povinnd registrace identifikované osoby
pFi poskytnuti sluzby

Podnikatel, kteryj je osobou povinnou k dani se
stdlem v tuzemsku, ktery neni dosud plitcem dané,
poskyt! poradenskou sluzbu, u niz se stanovi misto
plnéni podle § 9 odst. 1 zakona o DPH klientovi, kte-
rym byla firma jako osoba povinnd k dani se sidlem
v Némecku. Sluzba byla poskytnuta dne 10. 7. 2024
a k tomuto dni se uvedeny podnikatel stane identi-
fikovanou osobou v tuzemsku. Podle § 97 zdkona
0 DPH bude podnikatel povinen do 15 dnii od data,
kdy se stal identifikovanou osobou, podat pFihldsku
k registraci a uz jako identifikovand osoba uvede-
nou sluzbu vykdzat v souhrnném hldsent s kodem 3
a uvedenim DIC pijemce sluzby z Némecka.

Z §6j az §6l zakona o DPH vyplyva
moznost dobrovolné registraci osoby po-
vinné k dani, ktera dosud neni platcem, pfi-
padné pravnické osoby nepovinné k dani
jako identifikované osoby. Podle § 6j zdkona
o DPH miZe osoba povinna k dani, ktera
neni platcem a kterd mé sidlo nebo provo-
zovnou v tuzemsku, pozadat o dobrovolnou
registraci jako identifikovand osoba, pokud
bude poskytovat vybrané sluzby v ramci
zvlastniho rezimu jednoho spravniho mista.
Identifikovanou osobou se stane ode dne
nasledujiciho po dni ozndmeni rozhod-
nuti, kterym bude tato osoba registrova-
na. Podle navazujiciho § 97a zdkona o DPH
miZe osoba povinna k dani podat pfihlas-
ku k registraci jako identifikovana osoba,
pokud ma sidlo nebo provozovnu v tuzem-
sku, neni platcem a bude poskytovat vybra-
né sluzby v ramci zvlastniho rezimu jedno-
ho spravniho mista. V navaznosti nato tato
identifikovana osoba nesmi pozadat o zru-
Seni registrace, pokud je v tuzemsku regis-
trovana k dani ve zvlastnim reZimu jednoho
spravniho mista.
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Podle § 6k a § 6l zakona o DPH je moz-
na dobrovolnou registraci identifikované
osoby v souvislosti s pofizovanim zbozi
z jiného clenského statu, pfijetim vyjmeno-
vanych plnéni od osoby neusazené v tuzem-
sku a poskytnutim sluzby podle §9 odst. 1
zakona o DPH do jiného clenského statu.
V § 6k zakona o DPH je stanovena moznost
dobrovolné registrace osoby povinné k dani,
ktera neni platcem nebo pravnické osoby ne-
povinné k dani, které budou v tuzemsku pofi-
zovat zboZi z jiného ¢lenského statu podle § 2b
zékona o DPH. Jedna se o doplnéni moznosti
dobrovolné registrace uvedenych osob, které
budou uskuteciiovat potizeni zbozi z jiného
clenského statu, které neni pfedmétem dané
podle § 2a odst. 2 zdkona o DPH jako identi-
fikovanych osob.

Pokud se tyto osoby, které uskutectiuji
pofizeni zbozi z jiného clenského statu podle
§ 2b zakona o DPH rozhodnou, Ze toto potize-
ni zbozi bude prfedmétem dan€, mohou se jes-
té pfed pofizenim zbozi prihlasit jako identi-
fikované osoby a tim
se legalné vyhnout
uplatnéni dané ze
strany prodavajici z ji-
ného clenského statu.
Tyto osoby se stanou
identifikovanymi oso-
bami ode dne nasledujictho po dni oznament
rozhodnuti, kterym jsou registrovany.

V §6l zdkona o DPH je stanovena moz-
nost dobrovolné registrace osoby povinné
k dani, ktera neni platcem, pokud bude pfiji-
mat sluzby ¢i dalsi zdanitelna pInéni od oso-
by neusazené v tuzemsku, nebo ktera bude
poskytovat sluzbu s mistem plnéni v jiném
clenském staté podle § 9 odst. 1, s vyjimkou
poskytnuti sluzby, které je v jiném clenském
staté osvobozeno od dané. Tato osoba se
stane identifikovanou osobou ode dne na-
sledujicitho po dni oznameni rozhodnuti,
kterym je tato osoba registrovana. Jedna
se 0 obdobnou moznost, kterd byla zavede-
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Identifikovana osoba nesmi pozadat
o zruSeni registrace, pokud je
v tuzemsku registrovana k dani ve
zvlastnim rezZimu jednoho spravniho
mista.

na podle pfedchoziho § 6k pro pofizovani
zbozi z jiného clenského statu, tj. prihlasit se
v predstihu jako identifikovana osoba pfed
prvnim piijetim takového plnéni ¢i pied prv-
nim poskytnutim sluzby.

% Piklad 5
Dobrovolnd registrace identifikované
osoby pfi pfijeti sluzby od osoby neusazené
v tuzemsku

Podnikatel se sidlem v tuzemsku, ktery jako
osoba povinnd k dani neni pldtcem, si objednd v roce
2024 stavebni price od stavebni firmy, kterd md sid-
lo a registraci k DPH na Slovensku a nemd v Ceské
republice provozovnu, tj. od osoby neusazené v tu-
zemsku. Tento podnikatel se miiZze ditve, nez mu
bude tato sluzba poskytnuta rozhodnout podle § 6l
zikona o DPH k dobrovolné registraci identifikova-
né osoby, protozZe by se stejné k datu ptijeti téchto
stavebnich praci stal identifikovanou osobou ze zd-
kona podle § 6h zdkona o DPH. Podnikatel se stane
identifikovanou osobou ode dne ndsledujiciho po dni
ozndmeni rozhodnuti, kterym bude zaregistrovdn.
Na zikladé osvédéent
o registraci by mu méla
stavebni  firma  faktu-
rovat stavebni price,
u nichZ bude misto pl-
néni podle mista, kde se
nachazi nemovitd véc,
na niz jsou provddény, tedy v tuzemsku, bez dané
a podnikatel bude mit jako identifikovand osoba po-
vinnost pfiznat daii ke dni pfijeti téchto sluzeb.

Dobrovolné se zaregistrovat jako iden-
tifikovana osoba miize podle § 6l zakona
o DPH také osoba povinna k dani se sidlem
nebo provozovnou v tuzemsku, ktera neni
platcem, ktera by se stala identifikovanou
osobou ze zakona podle § 6i zakona o DPH
ode dne poskytnuti sluzby s mistem plnéni
v jiném clenském staté podle §9 odst. 1 za-
kona o DPH, s vyjimkou poskytnuti sluzby,
ktera je v jiném clenském staté osvobozena
od dané.
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DPH ve stavebnictvi — montdzni a stavebni prace

3. Misto pInéni u dodani nemovitych véci a stavebnich

a montaznich praci

Misto plnéni v systému DPH v Evrop-
ské unii urcuje prakticky ,misto zdanéni”,
tj. stat, v némz ma byt pfiznana dan ¢i pti-
znano uskutecnéni plnéni, a to podle pied-
pist platnych v zemi, kde je misto plnéni.
Pravidla pro stanoveni mista plnéni pro jed-
notlivé typy zdanitelnych plnéni vyplyvaji
z ¢l. 31 az 61 smérnice o DPH. Z téchto pra-
videl vyplyva také tprava mista plnéni v za-
koné o DPH platném pro Ceskou republiku.
Pravidla pro stanoveni mista plnéni pfi do-
dani zbozi jsou stanovena v § 7 az § 8a zako-
na o DPH, misto plnéni pfi poskytnuti sluz-
by v §9 az § 10i zdkona o DPH, misto plnéni
pii pofizeni zboZi z jiného ¢lenského statu je
stanoveno v § 11 zdkona o DPH a misto pl-
néni pti dovozu zbozi v § 12 zakona o DPH.
Podrobnéji jsou pravidla pro stanoveni mis-
ta plnéni u sluzeb upravena v Nafizeni rady
(EU) ¢. 282/2011, kterym se stanovi provadéci
opatteni ke smérnici o DPH (déle jen prova-
déci natizeni ke smérnici o DPH).

3.1 Misto pInéni pfi dodani zbozi
a nemovitych véci

Podle § 7 zakona o DPH se stanovi mis-
to plnéni jak pro dodani zbozi v tuzemsku,
které je zdaniteInym plnénim, tak i pro do-
dani zbozi z tuzemska do jiného clenského
statu ¢i do tfeti zemé, na néz se za splnéni
stanovenych podminek vztahuje osvobo-
zeni od dané s narokem na odpocet dané.
Z hlediska uplatnéni piislusného danového
rezimu je postup podle § 7 zakona o DPH kli-
covy pro platce jako dodavatele zbozi.

Podle §7 odst. 1 zakona o DPH je pii
dodani zbozi bez odeslani nebo prepravy
mistem plnéni misto, kde dochazi k dodani
predmétného zboZi, napt. pokud si kupujici
pfevezme zbozi na skladé, je mistem plnéni
misto, kde se nachazi sklad, v némz docha-

Dané, ticetnictvi, vzory a piipady —XXV. roénik

zi k dodani zbozi. Pfi dodani zbozi, které je
spojeno s prepravou nebo odeslanim zbozi je
podle § 7 odst. 2 zdkona o DPH mistem plné-
ni misto, kde se zbozi nachazi v dob€, kdy se
pieprava nebo odeslani zbozi zacina uskutec-
novat. Pokud je napt. zbozi dodavano spolu
se zajisténim prepravy napf. kamionem do
jiného clenského statu, je mistem pInéni mis-
to, kde se zbozi naklada napf. vyrobni zadvod
dodavatele v tuzemsku.

Z toho vyplyva, ze dodani zbozi z tuzem-
ska do jiného clenského statu je sice pl-
nénim s mistem plnéni v tuzemsku, ale
uplatni se u néj za stanovenych podminek
osvobozeni od dané s narokem na odpocet
dané podle zakona o DPH platného pro
Ceskou republiku. Podle § 7 odst. 2 zakona
o DPH se stanovi misto pInéni i pfi doda-
ni zbozi z tuzemska do tfeti zemé, které
je jako vyvoz zbozi za podminek stano-
venych v § 66 zakona o DPH osvobozeno
od dané.

Podle § 7 odst. 6 zdkona o DPH se stanovi
misto plnéni pfi dodani zbozi, které je spo-
jeno s jeho instalaci nebo montazi osobou,
ktera zbozi dodava nebo ji zmocnénou tieti
osobou. Podle tohoto ustanoveni se za misto
plnéni povaZuje misto, kde je zbozi instalo-
vano nebo smontovano. Jedna se o specifické
dodani zbozi, jehoz charakteristickym rysem
podle § 4 odst. 4 pism. i) zakona o DPH je,
Ze montaz nebo instalaci dodavaného zbozi
provadi dodavatel nebo jim zmocnéna tfeti
osoba. Pokud je napr. tuzemskym dodava-
telem dodavan stroj nebo vyrobni zafizeni
s montazi ¢i instalaci slovenskému odbéra-
teli, je mistem plnéni to misto, kde je jejich
montaz ¢i instalace provadéna, napf. vyrobni
hala odbératele vyrobniho zafizeni na Slo-
vensku. Z toho prakticky vyplyva zejména
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