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1. POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele

(komentar k novelizovanému zakonu)

Ing. Marta Bordkovd

Spésob, formy a podmienky hospoddrenia v lesoch upravovali a sucasne upra-
vuju dve najdélezitejSie prdvne normy, ktorymi su zdkon ¢. 181/1995 Z. z. a zdkon
¢. 97/2013 Z. z. v z.n.p. Zdkonom ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvdch
v zneni neskorsich zmien a doplnkov ku driu 30. 6. 2014 pozemkové spolocenstvad bez
prdvnej subjektivity zanikli, ktoré existovali pocas ucinnosti zdkona ¢. 181/1995 Z. z.

> Rok 2013 a 2014 bol prelomovy
pre pozemkové spolocenstva (urbare)

Do tohto obdobia existovali pozemkové
spoloCenstva s pravnou subjektivitou,
aj pozemkové spolocenstva bez pravnej
subjektivity. V sucasnosti existuju uz len
pozemkové spolocenstvd s pravnou sub-
jektivitou. Zdkon ¢. 97/2013 Z.z.z 26. mar-
ca 2013 o pozemkovych spolocenstvdch
(novy zakon), podla ktorého musia po-
stupovat povodné pozemkové spolocen-
stva zalozené podla zdkona ¢. 181/1995
Z. z. (stary zdkon), bol vypracovany na
zaklade skusenosti z praxe, podla pripo-
mienok a podnetov organizacii pozemko-
vych spolocenstiev a odbornej verejnosti.
Vychadzalo sa z doterajsich praktickych
skusenosti pri obnove, vzniku a ¢innosti
pozemkovych spolocenstiev zaloZenych
podla zdkona ¢. 181/1995 Z. z,, ¢innosti or-
ganov pozemkovych spolocenstiev, sku-
senosti organov $tatnej spravy, zastupcov
nestatneho sektoru vlastnikov lesov ako
aj nedodrziavania tohto zdkona.

Dria 14. marca 2018 bol v NR SR schvd-
leny zdkon ¢. 110/2018 Z. z., ktorym sa
meni a dopliia zdkon ¢ 97/2013 Z. z.
o pozemkovych spolocenstvdch v zneni
zdkona ¢. 34/20104, ktorym sa menia
a dopliiaji niektoré zdkony.

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez

Cielom novely zakona o pozemkovych
spolocenstvach je snaha
riesit pretrvavajtice problémy

suvisiace s vnutornou organizaciou
a fungovanim pozemkovych spolo-
censtiev,

vztahom pozemkovych spolocenstiev
so Slovenskym pozemkovym fondom
a spravcom lesného majetku Statu,

« zabezpelenim riadnej starostlivosti
a obhospodarovania polhohospodar-
skych a lesnych pozemkov, resp. les-
nych porastov.

Novela zdkona zasadnym spdsobom za-
siahne do konani okresnych uradov pri
vedeni registra pozemkovych spolo-
censtiev (dalej len ,register”) a riesi aj viac
detailnejSich nedostatkov stucasnej prav-
nej Upravy.

V zdkone sa aplikuji najma skusenosti
z praxe zakona u orgdnov Statnej spravy
ale aj samotnych pozemkovych spolocen-
stiev a ich ¢lenov. Snahou zdkona je riesit
dlhodobé problematické otdzky, ktoré vy-
plyvaju zo samotnej podstaty a existencie
Specifického typu nedelitelného spolu-
vlastnictva, ktorou je spolo¢nd nehnutel-
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nost a jej obhospodarovanie pozemkovym
spolo¢enstvom, ktoré pretrvavaju v naSom
pravnom poriadku este z ¢ias feudalizmu.

Zmenou zakona sa rozsiruji nové moz-
nosti Ustavnopravnej ochrany polnhohos-
podarskej a lesnej pody, najma vytvaranim
a posilfiovanim usporiadania vlastnictva
spolo¢nej nehnutelnosti ako aj moznosti
nadobudnutia vlastnictva podielov spo-
lo¢nej nehnutelnosti spoluvlastnikmi ale-
bo samotnym spolo¢enstvom.

NajdoélezZitejdou zmenou zdkona je odstra-
nenie principu nedelitelnosti spoloc¢nej
nehnutelnosti, pricom je aj nadalej platny
princip nemoznosti zrusenia a vysporiada-
nia jej spoluvlastnictva (vynimka je mozna
len pri pozemkovych Upravach).

Novelou zdkona bola zavedena moznost
spoloc¢enstva nadobudat vlastnictvo
podielov spolo¢nej nehnutelnosti, ma-
ximalne do limitu 49 % podielu. Uvedeny
postup musi byt odsuhlaseny spoluvlast-
nikmi spolo¢nej nehnutelnosti. Spolocen-
stvo bude mat opravnenie v mene svojich
¢lenov uzatvérat zmluvu o nadobudnuti
vlastnictva podielu spolo¢nej nehnutelnos-
ti v prospech clenov spolocenstva. Cielom
tychto opatreni je umoznit spolocenstvam,
resp. ich ¢lenom, ziskavat vlastnictvo drob-
nych podielov spolo¢nej nehnutelnosti
a nasledne ich kumulovat do ruk samot-
ného spolocenstva ako pravnickej osoby,
alebo tieto podiely pomerne rozdelit medzi
vsetkych spoluvlastnikov spolo¢nej nehnu-
telnosti, ¢im sa podiely jednotlivych ¢lenov
zvysia. Moznost nadobudnutia vlastnictva
podielov spolo¢nej nehnutelnosti samot-
nymi spoluvlastnikmi alebo samotnym
spolo¢enstvom, ma zabranit pripadnému
nadobudaniu vlastnictva tychto podielov
v prospech inych- tretich oséb, ktoré ziska-
vaju vlastnictvo lesnych pozemkov so Spe-
kulativnymi zdmermi.

Prvou podstatnou zmenou je, Zze ob-
medzenie drobenia podielov spolocnej
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nehnutelnosti sa bude explicitne vtahovat
aj na prechod vlastnictva podielu, nie iba
na prevod. Tymto nie je porusend skutoc-
nost, ze spolo¢na nehnutelnost hoci po-
zostdavajuca z viacerych parciel tvori jednu
nedelitelnd vec. Spoluvlastnicky podiel
pokryva v podstate celd spolo¢nu nehnu-
telnost, kazdu jej cast, kazdu parcelu, kto-
ra je jej sucastou. Nie je preto mozné, aby
pravidla namierené proti drobeniu podie-
lov platili odliSne pri prevode a odlisne pri
prechode vlastnictva podielu. Podiel sa
prevadza a podiel aj prechadza rovnakym
spésobom na celej spolo¢nej nehnutel-
nosti.

Druhou podstatnou zmenou je, ¢o z praxe
vyplynulo, ze v mnohych pripadoch nie je
mozné pri nadobudnuti novych podielov
ani vo vysledku dosiahnut vymeru 2 000
m?, hoci nadobudatel ani prevodca po-
diely nedelia a nedrobia, ale nadobuda-
tel' v kone¢nom désledku zvysuje velkost
svojho podielu tak, Ze zlucuje viac extrém-
ne drobnych podielov a tym kumuluje
do svojho vlastnictva vacsiu vymeru, nez
vlastnil doteraz. Ak taka situacia nastane,
t. j. Ze podiel vo vlastnictve jedného spo-
luvlastnika sa zvy3uje, nie je potrebné, aby
vysledkom bol podiel s vymerou aspon
2 000 m2 Podmienkou je, aby sa jeho po-
diel a kazdého z ¢lenov neznizil, ale zvysil,
aj ked' by nedosiahol uréend minimalnu
vymeru.

S moznostou nadobudnutia vlastnictva
podielov spolo¢nej nehnutelnosti savisi
aj Uprava ustanoveni o prave fondu preva-
dzat podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo
vlastnictve $tatu.

Nanovo sa v § 8 zdkona o pozemkovych
spoloc¢enstvach definuje spolo¢na nehnu-
tefnost, pricom na Ucely tohto zikona
sa spolo¢nou nehnutelnostou rozumie
jedna nehnutelna vec, ktord méze pozo-
stavat z viacerych pozemkov a na ktoru sa
vztahovali osobitné predpisy. Podielové
spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnos-



ti mozno zrusit a vyporiadat podfa oso-
bitného predpisu. (§ 11 ods. 13 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 330/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov). Spolo¢nou
nehnutelnostou nie je stavba.

Od pozemku alebo pozemkov patriacich
do spoloc¢nej nehnutelnosti mozno na za-
klade rozhodnutia spoluvlastnikov spolo¢-
nej nehnutelnosti na zhromazdeni oddelit
novovytvoreny pozemok (dalej len ,odde-
lend cast spolo¢nej nehnutelnosti”). Odde-
lend cast spolo¢nej nehnutelnosti presta-
va byt spolo¢nou nehnutelnostou driom
zapisu v katastri nehnutelnosti. Oddelena
Cast spolo¢nej nehnutelnosti sa stava spo-
lo¢ne obhospodarovanou nehnutelnos-
tou, ak jej vlastnici nerozhodnu inak. Vznik
nového pozemku patriaceho do spolo¢nej
nehnutelnosti nie je oddelenim ¢asti spo-
lo¢nej nehnutelnosti.

Novelou zdkona sa ustanovuje
pravo ktoréhokolvek clena
spolocenstva podat navrh na sud
0 zrusenie spolocenstva

Dévodom je potreba zabezpedit zruse-
nie a zanik takych spolocenstiev, ktoré
sU napriek dostato¢nému poctu svojich
¢lenov nefunk¢né, nie su schopné dosiah-
nut rozhodnutie na valnom zhromazdeni,
ich vybor a dozornd rada nie su legitimne.

Zakon ¢. 110/2018 Z. z. priniesol aj dalsie
zmeny, ktorych zdmerom je presnejsie ve-
denie registra, kde su vyclenené tie kona-
nia, ktoré sa budu viest ako spravne konania
(konanie o zapise spolocenstva do registra
a konanie o zépise zruseného spolocenstva
s dodatkom,,v likvidacii“, ak o tom rozhodlo
valné zhromazdenie), zatial ¢o ostatné ko-
nania budud mat len eviden¢ny charakter
(zmeny udajov v registri a vymaz zrusené-
ho spolo¢enstva z registra) a v tej suvislos-
ti z dévodu znizenia narocnosti konania
bola znizena sadzba spravneho poplatku.
RozliSuje medzi konaniami, ktorych vysled-

kom bude rozhodnutie, resp. zapis tdaju
s konstitutivnym tcinkom (konanie o z3-
pise spolocenstva do registra, konanie o za-
pise zrudenia spolocenstva, vymaz spolo-
Censtva z registra), a konaniami o zapise
udajov len s deklaratornym ucinkom
(prakticky vsetky konania o zapise zmien
udajov v registri). V spravnych konaniach
sa Ucastnictvo konstituuje ako vseobecné
s dalsimi osobitne ur¢enymi ucastnikmi
(konanie o zapise spolocenstva do registra
a konanie o zapise zruseného spolocenstva
s dodatkom v likvidacii, ak o tom rozhodlo
valné zhromazdenie).

Pre jednozna¢nu identifikaciu spolo¢nych
nehnutelnosti a spolo¢ne obhospodarova-
nych nehnutelnosti, t. j. ich vlastnictva a uzi-
vacich prav k nim, dochéddza aj k zdsahu do
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnu-
telnostiam (katastradlny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Uprava postavenia
fondu pri uzivani podielov spolo¢nej nehnu-
telnosti, t. j. vypustenie povinnosti uzatva-
rat ndgjomné zmluvy so spolocenstvom, je
potrebné zasiahnut i do zdkona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich
predpisov a v nadvaznosti na to v osobit-
nom legislativnom procese i do nariadenia
vlady upravujuceho postup fondu pri nakla-
dani s nehnutelnostami.

O vietkych zmenach zdkona o pozemko-
vych spolocenstvach s G¢innostou od jula
2018 sa docitate v dalSich castiach tejto
publikacie.

Pdvodny zakon
o pozemkovych spolocenstvach

Nespravne vyddvanie majetku pévod-
nym vlastnikom a pozemkovym spolo-
censtvdm bez prispdsobenia pravnych
pomerov zdkonu ¢. 181/1995 Z. z., ktoré
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vznikli transformdciou byvalych spolocen-
stvennych utvarov (najma urbarov a kom-
posesoratov), ale aj nové pozemkové spo-
locenstva, ktoré boli vytvorené na zéklade
zdkona o pdde za ucelom vydania majet-
kov v ucelenych lesnych castiach (pévod-
ny urbar alebo pasienkové spolo¢nost -
spolo¢ny podielovy nedelitelny majetok
v kombinacii s drobnym redlnym vlastnic-
tvom pozemkov) a ich doterajsia existen-
cia, bez povinného prispdsobenia prav-
nych pomerov zékonu ¢. 181/1995 Z. z,
nejednoznacné chépanie a uplatiiovanie
niektorych ustanoveni tohto zdkona a ab-
sencia sankcii za poruSovanie povinnosti
podla tohto zdkona vyvolali nevyhnutnost
nahradit doteraz platny zadkon o pozem-
kovych spoloc¢enstvach zakonom, ktory by
riedil nasledky tychto nedostatkov.

Povodne novy zdkon o PS ustanovoval, Ze
spolocenstva a spolo¢enstva bez pravnej
subjektivity zalozené podla doterajsich
predpisov boli povinné do 31. jala 2013
zaslat obvodnému lesnému dradu zo-
znam aktualizovany k 1. maju 2013.

Zéakon dalej ustanovoval, Ze spolocenstva
bez pravnej subjektivity zalozené podla
doterajsich predpisov boli povinné do
28. februara 2014 podat navrh na zapis
podla § 24. Z4pis spolocenstva do registra
bolo spolo¢enstvo povinné do 14 dni odo
dna dorucenia potvrdenia oznamit orga-
nu, u ktorého bolo spolocenstvo doteraz
registrované (ak nejde o obvodny lesny
urad) alebo evidované. Tento orgén ho
na zaklade oznamenia vymazal zo svojho
registra alebo evidencie ku driu zapisu do
registra.

Z uvedeného vyplyva, ze v zdariovacom
obdobi roku 2013 este mohli existovat aj
pozemkové spolocenstvd podla starého
zdkona o pozemkovych spolocenstvdch,
ale aj podla nového zdkona o pozemko-
vych spolocenstvdch.

Uvedend skutocnost md podstatny vy-
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znam najmd z pohladu zdkona o dani
z prijmov na:
« vydcislenie zdkladu dane,
e zdanenie prijmov clenov pozemko-
vych spolocenstiev,
« zpohladu uctovania,
« na vytvorenie rezervy na lesnu pes-
tovnu ¢innost.
Ak v roku 2014 existovalo ¢ast roka pozem-
kové spolocenstvo podla starého zakona
o pozemkovych spolo¢enstviach a cast
roka nové spolocenstvo podla nového
zadkona o pozemkovych spolocenstvach,
muselo jednu cast roka zdanovat inym
spésobom ako druhu cast roka. Uvedené
sa tykalo pozemkovych spolocenstiev,
ktoré zmenilo pravnu subjektivitu. Uve-
denu problematiku si priblizime v dalsej
¢asti prispevku. U¢innost zakona suvisiaca
s pretransformovanim bola predizena.
Pozemkové spolocenstvo bez pravnej
subjektivity zaloZzené podla starého zako-
na o pozemkovych spolo¢enstvach mohlo
existovat len v roku 2013, nakolko novy
zakon ¢. 97/2013 Z. z. v § 32 ods. 10 taxa-
tivne vymedzoval, Ze ak spolo¢enstvo bez
pravnej subjektivity zaloZzené podla dote-
rajsich predpisov nesplni povinnost podla
odseku 6, t.j. do 28. februara 2014 nepo-
da navrh na zapis, zruSuje sa. Zdkonom ¢.
34/2014 Z. z. sa ale posunula povinnost
nového zdkona o pozemkovych spolo-
Censtvdch v casti povinnosti zrusenia
registrdcie starych pozemkovych spolo-
Censtiev a registrdcia na nové pozemko-
vé spolocenstvd. Spolocenstvd zaloZzené
podla doterajsich predpisov boli povinné
prisposobit svoje prdvne pomery usta-
noveniam nového zdkona o pozemko-
vych spolocenstvdch do 30. jiina 2014 a:

- podat navrh na zapis podla § 24, (ak
nie su zapisané v registri), alebo

- podat navrh na zapis podla § 25 ods. 2
nového zakona o pozemkovych spolo-
Censtvach, ak su zapisané v registri.



Ak si spolocenstvo nesplnilo povinnost

a nepodalo navrh na zapis do 30. juna
2014 podla nového zakona o pozemkovych
spolocenstvach

v stanovenej lehote, zmluva o pozem-
kovom spolocenstve stratila platnost
a poévodné spolocenstvo sa zrusilo.
Obvodny lesny drad zapisal spolocen-
stvo do registra s dodatkom ,v likvida-
cii” a spolocenstvo mdze vykonavat len
ukony smerujuce k svojmu zaniku. Do
1. oktobra 2014 bolo spolocenstvo po-
vinné vymenovat likviddtora a ozndmit
obvodnému lesnému uradu jeho meno,
priezvisko a adresu trvalého pobytu. Ak
si spolocenstvo tuto povinnost nesplni-
lo, obvodny lesny urad zapisal ako likvi-
datora jeho S$tatutdrny organ zapisany
v evidencii alebo registri alebo prvého
z ¢lenov Statutdrneho orgénu alebo, ak
nebol zndmy Statutdrny organ, osobu,
ktord v mene spolocenstva vystupovala
pred orgdnmi $tatnej spravy.

Co mézeme rozumiet pod pojmom
urbdr (urbaridt) a akd je historia vzniku
pozemkovych spolocenstiev?

V praxi sa ¢asto stretdvame s pojmom po-
zemkové spolocenstvo, ale aj s pojmom
urbar, resp. urbérske spolo¢enstvo. Tento
pojem maju casto v nazve pozemkové
spolocenstva.

Urbarske lesy boli po revoltcii v roku 1848-
49 pridelované rolnikom a od roku 1871
sa na zéklade uhorského zékona stali tieto
lesy vlastnictvom urbaridlnych spolocen-
stiev, a potom nedelitefnym spoluvlastnic-
tvom rolnikov. Na tzemi Slovenska v Hor-
nom Uhorsku platili uz v minulosti prisne
predpisy suvisiace so zabezpecovanim
riadneho a pravidelného hospodarenia
v lesoch. Predmetné pravidla sa vztaho-
vali aj na lesné pozemky, ktoré presli do
spoluvlastnictva rolnikov.

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez ¢

Nakolko existovali prisne zasady lesného
zakonodarstva, rolnici museli uzivat a ob-
hospodarovat lesy spolo¢ne a pod 3tat-
nym odbornym dozorom, ako to vyplyva
aj zurbdrskeho zékona XI1X/1898. Urbarske
lesy sluzili obyvatelstvu ako zdroj drevnej
hmoty, najma na vykurovanie. Majetkové
podiely v urbdrskom spolocenstve dosta-
vali ¢asto okrem podielnikov aj miestni ¢i-
nitelia, (ucitelia, obecny Urad a pod.).

Za Cias socializmu $tat postupne obme-
dzoval tazbu v zaujme vlastnikov - ur-
barnikov, az v roku 1950 urbarske lesy
celkom presli do ruk organizacii statnych
lesov. Uplatrhovala sa zdsada postupného
odumierania sukromného pozemkového
vlastnictva a preto zdkon SNR ¢&. 2/1958
zveril vietky lesy nachadzajuce sa na na-
Som Uzemi do ruk Statnym organizacidm:
$tatnym podnikom Statne lesy. Niektoré
uzivacie prava, do vymery 50 ho presli do
vlastnictva druzstevnej organizacie (jed-
notné rolnicke druzstvd). Tento pravny
stav trval az do vydania zdkona o péde
(reStitucného  pozemkového  zakona)
€. 229/1991 Zb.,, ktory zrusil citovany za-
kon SNR ¢.81/1949 Zb. a umoznil restituc-
nou cestou pévodnym ¢lenom urbariatu
vratit ich podiely. Zakonom ¢. 229/1991
Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pode
a inému polnohospodarskemu majetku
zrusil nielen zakon ¢. 81/1949, ale aj za-
kon SNR ¢2/1958 Zb. Az zékon ¢. 181/1995
Z. z v zneni neskorsich predpisov jed-
noznacne vyhlasil vietky pozemky urbar-
skych pasienkov opét za spolo¢né v po-
dielovom spoluvlastnictve.

Na zaklade praktickych skusenosti
urbarsky pravny rezim postupne za-
kotvoval prijaté zakony v zmysle ostat-
nych restitucnych predpisov. Pre urbar-
ske pravo bol ale najdélezitejsi zakon ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravach,
usporiadani pozemkového spoluvlastnic-
tva, pozemkovych Uradoch a o pozemko-
vych spolo¢enstvach. Predmetny zakon
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restituoval urbarske pravo a pravne vzta-
hy v jeho systéme s nadvdznostou na za-
chované predpisy uhorského urbarskeho
prava. Podla restitu¢ného zdkona oprav-
nenou osobou je fyzickd osoba. Urbar ako
spolocenstvo nema pravo na restituciu.
Za Ucelom usporiadania restitu¢nych na-
rokov a vstupu do obnovenych uzivacich
prav sa kratko po ucinnosti restitu¢nych
zakonov opravneni urbarnici zhodli na
spolo¢nom postupe. Povereni funkciona-
ri, ktori zastupovali zaujmy vsetkych spo-
luvlastnikov, poziadali o restituciu. Mohli
vsak nastat pripady, Ze dodnes si Ziadate-
lia o svoje vlastnicke pravo uplatruju svo-
je naroky a to sudnou cestou.

V roku 1958 zabrali urbérske lesné plochy
organizéacie $tatnych lesov, ktoré uzivali
urbarsku lesnd podu, preto mali povin-
nost vrétit lesy ich majitelom - urbarni-
kom. Tato povinnost trvé doposial, nakol-
ko lesné organizacie mali povinnost starat
sa o lesné plochy az pokial sa lesy nevratia
skuto¢nym vlastnikom. Az dodnes vsak
existuju mnohi vlastnici, ktori nemaju
doklad o vlastnictve urbarskeho lesa,
pre zdihavé sidne alebo iné konanie a lis-
ty vlastnictva budu méct preukazat az po
ich obdrzani, zatial' su evidovani ako nezis-
teni vlastnici. V praxi viak nastali pripady,
Ze Statne lesy odovzdali vlastnicke pravo
ich pévodnym majiteflom. Plochy sa odo-
vzdali prostrednictvom urbarskej organi-
zacie. Les nebolo mozné vratit individual-
ne, vy¢lenenim plochy pre ¢lena urbariatu,
preto aj dnes sa eviduju v urbaroch podie-
ly patriace nezndmym vlastnikom.

Pod urbarskym pradvom rozumieme su-
bor predpisov platnych pravnych noriem,
ktoré upravuju osobitny druh pozem-
kovo-pravnych vztahov, ktoré sa tykaju
lesného a pasienkového majetku, s pri-
hliadnutim na spoluvlastnicky podielovy
rezim, ktory vznikol pévodne rolnikom za
ucelom spolo¢ného zabezpecenia hos-
podarenia.

8

Urbarske pravo upravuje

« rezim vlastnickych vztahov na zak-
lade podielového nedeleného spo-
luvlastnictva,

« systém spravovania spolo¢nych za-
lezitosti spolo¢ného majetku.

Formou, ktora predchadzala tomuto dru-
hu spoluvlastnictva, boli urbare, ktorych
pravnym zakladom bol urbarsky patent
z roku 1853, vydany viedenskou vladou,
pricom sa uplatiovali aj dalSie formy uzi-
vania pody, ktoré sa pridrziavali vo velkej
miere pravidiel obyc¢ajového prava.
Sucasné zdkonodarstvo redpektuje exis-
tenciu predmetnych foriem, dava im vsak
jeden spolo¢ny ramec jednotnym zako-
nom, ktorym je zakon ¢.97/2013 Z.z. o po-
zemkovych spolo¢enstvach.

Zdkladné pramene urbdrskeho prdva

« zdkon ¢. 181/1995 Z. z. o pozemko-
vych spolo¢enstvéch, ktory komplex-
ne upravuje urbarske pravo a je tzv.
urbarskym kédexom,

«  Obciansky zékonnik,

« Zakon ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnic-
tva k pozemkom,

« Zakon ¢ 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnosti katastral-
ny zdkon a k nemu vydand vyhlaska
Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, ktorou sa vyko-
ndva zdkona o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam,

«  Zé&kon ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloc¢enstvach v zneni neskorsich
predpisov.



Pre rieSenie sporov pri urceni subjektu

vlastnictva su casto dolezité predpisy

platné v minulosti a to:

« Zakonny clanok XIX. Z roku 1898
o Stdtnhom spracovani obecnych
a niektorych inych lesov a hol, ako aj
o Uprave hospodarskej spravy spoloc¢-
ne uzivanych lesov a hol, ktoré su ne-
delitelnym vlastnictvom komposeso-
ratov a byvalych urbarialistov

«  Zakonny ¢lanok X z roku 1913 o nede-
litelnych spolocnych pasienkoch

«  Zékonny clanok XXXIII/1913 o predaji
niektorych $tatnych nemovitosti, po-
taZne o zameneni tychto nemovitosti

- Zakon ¢ 81/1949 Zb. SNR o Uprave
pravnych pomerov pasienkového
majetku byvalych urbarnikov, kom-
posesoratov a podobnych pravnych
utvarov

«  Zakon SNR ¢. 2/1958 ZB. o Uprave po-
merov a obhospodarovani spolo¢ne
uzivanych lesov byvalych urbarnikov,
komposesoratov a podobnych Utvarov.

Urbdrom rozumieme organizacnu sStruk-
turu pozemkového spoluvlastnictva spra-
vidla v ramci jednej dediny s patricnym
usporiadanim vyuzitia pozemkov clenmi
urbdrskeho spolocenstva. Podstata a zmy-
sel urbaru boli dané v minulosti, kedy sa
urbarom rozumel supis poddanského ma-
jetku a povinnosti poddanych voci zeme-
panovi. Takéto supisy sa vykonavali napr.
na Zapadnom Slovensku uz v 13. storodi.
Najstarsi zndmy urbar je obsiahnuty v Sta-
tute zdhrebskej kapituly uz z roku 1334.
Zachoval sa aj doklad o novohradskom
urbare z roku 1355 a z roku 1410 je Slati-
noocovsky urbdr. Urbar znamena povodne
to, comu dnes hovorime pozemkova kniha
ako nastroj evidencii poddanskej pody.

Aby sme pochopili zmysel urbaru, musime
si objasnit spdsob jeho vzniku. V obdobi
stredoveku, boli na jednej strane pozemky
rustikdlne — poddanské a na druhej strane

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez ¢

dominikanske - panské. Dominikanska
pdda bola vo vlastnictve zemepanov, pri-
padne panovnika alebo cirkvi, kde zeme-
pan zabezpecoval vyrobu priamo a na tieto
pozemky povinne chodili poddani robit.
Okrem toho bola péda priamo obhospo-
darovand poddanymi, ktori museli za tuto
podu odvadzat napr. desiatok, panovni-
kovi, zemepénovi alebo cirkvi. Rustikalnu
p6du odovzdaval zemepan do priameho
uzivania poddanym, ktori museli za to robit
aj na panskom. Tieto feudalne pozemkové
vztahy sa postupne stabilizovali a spisovali.

Urbarstvom sa teda nazyval pomer medzi
zemepanom a poddanym. Osoby, ktoré
patrili do stavu poddanych a podliehali
pradvomoci zemepana, sa nazyvali urbarni-
ci alebo urbarialisti. Nazov urbar je odvo-
deny od latinského slova urbs, t,j. mesto,
ale latiské urbarium znamena mestsku
pozemkovu knihu, teda knihu, ktora obsa-
hovala zoznam pozemkov a na ne sa via-
zucich povinnosti poddanych.

Urbarska poda je dnes lesna poda a pa-
sienky, na ktoru sa vztahuju predpisy ur-
barskeho prava, tj. rezim spolo¢ného vyu-
Zivania, a ktora je ako urbdrska evidovana.
Povodne mala tato poda iny charakter aj iny
pravny rezim. Do revolucie v roku 1848 bola
vlastnictvom zemepdna a viazala urbarni-
ka na pracu. V tom case bola urbarskou aj
ostatna poda, ale polnohospodarsku podu,
teda pozemky mimo lesov a pasienkov, sa
zru$enim poddanstva priamo rozdelili na
parcely do vlastnictva rodiny kazdého pod-
daného. V praxi to znamenalo, Ze uceleny
Ian sa rozdelil krokovanim - vznikli tzv. kro-
karske mapy v evidencii nehnutelhosti. Po-
diely z urbarskeho celého pozemku sa zapi-
sali v roku 1855 do pozemkovej knihy a tak
zapisali,, majetkovu podstatu” s uvedenim
vymery a zaznamenanim na mape.

Majetkova podstata je v urbarstve
dana predovsetkym pasienkovou po-
dou a lesnou poédou. Ak by sme chceli
vymedzit urbdrske prava, musime vyme-
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dzit urbarsky majetok, teda ¢i ide o lesnu
podu alebo pasienok alebo iny urbarsky
majetok, pripadne prevadzka viazand na
urbarky pozemok (napr. salas). Urbarske
pravo sa vztahuje len na urbdrsky maje-
tok, nie na iny obecny, Statny, alebo suk-
romny u obcana.

U urbérskeho prava je podstatné urcenie
subjektu vlastnickeho préva, ide o otdz-
ky uznania prava urbdrnika na prislusny
majetkovy podiel, hlavne je podstatné
vyriedenie pravnych otdzok uznania préva
urbarnikov na prislusny majetkovy podiel
a hlavne pravne otazky scudzovania ur-
barskej pody, t.j. dedi¢stvo, kipa a predaj,
darovanie alebo vyvlastnenie.

Urbdrske vlastnictvo a viastnictvo
pozemkového spolocenstva

Urbarske vlastnictvo je osobitny systém
pravnych vztahov ohladne majetku, ktory
predstavoval pévodné pozemky, pridelené
poddanym, ale nerozdelené do priameho
individuédlneho vlastnictva, ale zachované
vo forme spoluvlastnictva, a to len pri les-
nej podde a pasienkoch. Predmetné pozem-
ky su samostatne evidované a je prisne
chranené ich spolo¢né uzivanie. Nie je
mozné, aby ktorykolvek zo spoluvlastnikov
mohol vy¢lenit prislusnd plochu pre seba
a na svoje meno. Takyto sposob spoluvlast-
nictva si vyzaduje odbornd sprava lesov,
s povinnou obnovou a planovitou vyrobou
i spolo¢nou ochranou pred skodcami. Po-
dobne su takto evidované aj povodné pa-
sienky, ako malo Urodné plochy.

Predmetom urbarskeho vlastnictva pri
pbde je ta lesnd pdda a pasienok, ktory bol
rozdeleny pred dadvnymi rokmi. Z uvede-
ného vyplyva, Ze dalsi obcania so svojimi
pozemkami si uz nemozu svoje pozemky
premenit na urbarske, na spolo¢né. Urbar-
skou podou je len ta pdda, ktord je uz dav-
no evidovana ako urbarska a je zapisana
v majetkovej podstate a na liste vlastnic-
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tva a v evidencii ako urbarske. Tuto pédu
nie je mozné lubovolne z urbarskeho
pravneho rezimu vynat. Vlastnictvo do-
terajsieho vlastnika je mozné zmenit len
napr. v pripade dedenia, kiipy a pod, ale
aj vtedy sa nadobudatel musi o podu spo-
lo¢ne starat a stava sa so svojim podielom
spoluvlastnikom a opat nedelenym, teda
nemozno mu jeho ziskany podiel vy¢lenit,
oddelit alebo vymerat.

V praxi sa nadalej stretdvame s pojmom
urbariat alebo urbar, v zmysle platnych
pravnych predpisov vsak ide o pozemko-
vé spolocenstvo.

Pod pojmom urbar teda rozumieme su-
bor pozemkov, ktoré su v katastradlnom
uzemi jednej obce a su v spoluvlastnictve
urbarnikov, oséb, ktoré su zdruzené v po-
zemkovom spolocenstve. Urbarska poda
sa vac¢sinou nachadza v extravilane a ide
spravidla o pasienky a lesy, ktoré v minu-
losti sluZili obyvatelom dediny.

Z pravneho hladiska je toto vlastnictvo
osobitny druh podielového spoluvlastnic-
tva. Odlisnost tohto druhu spoluvlastnic-
tva spociva v tom, Ze predmetom vlast-
nictva nie je jeden identicky, konkrétny
pozemok, ale vsetky pozemky tvoriace
takzvanu ,spolo¢nd nehnutelnost” To
znamena, ze aj ked' urbar tvoria viaceré
pozemky (nemusia susedit), no nemozno
s nimi nakladat samostatne, maju teda
spolo¢ny pravny rezim. Urbarnik (vlast-
nik podielu na urbérskej pdéde) nemoze
predat svoj podiel k jednému pozemku,
ale moze previest podiel na ,spolo¢nej
nehnutelnosti’, teda na vietkych pozem-
koch tvoriaci urbar. Z tohto hladiska sa
hovori o nedelitelnosti urbaru, ktord je
ukotvend aj v zdkone o pozemkovych
spolocenstvach. V katastri nehnutelnosti
sa tato nedelitelnost prejavuje tym, Ze na
vsetkych ,urbdrskych” listoch vlastnictva
ma kazdy zo spoluvlastnikov rovnaky po-
diel.



Je mozny predaj urbdru
(pozemkoveého spolocenstva)?

V pripade predaja je délezité urcit rozdiel
medzi majetkom pozemkového spolocen-
stva a majetkom urbérnikov. Majetkom
pozemkového spolocenstva nie je spolo¢-
na nehnutelnost, preto pozemkové spo-
lo¢enstvo neméze predat ziadnu ¢ast
spolo¢nej nehnutelnosti. Pozemkové
spolocenstvo méze rozhodovat len o sku-
toc¢nosti ako sa bude na spolo¢nej nehnu-
telnosti hospodarit. Predavat, zamienat,
darovat, ¢i inak scudzovat spolo¢nu
nehnutelnost alebo podiely na tejto mézu
len urbarnici. Podielové spoluvlastnictvo
spolo¢nej nehnutelnosti je nedelitelné
a nemozno ho zrusit a vyporiadat podla
osobitnych predpisov.

Ak by clenovia pozemkového spolocen-
stva (urbdrnici) chceli nakladat zvldst
s kazdym pozemkom tvoriacim spoloc-
nu nehnutelnost, museli by rozhodnut’
o zrusSeni pozemkového spolocenstva.

Zdkonom ¢. 110/2018 Z. z. bude od jila
2008 umoznené spolocenstvu nadobudat
vlastnictvo podielov spolo¢nej nehnutel-
nosti, v stanovenom limite, maximalne
49 % podielu. Takyto postup vsak musi byt
odsuhlaseny spoluvlastnikmi spolo¢nej
nehnutelnosti. Spolo¢enstvo bude mat
opravnenie v mene svojich ¢lenov uzatva-
rat zmluvu o nadobudnuti vlastnictva po-
dielu spolo¢nej nehnutelnosti v prospech
¢lenov spolocenstva. Nové opatrenia by
mali umoznit spolo¢enstvam (ich ¢lenom)
ziskavat vlastnictvo drobnych podielov
spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré sa mozu:

+ nasledne kumulovat do rdk samotné-
ho spolocenstva ako pravnickej osoby,
alebo

« podiely rozdelit pomernou ¢astou me-
dzi vietkych spoluvlastnikov spolo¢-
nej nehnutelnosti, v dosledku ¢oho sa
podiely jednotlivych ¢lenov zvysia.

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez ¢

Novéa moznost nadobudnutia vlastnictva
podielov spolo¢nej nehnutelnosti samot-
nymi spoluvlastnikmi alebo samotnym
spolo¢enstvom ma zabranit pripadnému
nadobudaniu vlastnictva tychto podielov
v prospech inych- tretich oséb, ktoré ziska-
vaju vlastnictvo lesnych pozemkov s neka-
lymi zamermi.

V minulosti mohlo existovat aj pozemkové
spolocenstvo bez pravnej subjektivity.

Rozdiel medzi pozemkovym spolocenstvom
s prdvnou a bez prdvnej subjektivity

1) Pozemkové spolocenstvo s prdvnou
subjektivitou vystupuje ako podnika-
telsky subjekt, ktory kona vo vlastnom
mene a na vlastnu zodpovednost.
Jeho statutarnym organom je vybor
zvoleny ¢lenmi spolocenstva. Toto
spoloc¢enstvo vznika zapisom do re-
gistra pozemkovych spolo¢enstiev. M
Statistickym uradom pridelené ICO a je
danovym subjektom.

2) Pozemkové spolocenstvo bez prdv-
nej subjektivity bolo len ,zdruzenim
vlastnikov spolo¢nych pozemkov” (spo-
lo¢nej nehnutelnosti). KedZe nebolo
pravnickou osobou, nemalo Statutarny
organ. Toto spolocenstvo nemohlo ko-
nat vo vlastnom mene. I3lo vzdy o kona-
nie spolocnikov. Spolo¢nici mohli spino-
mocnit jednu alebo i viac osob, aby ich
vo veciach spolo¢ného hospodarenia
zastupovali navonok. Pozemkové spo-
lo¢enstvo bez pravnej subjektivity ne-
malo pridelené ICO a nebolo darfovym
subjektom, vacsinou poverilo jedného
z ¢lenov, napr. predsedu, aby navonok
konal v mene celého spolocenstva.

Clenstvo v spolocenstve za trvania spo-
lo¢nosti vznika a zanika prechodom alebo
prevodom vlastnickeho podielu spolo¢nej
nehnutelnosti. Kazdy, kto sa stdva vlast-
nikom podielu spolo¢nej nehnutelnosti,
pristupi k zmluve o zaloZeni, a to do dvoch
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mesiacov od nadobudnutia tohto vlast-
nictva.

Zdnik pévodného pozemkového spolocenstva
podla zdkona 181/1995 Z. z.

Pozemkové spolocenstvo ako jedna z fo-
riem podnikania mohla do ucinnosti zéko-
na ¢. 97/20013 Z. z. o pozemkovych spolo-
Censtvach zaniknut zrusenim:

o aksavyluénym vlastnikom vsetkych
podielov spolo¢nej nehnutelhosti
stal jeden ¢len spolo¢enstva,

« premenou spolocenstva na obchodnu
spolo¢nost alebo na druzstvo,

« diom uvedenym v rozhodnuti sudu
o zrueni spolo¢enstva, inak driom,
ked' toto rozhodnutie nadobudlo pra-
voplatnost,

+ vyhlasenim konkurzu,

+ rozhodnutim zhromazdenia.

Sud mohol na navrh osoby, ktora osvedci
pravny zdujem, rozhodnut o zruseni spo-
locenstva a o jeho likvidacii, ak zaniknu
predpoklady vyzadované zakonom na
vznik spolocenstva alebo ak sa jeho za-
loZenim porusil zakon. Spolocenstvo sa
mohlo premenit na obchodnu spolo¢-
nost alebo druzstvo. O premene spolo-
¢enstva a o prechode vlastnictva podielu

spolo¢nej nehnutelnosti ako vkladu pri za-
loZzeni obchodnej spolo¢nosti alebo druz-
stva platia osobitné predpisy. Zrusenie
spolocenstva sa zapisuje do registra po-
zemkovych spolocenstiev. Spolo¢enstvo
zanikd diiom vymazu z registra pozemko-
vych spolocenstiev.

Pévodné pozemkové spolocenstva bez
pravnej subjektivity nezdanovali prijmy
ako celok, ale rozdelovali medzi spo-
loénikov (spoluvlastnikov lesa) podiel na
prijmoch a vydavkoch. Dariovnikom teda
bola kazda fyzicka osoba (podielnik), ktora
dostala podiel na prijmoch a vydavkoch
hospodérenia pozemkového spolocen-
stva bez pravnej subjektivity. Clenovia
pozemkovych spolocenstiev bez pravnej
subjektivity - fyzické osoby, si zdarovali
svoje prijmy ako prijmy z podnikaniav § 6
ods. 1 pism. a) zékona o dani z prijmov, po-
dobne, ako samostatne hospodariaci rol-
nici, ktori svoju ¢innost vykonavaju na za-
klade osvedcenia podla zdkona 105/1990
v zneni neskorsich predpisov. Kazdy ¢len
pozemkového spolocenstva podaval sam
za seba danové priznanie, ak vyska jeho
prijmov prekrocila stanoveny limit. Ne-
bolo pripustné, aby jeden ¢len podal pri-
znanie na DPFO za celé spoloc¢enstvo (zo
vsetkych prijmov).

stavebny zakon

katastralny zakon
spravcovia bytovych domov
stavebné sporenie
stavebné vyrobky
vlastnictvo bytov
autorizovani architekti

viastnictvo pody

=E

RAV,
@PMWJ@@E POZENIKYs

« tpravavlastnickych vztahov k pade

« pozemkoveé spolocenstvd

« pozemkové tipravy, usporiadanie
pozemkoveého vlastnictva,

« pozemkovy fond a pozemkoveé tirady

« navrdtenie vlastnictva k pozemkom

« polnohospoddrsky majetok

Objedndvajte telefonicky: 041/56 52 871, 879, 0915 033 300, mailom: abos@poradca.sk, www.poradca.sk
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» Pozemkové spolocenstvo s pravnou subjektivitou
zalozené podla starého zakona

Ako uz bolo uvedené, do ucinnosti zéko-
na ¢. 97/20013 Z. z. pozemkovych spolo-
censtvach upravoval vznik spolocenstva
s pravnou subjektivitou § 11 zakona ¢.
181/1995 Z. z. o pozemkovych spoloc¢en-
stvach. Spolo¢enstvo s pravnou subjekti-
vitou sa zakladalo zmluvou o zalozeni spo-
lo¢enstva s pravnou subjektivitou (zmluva
o zalozeni) vlastnikov podielov spoloc¢-
nej nehnutelnosti. Spolo¢enstvo vznika
dfiom registracie spolo¢enstva v registri
pozemkovych spolocenstiev, ktory vedie
prislusny okresny urad. Spoloc¢enstvo bolo
povinné ozndmit svoj vznik prislusnému
lesnému dradu.

Nazov spolocenstva musel obsahovat
oznacenie ,pozemkové spolocenstvo”
alebo skratku , poz. spol.” Spolocenstvo
zodpoveda za svoje zavazky celym svojim
majetkom. Clenovia spologenstva rucia
za zavazky spolocenstva podfa velkosti
svojich podielov spolo¢nej nehnutelnosti
a podla velkosti svojich podielov na spo-
lo¢nom majetku.

Sposob zdariovania prijmov pozemkovych
spolocenstiev s pravnou subjektivitou
azdanenie podielov na zisku zaloZeného
podla starého zdkona o PS

Predmetom dane z prijmov pozemkové-
ho spolocenstva s pravnou subjektivitou,
ktoré su nezalozené alebo nezriadené na
podnikanie, st podla § 12 ods. 2 zdkona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni ne-
skorsich predpisov (dalej len,zédkon o dani
z prijmov” alebo ,ZDP*) prijmy z ¢innosti,
ktorymi dosahuju zisk alebo ktorymi sa
dé zisk dosiahnut, a to vratane prijmov
z predaja majetku, z prijmov z ndjomného,
prijmov z reklam, prijmov z ¢lenskych pri-

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez ¢

spevkov a prijmov, z ktorych sa dan vybera
podla § 43.

Pévodné pozemkové spolocenstva s prav-
nou subjektivitou boli aj do roku 2013
povinné za zdkonom stanovenych pod-
mienok podat darnové priznanie. Dano-
vé priznanie k dani z prijmov pravnickej
osoby za predchadzajuce zdanovacie ob-
dobie je podla § 41 ods. 1 zakona o dani
z prijmov povinny podat kazdy danovnik
tejto dane. Tymto dariovnikom je pravnic-
kd osoba, ktord ma na uzemi Slovenskej
republiky svoje sidlo alebo miesto sku-
to¢ného vedenia. Povinnost podat daro-
vé priznanie sa vztahuje aj na zahrani¢né
pravnické osoby, ak maju prijmy zo zdro-
jov na uzemi Slovenskej republiky (§ 16),
z ktorych sa dan nevybera zrazkou, resp.
vyberd zrazkou, ale zrazenu dan mozno
povazovat za preddavok.

Podfa § 15 ods. 1 danového poriadku da-
fnové priznanie je povinny podat kazdy,
komu tato povinnost vyplyva zo zakona
o dani z prijmov alebo ten, koho na to
spravca dane vyzve.

Pozemkové spolocenstvo ako pravnicka
osoba poddavalo aj do Ucinnosti starého za-
kona danové priznanie v sulade s § 41 ods.
1 zédkona o dani z prijmov danové priznanie
za predchdadzajuce zdanovacie obdobie je
povinny podat danovnik v lehote do troch
kalendarnych mesiacov po uplynuti zda-
novacieho obdobia (t.j. do 31. marca).

Zakon ale umoziuje danovnikovi, ktory je
fyzickou alebo pravnickou osobou, je po-
vinnost podat dariové priznanie po uply-
nuti zdanovacieho obdobia v lehote do
31. marca sa na zaklade:

a) oznamenia podaného prislusnému
spravcovi dane do uplynutia lehoty
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na podanie dariového priznania, pre-
dlZuje tato lehota najviac o tri celé
kalendarne mesiace, t.j. do 30. juna
s vynimkou danovnika v konkurze ale-
bo v likvidacii; dafovnik v oznameni
uvedie novu lehotu, ktorou je koniec
kalendarneho mesiaca, v ktorej poda
danové priznanie, a v tejto novej leho-
te je aj dan splatnd,

b) ozndmenia podaného prislusnému
spravcovi dane do uplynutia lehoty na
podanie danového priznania, predizu-
je tato lehota najviac o Sest celych ka-
lendarnych mesiacoy, t.j. do 30. sep-
tembra, ak sui¢astou jeho prijmov su
zdanitelhé prijmy plyntce zo zdro-
jov v zahranicéi s vynimkou danovnika
v konkurze alebo v likvidacii; dariovnik
v ozndmeni uvedie tuto skuto¢nost
a novu lehotu, ktorou je koniec kalen-
dérneho mesiaca, v ktorej poda dano-
vé priznanie a v tejto novej lehote je
aj dan splatna, pricom ak v podanom
danovom priznani dafiovnik neuvedie
prijmy plynuce zo zdrojov v zahranici,
spravca dane uplatni postup podla
osobitného predpisu,

c) ziadosti danovnika v konkurze alebo
v likvidacii podanej najneskor 15 dni
pred uplynutim lehoty na podanie
danového priznania podla odseku 2
o predizenie tejto lehoty méze spréav-
com dane rozhodnutim predizit le-
hotu na podanie dafiového priznania
podla odseku 2, najviac o tri kalendar-
ne mesiace, pricom proti rozhodnutiu
o predizeni lehoty na podanie dariové-
ho priznania sa nemozno odvolat.

Pozemkové spolocenstvo s pravnou
subjektivitou zdaiuje svoj zisk ako
pravnicka osoba

a nasledne po zdaneni zisk rozdeluje me-
dzi svojich ¢lenov fyzické osoby. Ak po-
zemkové spolocenstvo s pravnou subjek-
tivitou vyplatilo svojim ¢lenom - fyzickym
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osobam podiely na vynosoch spolocen-
stva do 31. 12. 2003, boli dalej zdarova-
né u fyzickych oséb - ¢lenov pozemko-
vého spolocenstva osobitnou sadzbou
dane (§ 36 zdkona o daniach z prijmov ¢.
366/1999 Z. z. v zneni neskorsich predpi-
Sov).

Podla § 3 ods. 2 pism. d) zdkona o dani
z prijmov s ucinnostou od 1. 1. 2004,
predmetom dane nie je podiel ¢clena po-
zemkového spolocenstva na vynosoch
a na majetku uréenom na rozdelenie me-
dzi clenov pozemkového spolocenstva.
V sulade s uvedenym teda v sucasnosti
vyplatené podiely viastnikom lesa - fy-
zickym osobdm, clenom pozemkového
spolocenstva s prdvnou subjektivitou, sa
do roku 2016 nezdariuju.

K2 Priklad 1

Pozemkové spolocenstvo s ndzvom Urbdr-
ske lesné spolocenstvo md prdvnu subjek-
tivitu. Za rok 2013 vykdzal zisk v hodnote
14 280 eur. Spoloc¢enstvo md 1 020 vlastni-
kov, ¢lenov spolocenstva. Zisk rozdeli medzi
clenov. Tito nemuseli vyplatené podiely na
zisku zdarovat, ani uvddzat'v dariovom pri-
znani za rok 2013.

B2 Priklad 2

Fyzickd osoba je ¢lenom pozemkového spo-
locenstva s prdvnou subjektivitou, za rok
2013 dostala vyplateny podiel na zisku vo
vyske 385 eur. Okrem toho je zamestnany,
poberd prijem zo zdvislej ¢innosti. Tento clen
pozemkového spolocenstva po skonceni
roku 2013 poZiadal svojho zamestndvatela
o vykonanie ro¢ného zuctovania. Postupo-
val sprdvne, alebo mal podat darové pri-
znanie?

KedZe podiel ¢lena pozemkového spolocen-
stva s prdvnou subjektivitou na vynosoch
a na majetku urcenom na rozdelenie medzi
clenov pozemkového spolocenstva s prdv-
nou subjektivitou je vyliceny z predmetu
dane, mohol ¢len pozemkového spolocen-



stva ako zamestnanec poZiadat svojho za-
mestndvatela o vykonanie ro¢ného zucto-
vania.

Aj po nadobudnuti icinnosti nového zd-
kona o PS méze dariovy urad ako sprdv-
ca dane kontrolovat spolocenstvd, alebo
jednotlivé fyzické osoby, aj za obdobia,
do ucinnosti starého zdkona o PS, preto
si objasnime aj sp6sob zdanenia v minu-
losti.

Spasob zdanenia prijmov u pozemkového
spolocenstva s pravnou subjektivitou

Pri vycisleni dariovej povinnosti dane
z prijmov sa vychadza z vysledku hospo-
dérenia zisteného z Gctovnictva. Preto je
potrebné vykonat pred zostavenim da-
nového priznania kompletnud kontrolu
Uctovnictva. Vysledok hospodarenia sa
v podvojnom Uctovnictve vypocita ako
rozdiel vynosov a ndkladov, ktoré sa
vztahuju k ictovnému obdobiu bez ohla-
du na den uhrady. Ak je vysledok hospo-
darenia kladny - ide o zisk, riadok 100 sa
oznaci znamienkom plus. Ak je vysledok
hospodarenia strata, riadok 100 sa oznaci
znamienkom minus. Dalej sa tento vysle-
dok hospodarenia upravuje o tzv. pripo-
¢itatelné a odpocitatelné polozky podla
zakona o dani z prijmov. Povinna priloha
k dafovému priznaniu je Gctovna zavier-
ka t. . suvaha, vykaz ziskov a strdt aj po-
zndmky.

Stary zdkon o pozemkovych spolocen-
stvach upravoval vznik, pravne postave-
nie, hospodarenie a zdnik pozemkovych
spolocenstiev, ako aj niektoré prava, po-
vinnosti a vzajomné vztahy ¢lenov pozem-
kového spolocenstva. Podla § 1 citované-
ho zdkona pozemkovym spolo¢enstvom
sa rozumie: lesné a pasienkové spolo-
censtvo vlastnikov podielov spolo¢nej
nehnutelnosti, na ktoré sa vztahovali
pravne predpisy o Uprave pravnych po-
merov majetku byvalych urbarialistov (ur-

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez ¢

barnikov), komposesoratov a podobnych
pravnych utvarov, ktoré sa vydali podla
osobitnych pravnych predpisov a boli ob-
novené ku dnu ucinnosti tohto zakona,
teda aj Urbdrsko-pasienkova spolo¢nost
- pozemkové spolocenstvo.

S Ucinnostou od 1. 1. 2008 zdkonom
¢. 621/2007 Z. z., ktorym sa meni a dopl-
fa zadkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,ZDP") a 0 zmene zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
0 uctovnictve v zneni neskorsich predpi-
sov boli pozemkové spolocenstva s prav-
nou subjektivitou vyradené zo zoznamu
organizacii nezriadenych alebo nezaloze-
nych na podnikanie uvedenych v § 12 ods.
3 zédkona ZDP. Od tohto dadtumu su pova-
Zované za podnikatelské subjekty a su po-
vinné Uctovat podla Opatrenia MF SR zo
16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, kto-
rym sa ustanovuju podrobnosti o postu-
poch uUctovania a ramcovej Uctovej osno-
ve pre podnikatelov Gctujucich v ststave
podvojného uctovnictva v zneni neskor-
Sich predpisov. Podla tohto opatrenia boli
povinné postupovat od 1. 1. 2008 v3etky
pozemkové spolocenstva s pravnou sub-
jektivitou bez ohladu na to, ¢i podnikaju
alebo vykonavaju prilezitostnd ¢innost,
pripadne len prenajimaju majetok spolo-
Censtva.

Z uvedeného v3ak platila vynimka v obdo-
bi od 1.1.2008 do 31. 12. 2011. Podla § 9
ods. 2 pismeno e) zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich pred-
pisov (dalej len ,zdkon o uctovnictve”)
mohli pozemkové spolocenstva s prav-
nou subjektivitou uctovat v tychto Gctov-
nych obdobiach podla Opatrenia MF SR ¢.
MF/27076/2007-74 z 13. decembra 2007,
ktorym boli ustanovené podrobnosti
0 postupoch uctovania pre uctovné jed-
notky Uctujice v sustave jednoduchého
uctovnictva, ktoré podnikaju alebo vyko-
navaju ind samostatnu zarobkovu ¢innost,
ak preukazuju svoje vydavky vynalozené
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na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie
prijmov na ucely zistenia zadkladu dane
z prijmov ak:

» ich prijmy nedosiahli v predchadza-
jucom uctovhom obdobi 200 000
eur.

Zdkonom ¢. 547/2011 Z. z,, ktorym sa me-
nil a doplifial zakon o U¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov, bolo s u¢innostou
0od 1.1.2012z § 9 ods. 2 vypustené pisme-
no e). Na zaklade uvedenej zmeny su od
tohto datumu vsetky pozemkové spolo-
censtva s pravnou subjektivitou povinné
Uctovat v sustave podvojného uctovnic-
tva.

Za uctovné a zdanovacie obdobia rokov
2008 az 2011 mohli teda pozemkové
spolocenstva s pravnou subjektivitou
uctovat v stistave jednoduchého uctov-
nictva, ak dodrzali podmienku uvedenu
v § 9 ods. 2 pism. e) zdkona o Uctovnictve
platnt do 31.12.2011 a teda prilohou da-
nového priznania pravnickych os6b mohli
byt Uctovné vykazy platné pre jednodu-
ché G¢tovnictvo - UEFO 1-01a UEFO 2-01.
Za zdanovacie obdobie roku 2012 nasled-
ne vsak muselo pozemkové spolocenstva
s pravnou subjektivitou spolu s dariovym
priznanim pravnickych o0s6b predlozit
ako povinné prilohy u¢tovné vykazy a Po-
znamky platné pre danovnikov uctujucich
v sustave podvojného Uctovnictva.

Na ucely podania danového priznania
je pozemkové spolocenstvo s pravnou
subjektivitou povinné zostavit uctovnu
zavierku podla zdkona o uctovnictve ku
koncu zdanovacieho obdobia podla toh-
to zdkona a predlozit ju spravcovi dane
v termine na podanie danového priznania.
Podla § 17 ods. 3 zdkona o Uctovnictve U¢-
tovna zavierka v sustave podvojného uc-
tovnictva okrem vieobecnych naleZitosti
podla odseku 2 obsahuje suvahu, vykaz
ziskov a strat a pozndmky.
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V zmysle uvedenych ustanoveni su po-
zndmky povinnou prilohou dariového pri-
znania. Podla § 3 ods. 5 Opatrenia MF SR
z25. oktobra 2011 ¢. MF/24013/2011-74,
ktorym sa meni a doplfia Opatrenie MF
SR ¢. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovu-
ju podrobnosti o usporiadani, oznaco-
vani a obsahovom vymedzeni poloziek
individualnej uctovnej zavierky a rozsahu
udajov uréenych z individudlnej uctovnej
zavierky na zverejnenie podnikatelov u¢-
tujucich v sustave podvojného uctovnic-
tva, sa v poznamkach uvadzaju informacie
ustanovené v prilohe ¢. 3 a v prilohe ¢.
3a, pre ktoré ma uctovna jednotka obsa-
hovu napln. V prilohe ¢. 3a sa ustanovu-
je na ucely uvadzania ciselnych udajov
v poznédmkach tabulkovd forma, pricom
v nej uvadzané tabulky sa zaclenia do
obsahovej naplne zostavovanych pozna-
mok. Podla & 4bd citovaného Opatrenia sa
uvedené pouZzije prvykrat pri zostavovani
uctovnej zavierky, ktora sa zostavuje za
uctovné obdobie konciace 31. decembra
2011 a neskoér.

Pozemkové spolocenstva ako danovnici
s pravnou subjektivitou

ktori zostavovali uctovnu zavierku k 31.
decembru 2011 a neskor, maju povinnost
k dariovému priznaniu pravnickych osob
za rok 2013 dolozit ako povinnu prilohu
poznamky vo forme uvedenejv § 3 ods. 5
opatrenia ¢. MF/24013/2011-74.

Ak by poznamky neboli predlozené v tej-
to forme, spravca dane vyzve danovnika
podla § 17 zakona ¢. 563/2009 Z. z. o spra-
ve dani (dafiovy poriadok) v zneni neskor-
Sich predpisov na odstranenie nedostat-
kov. Ak vzniknu pochybnosti o spravnosti,
pravdivosti alebo Uplnosti podaného da-
fnového priznania alebo jeho priloh alebo
o pravdivosti tdajov v nich uvedenych,
ozndmi spravca dane tieto pochybnos-
ti dariovému subjektu a vyzve ho, aby sa
k nim vyjadril, najma aby nelplné Udaje



doplnil, nejasnosti vysvetlil a nepravdivé
udaje opravil alebo pravdivost riadne pre-
ukazal.

Pozemkové spolocenstva ako organiza-
cie nezriadené alebo nezaloZené na pod-
nikanie, uctujuce v sustave podvojného
uctovnictva mali povinnost k danovému
priznaniu za rok 2011 dolozit ako po-
vinnu prilohu poznamky vo forme uve-
denej v prilohe ¢ 4 Opatrenia MF SR ¢
MF/25682/2007-74, ktorym sa ustanovuju
Uctovné vykazy a rozsah udajov uréenych
z Uctovnej zdvierky na zverejnenie pre
uctovné jednotky, ktoré nie su zalozené

alebo zriadené na ucel podnikania v zneni
neskorsich predpisov zverejnené pod ¢. 41
vo Finan¢nom spravodajcovi €. 11/2011.

Sadzba dane pre pozemkové spolocen-
stvd s pravnou subjektivitou ako prdv-
nické osoby za zdariovacie obdobie roku
2013 bola podla § 15 zdkona o dani z prij-
mov zo zdkladu dane znizeného o dario-
vu stratu 23 %.

Sadzba dane z prijmov v roku 2014 pre
prdvnické osoby bola 22 % (od roku 2014
vsak bola zavedend minimalna dan z prij-
mov PO vo forme danovej licencie).

» Pozemkové spolocenstvo bez pravnej subjektivity
zalozené podla starého zakona

Vznik spolo¢enstva bez pravnej subjektivi-
ty upravoval § 10 zékona ¢. 181/1995 Z. z.
Spolocenstvo bez pravnej subjektivity za-
kladali vlastnici podielov spolo¢nej nehnu-
telnosti (spolocnici) zapisom do zoznamu
spolo¢nikov. Podmienkou zéapisu bolo aj
pisomné vyhlasenie spolo¢nikov o zdru-
Zeni sa. Na vznik spolocenstva bez pravnej
subjektivity je potrebny zépis spolo¢nikov
vlastniacich najmenej dve tretiny spolo¢-
nej nehnutelnosti a suhlas Slovenského
pozemkového fondu za vlastnicke podie-
ly spolo¢nej nehnutelnosti v jeho sprave.
V sucasnosti po nadobudnuti ucinnosti
nového zdkona o pozemkovych spolocen-
stvdch uZz nemézu vznikniut pozemkové
spolocenstvd bez prdvnej subjektivity

Na spolocenstvo, ktoré vzniklo zo spolo-
censtva bez prdvnej subjektivity, prechd-
dzaju podla § 31 ods. 14 nového zdkona
o pozemkovych spolocenstvdch ku dru
zdpisu do registra len prdva a povinnos-
ti, ktoré vznikli jednotlivym vlastnikom
podielov na spolocnej nehnutelhosti
vsuvislosti s jej obhospodarovanim

POZEMKOVE SPOLOCENSTVA po novele bez «

3.1 Uprava zakladu dane pri skonéeni
¢innosti v pozemkovom spolocenstve
bez pravnej subjektivity

U pozemkového spoloéenstva bez prav-
nej subjektivity nebolo dariovnikom, ani
subjektom prdva samotné spolocenstvo,
ale jeho jednotlivi ¢lenovia, preto pri
skonceni ¢innosti pozemkového spolo-
Censtva bez pravnej subjektivity dochadza
aj k skonceniu podnikania jednotlivych
podielnikov ako danovnikov s prijmami
podla § 6 ods. 1 pism. a) zdkona o dani
z prijmov. Akékolvek ,zostatky”, pohladav-
ky, zavazky, zostatky rezerv, sa pre ucely
dane z prijmov museli akoby rozpocitat na
jednotlivych podielnikov. Nie pozemkové
spolocenstvo bez pravnej subjektivity, ale
kazdy ¢len ako fyzicka osoba, bol dariov-
nik povinny upravit zaklad dane.

U fyzickych oséb UGctujucich v ststave jed-
noduchého Uctovnictva je zdkladom dane
rozdiel, o ktory zdanitelné prijmy prevysu-
ju danové vydavky pri reSpektovani vecnej
a Casovej suvislosti zdanitelnych prijmov
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