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uvoD

Tato publikace je zamérena na problematiku smluvniho prava podle rekodifikova-
né pravni Gpravy, ktera nabyla v Ceské republice t¢innost 1. 1. 2014. Obsahuje prede-
viim vzory smluv s doprovodnym komentéaiem, které jsou typové upraveny v novém
obcanském zakoniku. Tyto vzory jsou pouze instruktazni, doporucujici a nejsou pro ni-
koho zavazné. Sleduji ucel usnadnit orientaci v problematice soukromého smluvniho
prava. Nejsou, a ani nemohou byt, prizplsobeny individualnim potfebam smluvnich
stran ani konkrétnim okolnostem jejich variabilnich smluvnich vztahG. Uzavieni kon-
krétni smlouvy vzdy predpokladd mezi smluvnimi stranami nalezité vyjasnéni viech
zasadnich okolnosti konkrétniho pfipadu a predstav a pozadavk(l o jeho smluvnim,
tudiz zdvazném a vymahatelném zabezpeceni. Strany viak musi dbdat, aby uzavirana
smlouva méla vzdy podstatné nélezitosti, které stanovi zakon. Tyto naleZitosti jsou ve
vzorech promitnuty. Novy obcansky zakonik poskytuje smluvnim strandm znacnou
dispozi¢ni volnost pii sjednavani obsahu smluv, umoznuijici pfizptsobit smlouvu kon-
krétnim potifebdm stran a do smluv zahrnout jejich specifické pozadavky. Pfi uzavirani
smluv pfedmétové, casové, financné popit. jinak slozitych a ndrocnych je ziejmé ucelné
vyzédat si odbornou pravni pomoc.

Ve vzorech neni rovnéz redlné zohlednit viechny pravni aspekty, vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisd, které se vztahuji na danou smlouvu.

Neni ani mozné vytvofit univerzalni vzor pro vSechny varianty smluvnich vzta-
ha. Kazda v praxi uzaviena smlouva je individualini.

Veskeré identifika¢ni Udaje, tykajici se smluvnich stran, penéznich Ustavd, uctq,
udaje o zapisech ve vefejnych rejstficich nebo jinych evidencich, cenové udaje,
udaje o sankcich, ¢asové udaje, tidaje o predmétech smluv a jiné Udaje, uvedené
ve vzorech smluy, jsou zcela smyslené, fiktivni, s vyjimkou obci, PSC, katastrélnich
uradll a katastralnich tzemi. Pokud doslo ke shodé s existujicim stavem, jedna se
o shodu ryze nahodnou.

Dojde-li po vydani této publikace k pfipadné novelizaci obcanského zakoniku,
popt. kteréhokoliv jiného pravniho ptedpisu Ceské republiky, ktery se na uzavira-
nou smlouvu vztahuje, musi byt smlouva uzaviena vzdy podle pfislusného zdkona
nebo jiného pravniho predpisu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vzory smluv jsou zpracovany zejména s ohledem na podnikatelskou praxi.

Zpracovatel vzor(, vzhledem k vyse uvedenému, nenese odpovédnost za ne-
vhodné, nebo neodborné uziti vzor smluv, obsazenych v této publikaci.

Tato publikace byla zpracovana podle pravniho stavu G¢inného ke dni 31. 3.
2016.

FrantiSek Klimes
autor



Kapitola I.
Obecné otazky smluvniho prava

1. APLIKACE PRAVNI UPRAVY PO REKODIFIKACI SOUKROMEHO PRAVA

0Od 1. 1. 2014 je v Ceské republice u¢inna rekodifikace soukromého prava,
jejimz hlavnim pilifem je novy obcansky zakonik, zak. ¢. 89/2012 Sb., obcan-
sky zakonik (dale jen ,NOZ"). NOZ soukromé pravo charakterizuje jako soubor
ustanoveni pravniho fadu, kterd upravuji vzajemnd prava a povinnosti osob
Druhym pilifem je zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druz-
stvech (zdkon o obchodnich korporacich) a tfetim pilitem zak. ¢. 91/2012 Sb.,
0 mezindrodnim pravu soukromém. Na uvedené zakony postupné navdzala
tzv. doprovodna legislativa, zejména zak. ¢. 303/2013 Sb., 0 zméné nékterych
zakon, souvisejicich s pfijetim rekodifikace soukromého prava (tzv. doprovod-
ny zakon) a dalsi.

Rekodifikace pfinesla vyznamné zmény pravni Upravy smluvniho prava.
V dlsledku rekodifikace se v oblasti smluvniho prava v soucasné dobé apliku-
je dvoji pravni Uprava. Podle § 3028 odst. 1 NOZ se timto zdkonem fidi prava
a povinnosti vzniklé ode dne nabyti jeho ucinnosti, tedy od 1. 1. 2014. Pokud
neni v NOZ déle stanoveno jinak, fidi se pravni poméry vzniklé pred 1. 1. 2014,
jakoz i prava a povinnosti z nich vzniklé, véetné prav a povinnosti z poruseni
smluv uzavienych pred 1. 1. 2014, dosavadnimi pfedpisy. Tato Uprava nevylu-
¢uje ujednani stran, Ze se jejich uvedend prava a povinnosti budou fidit NOZ od
1.1.2014. Pokud k uvedenému ujednéni nedoslo je tedy podstatné, ze viechny
smluvni vztahy, které byly uzavieny do 31.12. 2013, se fidi v podnikatelské sfére
bud zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpi-
sU, nebo zakonem ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pred-
pisli, popf. obéma. Kriteriem pro aplikaci toho kterého zakoniku je obsazeno
v § 261 a nasl. Obchodniho zdkoniku, v zavislosti na tom, zda se jednda zejména
o tzv. absolutni nebo relativni obchody. Smluvni vztahy se do rekodifikace fidi-
ly, a vzhledem k vy3e uvedenému budou po dobu, pokud budou trvat pravni
pomeéry z nich vzniklé, fidit i nadale vedle uvedenych zdkonik( téz nékterymi
zvl&stnimi zdkony (napf. zak. €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouveé, ve znéni poz-
déjsich predpisq, zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych pro-
stor, ve znéni pozdéjsich predpisd, zak. ¢. 139/2006 Sb., o koncesnich smlou-
vach, ve znéni pozdéjsich predpist, zék. ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech,
ve znéni pozdéjsich predpisl a dalsi).

Podle § 3036 NOZ se podle dosavadnich predpisli az do svého zakonceni po-
suzuji vSechny lhaty a doby, které zacaly bézet pred 1. 1. 2014, jakoZ i promlceci
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a prekluzivni Ihaty (Ihdty pro uplatnéni prav) které se fidi dosavadnimi pravnimi
predpisy, i kdyz zaénou bézet az po 1. 1. 2014.

Vyznam uvedenych pfechodnych Uprav pro smlouvy a z nich vyplyvajici zadvaz-

kové vztahy, je nepochybny.

2. UZAVIRANi SMLUV PODLE NOVEHO OBCANSKEHO ZAKONIKU

Rekodikované smluvni pravo je upraveno v NOZ v ¢asti ¢tvrté, Relativni ma-

jetkova prava, Dil 2 Smlouva, § 1724 a nasl. Vzhledem k tomu, Ze oproti dFivéjsi
Upravé doslo k vyznamnym zméndm v pravni Upravé smluvniho prava, je ucelné
pro potieby praxe analyzovat jeho hlavni aspekty. Tomu bude slouzit nasledujici
vyklad.

2.1. Obecné zasady smluvniho prava

Smlouvou projevuji strany vili ziidit mezi sebou zavazek a fidit se obsahem
smlouvy,

smlouva je uzaviena, jakmile si strany ujednaly jeji obsah,

kazdy mize vést jednéni o smlouvé svobodné a neodpovida za to, Ze ji ne-
uzavre, ledaze jednani o smlouvé:

zahdji, nebo v ném pokracuje, aniz ma amysl smlouvu uzavifit,

pfi jednani o uzavieni smlouvy si smluvni strany vzajemné sdéli viechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichz vi nebo védét musi, tak, aby se kazd4 ze
stran mohla presvédcit o moznosti uzavfit platnou smlouvu a aby byl kazdé
strané zfejmy jeji zdjem smlouvu uzavfit,

pokud strany povazuji smlouvu za uzavienou, pfesto Ze si ve skutecnosti
neujednaly ndlezitost, kterou mély ve smlouvé ujednat, hledi se na projev
jejich vile jako na uzavienou smlouvu, pokud Ize, zejména s prihlédnutim
k jejich ndslednému chovani, rozumné pfedpokladat, ze by smlouvu uzavie-
ly i bez ujednani této nalezitosti. To neplati v pfipadé, kdy néktera ze stran
jiz pfi uzavirani smlouvy dala najevo, ze dosazeni shody o urcité nalezitosti
je predpokladem uzavieni smlouvy. Ma se za to, Ze v tomto pfipadé smlou-
va uzaviena nebyla a ujednani o ostatnich nalezitostech strany nezavazuje,
i kdyZ o nich byl vyhotoven zapis.

Nezakazuje-li to zakon vyslovné, mohou si Gcastnici ujednat prava a po-

vinnosti odchylné od zakona. Zakdzana jsou vsak ujednani porusujici dobré mra-
vy, vefejny porfadek nebo prava tykajici se postaveni osob, v€etné prava na ochra-
nu osobnosti. To plati i pro smluvni pravo.



2.2, Pfedsmluvni odpovédnost

Dosavadni pravni Uprava, uvedend vyse, vyslovhou Upravu predsmluvni od-
povédnosti neobsahovala, ale jeji aplikace byla odvozovdna pouze z nékterych
obecnych pravnich institutd, konkrétné jako odpovédnost za poruseni prevencni
povinnosti, odpovédnost za $kodu zplisobenou Umyslnym jednanim proti dobrym
mravim. Nékteré skutkové podstaty predsmluvni odpovédnosti bylo mozné dovo-
dit napf. z § 42 ob&anského zakoniku nebo § 268 obchodniho zakoniku, pokud $lo
odpovédnost za skodu zpUsobenou neplatnosti pravniho tkonu, dale napf. z ust.
§ 271 obchodniho zdkoniku (zneuziti ddvérnych informaci) obsahujici pfedsmluvni
odpovédnost v pfipadé poruseni povinnosti nesdélit poskytnuté divérné informace
treti strané, které byly druhé smluvni strané sdéleny pfi jednani o uzavieni smlouvy.

Je na smluvnich stranach, aby si v mezich platné pravni Upravy zvolily zpu-
sob, jakym bude jejich smlouva uzaviena, jaké informace si v pribéhu uzavirani
smlouvy navzdjem sdéli a jak s nimi mohou nakladat. Strany jsou pfitom omezeny
jen velmi zakladné, napfiklad by strany (nejen pfi uzavirani smlouvy) mély jednat
poctivé, strany nemohou zamlcovat a zkreslovat skute¢nosti vyznamné pro roz-
hodnuti druhé smluvni strany o uzavieni smlouvy, maji povinnost jednat v souladu
s ocekavanim, které svym predchozim jednanim vyvolaly, a téZ maji povinnost vy-
kondvat prava pfimérenym rozumnym zpUsobem.

NOZ upravuje nékolik pfipadl pfedsmluvni odpovédnosti a jeji dasledky:
a) Jednani o uzavieni smlouvy bez umyslu ji uzavrit, tzv. jednani ,na oko”

(§ 1728 odst. 1)

Jednani o smlouvé je zahdjeno jakymkoliv jedndnim smluvni strany sméfujicim
k uzavieni smlouvy. Kazdy ma pravo vést jednani o smlouvé svobodné a neodpovida
za to, Ze ji neuzavre, ledaze jednani o smlouvé zahdji nebo v takovém jednani pokra-
Cuje, aniz ma umysl smlouvu uzavfit. Pokud nékdo vede jednani pouze ,na oko’, tedy
zahdji jednani, aniz by mél umysl smlouvu uzavfit, nebo v jednani pokracuje i poté, co
ztratil predchozi Umysl smlouvu uzaviit, bude druhé strané odpovidat za Ujmu (Sko-
du) tim zplsobenou podle obecné Upravy § 2910 a nasl. NOZ.

b) Poruseni informacni povinnosti (§ 1728 odst. 2)

Pfi jedndni o uzavieni smlouvy si smluvni strany vzdjemné sdéli vSechny skut-
kové a pravni okolnosti, o nichz vi nebo védét musi tak, aby se kazdd ze stran moh-
la presvédcit o moznosti uzaviit platnou smlouvu a aby kazdé ze stran byl ziejmy
zajem smlouvu uzavrit. Informacni povinnost maji smluvni strany bez ohledu na
smluvni typ, zplisob uzavieni smlouvy, pouzité prostredky ¢i povahu smluvnich
stran. Informacni povinnost je spojena s nutnosti informovanosti obou smluvnich
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stran, aby si byly védomy obsahu a dopadd konkrétni smlouvy. Z jednotlivych in-
formacnich povinnosti Ize zminit napfiklad informacni povinnost pfi sjednavani
dolozek vykladacich pravidel (§ 1754 odst. 2 NOZ), adheznich smluv (§ 1799 NOZ),
spotrebitelskych smluv (§ 1811 odst. 2, 1820 NOZ), kupnich smluv (§ 2084 NOZ), pfi
prodeji zbozi v obchodé (§ 2164 NOZ), apod. V pfipadé poruseni informacni povin-
nosti Ize pozadovat nadhradu skody, kterd vznikla v souvislosti s timto porusenim.

Sankce za nesplnéni informacni povinnosti je obdobna jako u jednani, vede-
ného ,na oko’, tedy odpovédnost za Ujmu (Skodu) tim zplsobenou podle obecné
Upravy § 2910 a nasl. NOZ.

c) Neuzavieni smlouvy v rozporu s ocekavanim druhé smluvni strany

(8 1729), nebo-li neuzavieni smlouvy,za pét minut dvanact.”

Dospéji-li strany pfi jednani o smlouvé tak daleko, Ze se uzavieni smlouvy jevi
jako vysoce pravdépodobné, jedna nepoctivé ta strana, ktera pres divodné oce-
kavani druhé strany v uzavieni smlouvy jednani o uzavieni smlouvy ukondi, aniz
pro to ma spravedlivy divod. Strana, ktera jednala nepoctivé, nahradi druhé strané
$kodu, nejvyse viak v tom rozsahu, ktery odpovida ztraté z neuzaviené smlouvy
v obdobnych ptipadech.

O nepoctivé jednani pljde pouze tehdy, pokud bude chybét spravedlivy di-
vod pro ukonceni jednani o uzavieni smlouvy. Mize se jednat napfiklad o zménu
pomér(, zejména solventnosti smluvni strany. Spravedlivym divodem vsak neni
pouhd zména situace na trhu, vyhodnéjsi konkuren¢ni nabidka, zména stanoviska
k uzavieni smlouvy bez podloZeni objektivnimi divody.

d) Zneuziti divérnych informaci (§ 1730 odst. 2)

Davérné Udaje nebo sdéleni jsou takové Udaje nebo sdéleni, ohledné nichz
z prohlaseni druhé strany nebo okolnosti jednani o smlouvé vyplyva, Ze nesmi byt
druhou stranou zneuzity ¢i prozrazeny. Dlvérné Udaje nebo sdéleni nemuseji spl-
novat nalezitosti obchodniho tajemstvi. Kazda ze stran md pravo vést o nich za-
znam bez ohledu na to, zda smlouva bude uzaviena. Pokud v rdmci kontrakta¢niho
procesu ziska strana o druhé strané davérny tdaj nebo sdéleni, musi dbat o to, aby
nebyly zneuzity anebo nedoslo k jejich prozrazeni bez zékonného dlvodu.

V pfipadé poruseni povinnosti ochrany divérnych informaci a obohaceni se
tim ma dotcend strana vici porusujici strané pravo na vydani toho, o¢ se obohatila.

e) Zpusobeni neplatnosti pravniho jednani (§ 579)
Ten, kdo zpUsobil neplatnost pravniho jednani, nema pravo nasledné namit-
nout neplatnost tohoto pravniho jednani ani uplatnit z neplatného pravniho jed-



nani vyhodu.V pfipadé, Ze neplatnym pravnim jednanim dle predchozi véty vznik-
la druhé strané, ktera o neplatnosti nevédéla, Skoda, ma poskozend strana pravo
na ndhradu této skody.

Uprava predsmluvni odpovédnosti ve vztazich s mezinarodnim prvkem
Pro smluvni vztahy s mezindrodnim prvkem je problematika pfedsmluvni od-

povédnosti upravena Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007

ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vzta-

hy. Toto nafizeni ma univerzalni pouzitelnost, tj. prdvo ur¢ené na zékladé tohoto

nafizeni se pouzije bez ohledu na to, zda je prdvem nékterého z ¢lenskych statu.
Predsmluvni odpovédnost je upravena v ¢l. 12. Pro uréeni rozhodného prava

pak Ize pouzit nize uvedena pravidla:

a) volba prava — smluvni strany se mohou na rozhodném pravu dohodnout,

b) lex causae — rozhodnym je pravo, které se pouzije na smlouvu nebo které by se
na ni pouzilo, kdyby byla uzaviena,

¢) unikové dolozka - vyplyva-li ze viech okolnosti pfipadu, ze je mimosmluvni
zavazkovy vztah, ktery vznikd z pfedsmluvniho jednéni, zjevné UZeji spojen
s jinou zemi, nez pradvo zemé stanovené jako lex loci damni infecti nebo lex
communis (viz niZze) pouZije se prava této zemé,

d) lexloci damni infecti — rozhodnym je pravo zemé, ve které skoda vznikla,

e) lex communis — maji-li strany obvyklé bydlisté ve stejné zemi v okamziku, kdy
doslo ke skutec¢nosti, jez vedla ke vzniku s$kody, rozhodnym je prévo této zemé.
Tato pravidla se aplikuji v uvedeném poradi.

2.3. Postup pFi uzavirani smlouvy

A.Navrh na uzavieni smlouvy (nabidka)

Nabidka je jednostrannym pravnim jednanim (NOZ nepfevzal pojem, pravni ikon’,
ktery byl upraven predchozim obc¢anskym zakonikem) nékteré ze smluvnich stran,

a) ze kterého musi byt ziejmy umysl toho, kdo jej ¢ini, uzavfit smlouvu s osobou,
vUci niz nabidku ¢ini. Nové jiz nemusi byt nabidka ur¢ena konkrétni osobé. Jde
zejména o nové koncipovanou nabidku ve formé reklamy, katalogu nebo na-
bidku formou vystaveni zbozi. Jde také napf. o uzavirani smluv pfi parkovani
aut za Uplatu na parkovisti nebo podobné,

b) které obsahuje podstatné nalezitosti tak, aby smlouva mohla byt uzaviena
jednoduchym a nepodminénym pfijetim navrhu. Dohoda o podstatnych nélezi-
tostech je podminkou uzavieni smlouvy. Podstatné néleZitosti té které smlouvy
stanovi bud' zdkon, nebo je stanovi navrhovatel. Vedle toho navrh mize obsaho-
vat tzv. nepodstatné nalezitosti. Dohoda o nich sice neni podminkou uzavieni



smlouvy, ale jsou velmi vyznamné pro bezporuchové plnéni smlouvy. V praxi se
bude jednat zejména o splatkovy kalendar, zplsob baleni a lozeni zbozi, preprav-
ni dispozice, ujednani o smluvnich pokutach a dalsi. Navrh mize obsahovat téz
tzv. nahodilé nalezitosti, ke kterym patii zejména odkladaci a rozvazovaci pod-
minky, na jejichz splnéni Ize vazat vznik, zménu nebo zanik prav. Podminka je od-
kladaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nésledky jednani nastanou. Podminka
je rozvazovaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nasledky jiz nastalé pominou.
Pokud z pravniho jednani nebo jeho povahy nevyplyva néco jiného, ma se za to,
Ze podminka je odkladaci. Je-li podminka nemoznou, nepfihlizi se k ni,

c) ze kterého vyplyva viile navrhovatele byt vazan v pfipadé, bude-li nabidka pfi-
jata.

NOZ upravuje v § 1732 domnénku, Ze navrh dodat zbozi nebo poskytnout
sluzbu za urcenou cenu ucinény pfi podnikatelské ¢innosti reklamou, v katalo-
gu nebo vystavenim zbozi je nabidkou s vyhradou vycerpani zésob nebo ztraty
schopnosti podnikatele plnit.

Zruseni navrhu (anulace, storno)
I neodvolatelnou nabidku Ize zrusit, pokud zruSovaci projev dojde druhé strané
pred doru¢enim nabidky nebo alespor soucasné s nim.

Odvolani navrhu (revokace)

Odvolatelnou nabidku nelze odvolat v akceptacni [h(ité, tzn. ve Ih(té stanove-
né pro prijeti nabidky, ledazZe se to v nabidce vyhradi. Poté, co jiz byla nabidka do-
ruc¢ena druhé smluvni strané, Ize odvolatelnou nabidku odvolat, jen pokud odvo-
lani dojde druhé strané drive, nez odeslala akceptaci nabidky. Pokud je v nabidce
vyjadfena neodvolatelnost, nelze ji odvolat.

Zanik nabidky

Nabidka zanikd Gcinnosti jejiho odmitnuti, nebo také smrti nékteré ze stran,
nebo pozbytim svépravnosti nékteré ze stran smlouvu uzavfit, pokud je to ziejmé
z nabidky samé nebo z povahy a Gcelu navrhované smlouvy.

B. Prijeti navrhu (akceptace)

Je analogicky jako nabidka jednostrannym pravnim jednanim osoby, které byl
ndvrh urcen spocivajici v tom, Ze tato osoba projevi v¢as vUci navrhovateli s na-
bidkou souhlas. NOZ vyslovné stanovi, ze ml¢eni nebo necinnost nejsou pfijetim
nabidky.



Zéakladni podminkou pro uzavieni smlouvy je, aby akceptace byla v€asna, kon-

krétné:

a)

nabidka uc¢inénd Ustné musi byt pfijata bezodkladné, ledaZe z jejiho obsahu,
nebo okolnosti, za kterych se stala, plyne néco jiného,

totéz plati v pfipadé predlozeni pisemné nabidky pfitomné osobé,

nabidka ucinéna pisemné vici nepfitomné osobé musi byt pfrijata ve Ih(té,
uvedené v nabidce - tzv. akceptacni Ihita.

Neni-li InGta uvedena, Ize nabidku pfijmout v dobé pfimérené povaze navrho-

vané smlouvy a rychlosti prostiedkd, jez navrhovatel pouzil pro zaslani nabidky.

Moznosti postupu adresata nabidky po jejim obdrzeni
V kontraktacnim procesu v praxi pfichazeji v ivahu tyto moznosti adresata na-

bidky, jak se v(¢i nabidce zachovat:

a)
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pfijme nabidku vcas. Vysledkem je uzavieni smlouvy, protoZe byl dosazen
souhlasny projev vdle (tzv. smluvni konsensus), ktery je podminkou uzavieni
smlouvy,

odpovi zplsobem, ktery vymezuje obsah navrzené smlouvy jinymi slovy.
Smlouva je uzaviena,

pfijme nabidku opozdéné — smlouva je uzaviena pouze s vyrozuménim adre-
sata navrhovatelem (alespon Ustné), Ze prijeti povazuje za véasné, nebo se na-
vrhovatel za¢ne chovat v souladu s nabidkou,

navrhne dodatky, vyjadii vyhrady, omezeni nebo jiné zmény.V daném piipadé
se jednd o odmitnuti nabidky a o novou nabidku a smlouva bude uzaviena
pouze v pripadé pfijeti této nové nabidky,

odpovi s dodatkem nebo odchylkou, které podstatné neméni podminky na-
bidky. Jde o pfijeti nabidky, pokud navrhovatel bez zbyte¢ného odkladu takové
pfijeti neodmitne.V takovém pfipadé je smlouva uzaviena,

nepfijme nabidku (vyjadii se zdporné). Smlouva neni uzaviena, protoze nebylo
dosazeno smluvniho konsensu,

nevyjadfi se vlibec. Smlouva neni pro nedosazeni smluvniho konsensu uzavre-
na (viz vyse),

s pfihlédnutim k obsahu nabidky nebo k praxi, kterou strany mezi sebou zaved-
ly se podle nabidky zachové (zejména poskytne nebo pfijme plnéni). V tomto
pfipadé je smlouva uzaviena v okamziku, kdy k jednani doslo, je-li v¢asné.

Storno prijeti
Adresat navrhu maze jim ucinénou akceptaci zrusit (storno) ovsem s Ucinky



pouze tehdy, dojde-li toto storno navrhovateli nejpozdéji s akceptaci nabidky.
V tomto pfipadé se obé jednostrannd jednani navzajem vyrusi.

2.4. Uzavieni smlouvy

K uzavieni smlouvy z hlediska ¢asového dojde podle § 1745 NOZ okamzikem,
kdy pfijeti nabidky nabyvé ucinnosti. Pokud smluvni strany uzaviraji smlouvu,
at v ustni nebo pisemné formé, soucasné, je uzaviena ihned akceptaci nabidky.
Pokud vsak strany uzaviraji smlouvu v nepfitomnosti, tzn. formou dopisu nebo
elektronické komunikace, v tomto pfipadé akceptace nabidky pUsobi vici navr-
hovateli podle § 570 NOZ od okamziku, kdy mu dojde. Pokud je akceptace navr-
hovateli zasildna dopisem s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb ma se za
to, ze dosla zasilka dosla tfeti pracovni den po odeslani, pokud byla odesldna na
adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

2.5. Zaloha, zavdavek

Pokud jedna strana dala druhé strané pred uzavienim smlouvy néjaké plnéni,
m4 se za to, Ze se jednd o zalohu. Pokud byl ujednén zavdavek, je nezbytné, aby
byl odevzdan nejpozdéji pfi uzavieni smlouvy. Zdvdavkem se potvrzuje uzavieni
smlouvy a strana, kterd jej dala, poskytuje jistotu, Ze dluh splni. Druhd strana si
muze zdvdavek ponechat, pokud dluh neni splnén z divodu na strané toho, kdo
jej dal.

Inominatni (nepojmenovana) smlouva (§ 1746 odst. 2 NOZ)

Zakonna ustanoveni, upravujici jednotlivé typy smluy, se pouZiji na smlouvy,
jejichz obsah zahrnuje podstatné nalezZitosti smlouvy stanovené v zékladnim usta-
noveni pro kazdou z téchto smluv.

Ucastnici mohou uzavfit i takovou smlouvu, kterd neni zvlasté jako smluvni typ
upravena. Pro jeji platnost viak bude nezbytné ujednat podstatné nélezitosti.

3.0BSAH SMLOUVY

a) Obsahem smlouvy jsou podstatné nélezitosti stanovené zdkonem pro jed-
notlivé smluvni typy,

b) pokud smluvni strany ujednaji, Ze urcitd ¢ast obsahu smlouvy bude mezi
stranami ujedndna dodatecné, je to podminkou ucinnosti smlouvy. Nena-
vrhne-li oprdvnéna strana doplnéni obsahu smlouvy v ujednané |h{ité, jinak
do 1 roku od uzavieni smlouvy, ma se za to, ze se smlouva od pocatku rusi,

¢) na zékladé ujednani mlze urcitou nalezitost smlouvy urcit tieti osoba nebo
soud (podminka ucinnosti smlouvy),
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d) cast obsahu lze ur¢it odkazem na obchodni podminky, pfipojené k nabidce
nebo strandm znamé. U smluv, uzaviranych mezi podnikateli Ize ¢ast obsahu
urcit i pouhym odkazem na obchodni podminky, vypracované odbornymi
nebo zdjmovymi organizacemi,

e) v pfipadé uzavirdniv bézném obchodnim styku s vétsim poctem osob smluv
zavazujicich dlouhodobé k opétovnym plnénim stejného druhu s odkazem
na obchodni podminky a vyplyva-li z povahy zavazku jiz pf¥i jednani o uza-
vieni smlouvy rozumna potfeba jejich pozdéjsi zmény, Ize ujednat, Ze strana
mUzZe obchodni podminky v pfiméfeném rozsahu zménit, oviem za pfedpo-
kladu, Ze bylo pfedem alespori ujednano, jak se druhé strané zména oznédmi
se soucasnym zalozenim prava druhé strany zmény odmitnout.

Takové ustanoveni obchodnich podminek, které nemohla druha strana ro-

zumné ocekdvat, je neucinné, pokud je tato strana nepfijala vyslovné (tzv.

prekvapiva klausule). K opa¢nému ujedndni se nepfihlizi. Zda se jedna o ta-
kové ustanoveni, se posoudi nejen vzhledem k jeho obsahu, ale i ke zpUsobu
jeho vyjadreni,

f) strany mohou ve smlouvé pouzit dolozku, upravenou v uzivanych vykla-
dacich pravidlech. Potom se m4 za to, Ze touto dolozkou zamyslely vyvolat
pravni ucinky stanovené vykladacimi pravidly. Jestlize viak jedna ze stran
neni podnikatelem, Ize se vici této strané dovolavat vyznamu dolozky jen
pokud se prokaze, ze jeji vyznam musel byt této strané znam.

Pro smluvni praxi mdze mit velky vyznam tzv. hardship dolozka (smluvni
obtize) a to zejména jako ,pojistka” pro ty pfipady, kdy se plnéni smlouvy na-
sledné sice nestane nemoznym, av3ak okolnosti, za nichz byla smlouva uzavre-
na, se v mezidobi zméni natolik, Ze se povinnost dodrzet smlouvu stane pro
nékterou ze stran nepfimérené obtiznou ¢i dokonce likvidacni.

Uvedenou situaci pfitom Ize predvidat a pfi uzavieni smlouvy pfipadnym
nepfiznivym dlsledkdim zabrénit ujedndnim hardship dolozky (ujednani pro
ptipad podstatné zmény okolnosti). U¢elem hardship dolozky je reagovat na
zmény v rovnovaze smlouvy zplsobené zménou okolnosti. Tato dolozka bude
vyznamna zejména u dlouhodobych smluv, typicky v investi¢ni vystavbé, kde
je znacné riziko zmény okolnosti ekonomického nebo technického charakteru,
pfip. dalsich divodu. V pfipadé sjednani hardship dolozky vsak musi byt respek-
tovany dobrd vira i poctivy obchodni styk, coz brani dovolani se této dolozky
smluvni stranou, kterd zménu okolnosti zapficinila.

NOZ upravuje svoji podstatou hardship v § 1765 jako zménu okolnosti tak
podstatnou, ze zalozi v pravech a povinnostech stran zvlast hruby nepomér zne-
vyhodnénim jedné z nich. Uvedené znevyhodnéni mize spocivat bud v neimér-
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ném zvyseni nakladd pInéni, anebo v nedmérném snizeni hodnoty predmétu pl-
néni. Disledkem mize byt obnoveni jednani o smlouvé - viz dale.

4. FORMA SMLOUVY

a) | pro smlouvy plati obecnd zasada, vyjadiena v § 559 NOZ, podle které si
strany mohou zvolit formu, v jaké smlouvu uzaviou, pokud nejsou ve volbé
omezeny ujednanim nebo zdkonem,

b) pfi nevyslovné, tzv. konkludentné, faktickym jednanim uzaviené smlouvé,
musi byt z okolnosti ziejma nejen vile stran ujednat jeji nalezitosti, ale pfi
uréovani prav a povinnosti stran musi byt pfihlédnuto i k chovani stran,
k vydanym cenikiim, vefejnym nabidkam a podobnym dokladdim, jakoz i ke
zvyklostem,

¢) neni-li smlouva uzaviena pisemné, mohou si strany po jejim uzavieni obsah
smlouvy pisemné potvrdit. NOZ v § 560 stanovi obligatorné pisemnou formu pro
smlouvy, kterymi se zfizuje nebo prevadivécné pravo k nemovité véci, jakoz i pro
pravni jedndni, kterym se takové pravo méni nebo rusi. NOZ stanovi obligatorné
pisemnou formu pro nékteré smlouvy, jak vyplyne z nasledujicich partii, ve kte-
rych jsou zpracovany vzory smluv. Pisemnou formou smlouvy se rozumi prede-
vsim zachyceni pravnich jednani stran (nabidka, akceptace) na jedné nebo vice
listinach. Na jedné listiné (bez ohledu na pocet stran) musi byt uzaviena smlou-
va, kterou se zfizuje nebo prevadi vécné pravo k nemovité véci, anebo kterym
se takové pravo méni nebo rusi. Pisemna forma je zachovana téz tehdy, pokud
projevy smluvnich stran byly u¢inény elektronickymi nebo jinymi technickymi
prostiedky, které umoziuji zachyceni obsahu jednani a urceni osoby, kterd jej
ucinila. NOZ upravuje domnénku spolehlivosti zdznam( udajd o pravnich jedna-
nich v elektronickém systému, pokud jsou provadény systematicky a posloupné
a jsou-li chrdnény proti zméndm. Pokud byl zéznam pofizen pfi provozu zéavodu
a dovola-li se jej druha strana k svému prospéchu, ma se za to, Ze zaznam je
spolehlivy.

Vedle vyse uvedené tzv. prosté pisemné formy smluv mize byt u nékterych
smluv vyzadovano téz uredni ovéfeni podpisu. Nékteré smlouvy mohou byt vy-
tvoreny i formou verejné listiny, coz bude prevazné formou notaiského zapisu.

K platnosti smluv, uzaviranych v pisemné formé se vyzaduje podpis jed-
najicich. Podpis muze byt nahrazen mechanickymi prostfedky tam, kde je to
obvyklé. Smlouvy uzavirané prostfednictvim elektronickych prostfedki se po-
depisuji tzv. elektronickym podpisem podle zak. ¢. 227/2000 Sb., o elektronic-
kém podpisu a 0 zméné nékterych zakon (zékon o elektronickém podpisu), ve
znéni pozdéjsich predpist.
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NOZ umoziuje uzavirat v pisemné formé smlouvy i osobam, které nemohou
Cist nebo psat, ale jsou schopny se seznamit s obsahem pravniho jednani po-
moci pfistroja ¢i specialnich pomucek nebo prostiednictvim jiné osoby, kterou
si zvoli, opatti-li listinu podpisem. Neni-li osoba schopna listinu podepsat, ucini
namisto podpisu pred alespon dvéma svédky na listiné rukou nebo jinak vlastni
znameni (tedy klasické ,tfi kfizky”), ke kterému jeden ze svédku pfipise jméno
jednajiciho. Pokud vySe popsany postup neni mozny, je nutna k jednani osoby,
ktera nemze ¢ist nebo psat, forma verejné listiny. To plati i pro pfipady, pokud
zakon vyZzaduje, ze projev vile jednajiciho musi byt napsan vlastni rukou. Je-li
toho jednajici schopen, pfipoji na zapis o svém jednani vlastni znameni,

d) zvlastni rezim ma vyse uvedené potvrzeni, pokud tak pfi podnikani ucini jed-
na strana vlci druhé v presvédceni, Ze jeji potvrzeni zachycuje obsah smlou-
vy vérné. Pak plati smlouva za uzavienou s obsahem uvedenym v potvrzeni,
i kdyz vykazuje odchylky od skute¢né ujednaného obsahu smlouvy. Uvedené
plati jen v ptipadé, Ze odchylky uvedené v potvrzeni méni skute¢né ujednany
obsah smlouvy nepodstatnym zptsobem a jsou takového razu, Ze by je ro-
zumny podnikatel jesté schvalil a za podminky, Ze druhd strana tyto odchylky
neodmitne. Tato Uprava se pouzije i pro pfipad, kdy smlouva byla uzaviena pfi
podnikani jedné ze stran a jeji obsah potvrdi druhd strana,

e) v pfipadé dohody stran o uziti urcité formy pro uzavieni smlouvy plati vy-
vratitelnd domnénka, Ze nechtéji byt smlouvou vazany, pokud nebude tato
forma dodrzena. Totéz plati i v pfipadé, projevi-li jedna ze stran vuli, aby
smlouva byla uzaviena v pisemné formé,

f) pokud zdkon vyzaduje pro smlouvu urcitou formu, Ize jeji obsah ménit je-
nom projevem vile v téze nebo prisnéjsi formé. Jestlize pozadavek formy
vyplyva jenom z ujednani stran, Ize obsah smlouvy zménit i v jiné formé,
pokud to ujednani stran nevylucuje.

5.SMLOUVY UZAVIRANE ADHEZNIM ZPUSOBEM

Jednad se o zvl&stni zplsob uzavirani smluv spocivajici v tom, Ze smlouvy nevzni-
kaji tak, ze si strany obsah smlouvy ujednavaji ale tim zplsobem, ze jedna strana
predlozi druhé strané hotovy text smlouvy a druha strana ma moznost navrh bud’
pfijmout, nebo odmitnout.V praxi vsak mlze dochazet k tomu, Ze pfi tomto zplsobu
uzavirdni smluv muze siln&jsi strana vnutit slabsi strané smluvni podminky, vyhodné
pro sebe a nevyhodné pro druhou stranu, protoze pfi formulovani ndvrhu smlouvy
neméla slabsi strana skutec¢nou pfileZitost obsah zékladnich podminek smlouvy, ur-
¢enych silnéjsi stranou, ovlivnit. Kdo jako podnikatel vystupuje vici dalsim osobam
v hospodaiském styku, nesmi svou kvalitu odbornika ani své hospodarské postaveni
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zneuzit k vytvareni nebo k vyuziti zavislosti slabsi strany a k dosaZeni zfejmé a ne-
dlivodné nerovnovahy ve vzajemnych pravech a povinnostech stran. Podle § 433
odst. 2 NOZ se ma se za to, Ze slabsi stranou je vzdy osoba, ktera vici podnikateli
v hospodaiském styku vystupuje mimo souvislost s vlastnim podnikanim.

Vyvratitelnd domnénka ovsem znameng, Ze ji vyvratit Ize, musi tak oviem
ucinit podnikatel. Je-li smluvni strana spotiebitelem, tzn. ¢lovékem, ktery
mimo ramec své podnikatelské ¢innosti nebo mimo rdmec samostatného vy-
konu svého povolani uzavird smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jedna,
pak nemusi prokazovat, Ze je slabsi stranou a automaticky se za slabsi stranu
povazuje. Ze slabsi stranou neni, by musel prokazat podnikatel. Naopak chce-li
se nékdo, kdo neni spotiebitelem, dovoldvat ochrany slabsi strany, pak musi
prokazat, ze slabsi stranou je.

Pokud se v obchodnim styku pouzije k uzavieni smlouvy se slabsi stranou
smluvni formulaf, uzivany v obchodnim styku nebo jiny podobny prostiedek,
ma se za to, ze smlouva byla uzaviena adhéznim zptisobem.

Obsahuje-li smlouva, uzaviena adhéznim zplisobem dolozku, kterd odkazuje
na podminky mimo vlastni text smlouvy, je tato dolozka platna pouze za podmin-
ky, Ze slabsi strana byla s dolozkou a jejim vyznamem seznamena anebo pokud
se prokaze, ze vyznam dolozky musela znat. Pokud obsahem smlouvy uzaviené
adhéznim zpUsobem bude dolozka, kterou Ize precist jen se zvlastnimi obtizemi,
nebo dolozka, ktera je pro osobu primérného rozumu nesrozumitelna, je tato do-
loZka platnd, nezpUsobi-li slabsi strané Ujmu nebo prokaze-li druha strana, ze slab-
$i strané byl vyznam dolozky dostate¢né vysvétlen.

Je-li obsahem smlouvy, uzaviené adhéznim zplisobem dolozka, ktera je
pro slabsi stranu zvlasté nevyhodnd, aniz je proto rozumny dlivod, zejména
v pfipadé odchyleni se smlouvy vazné a bez zvlastniho divodu od obvyklych
podminek, ujedndvanych v obdobnych pfipadech, je dolozka neplatna. Soud
mUze, pokud to vyzaduje spravedlivé uspofadani prav a povinnosti stran, roz-
hodnout 0 zméné obsahu smlouvy.

V ptipadé odchyleni se smluvnich stran od vyse uvedeného zakonného re-
zimu nebo vylouceni nékterého z nich, se k tomu nepfihlizi. To v3ak neplati pro
smlouvy, uzaviené mezi podnikateli, ledaze strana prokdze, Ze dolozka uvede-
na mimo vlastni text smlouvy a navrzend druhou stranou hrubé odporuje ob-
chodnim zvyklostem a zdsadé poctivého obchodniho styku.

6. SMLOUVY UZAVIRANE SE SPOTREBITELEM
Pro uzavirani smluv se spotrebitelem (spotfebitelskych smluv) obsahuje NOZ spe-
cidlni upravu. Jeji zaklady byly obsazeny i v pfedchozim obéanském zdkoniku.
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Uvedend Uprava stavi pfedevsim na téchto zdsadach:

veskera sdéleni vici spotiebiteli musi podnikatel ucinit jasné a srozumitelné

v jazyce, ve kterém se uzavira smlouva,

sméfuje-li jedndni stran k uzavieni smlouvy a tyto skute¢nosti nejsou ziej-

mé ze souvislosti, sdéli podnikatel spotiebiteli v dostatecném predstihu pred

uzavienim smlouvy nebo pred tim, nez spotfebitel u¢ini zdvaznou nabidku

- svoji totoznost, popfipadé telefonni ¢islo nebo adresu pro dorucovani
elektronické posty nebo jiny kontaktni udaj,

— oznaceni zbozi nebo sluzby a popis jejich hlavnich vlastnosti,

- cenu zbozi nebo sluzby, pfipadné zplsob jejiho vypoctu vcetné viech
dani a poplatka,

- zpusob platby a zpUsob dodani nebo plnéni,

- naklady na dodéni, a pokud tyto naklady nelze stanovit pfedem, udaj, ze
mohou byt dodate¢né uctovany,

— Udaje o pravech vznikajicich z vadného plnéni, jakozZ i o pravech ze zaruky
a dalsi podminky pro uplathovani téchto prav,

- udaj o dobé trvani zavazku a podminky ukonéeni zdvazku, ma-li byt
smlouva uzavfena na dobu neurcitou,

- udaje o funk¢nosti digitdlniho obsahu, véetné technickych ochrannych
opatfeni, a

- Udaje o soucinnosti digitalniho obsahu s hardwarem a softwarem, kte-
ré jsou podnikateli zndmy nebo u nichz Ize rozumné ocekavat, Ze by mu
mohly byt znamy.

Tato Uprava se nepouZije na smlouvu:
— uzaviranou za ucelem vyfizovani zalezitosti kazdodenniho Zivota, po-
kud ma dojit k vzajemnému plnéni bezprostfedné po jejim uzavieni, a
- ododanidigitdlniho obsahu, pokud byl doddn na hmotném nosici,
Ize-li obsah smlouvy vylozit riznym zptisobem, pouzije se vyklad pro spo-
trebitele nejpfiznivéjsi,
k ujednanim, odchylujicim se od ustanoveni zakona stanovenych k ochra-
né spotrebitele se nepfihlizi a to i v pfipadé, kdy se spotiebitel vzda zvIast-
niho préva, které mu zédkon poskytuje,
ma se za to, ze zakdzana jsou ujednani, kterd zakladaji v rozporu s poza-
davkem pfiméfenosti vyznamnou nerovnovdhu prav nebo povinnosti
stran v neprospéch spotrebitele. To neplati pro ujednani o predmétu plné-
ni nebo cenég, pokud jsou spotfebiteli poskytnuty jasnym a srozumitelnym
zpusobem.



