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Vazeni Ctendfi.
Stavite nebo se chystate stavét, rekonstruovat? Pro vas jsme

zpracovali prispévek, v némz je komplexné vysvétlena problemati-
ka DPH ve stavebnictvi podle aktualné platné pravni Upravy.

Ustanoveni § 35ba zékona o danich z pfijmG vyjmenovava cel-
kem 5 zakladnich moznosti snizeni dané (uplatnéni slevy na
dani), z nichz v pfipadé slevy na dani na manzela (manzelku) Zijici
s poplatnikem ve spole¢né hospodatici domacnosti je jesté alter-
nativné mozné zvyseni této slevy na dvojnasobek. Vice k téma-
tu se doctete ve druhé kapitole.

Ve tieti kapitole se Ing. Antonin Danék zaméfi na nékteré situ-
ace a spravné postupy zaméstnavatele a OSVC ve zdravotnim
pojisténi ve vazbé na minimalni vymérovaci zéklad, platny pro obé
skupiny v pravnich podminkach roku 2026.

Co jsme pripravili do dalSich mési¢nik?

V Poradci 1-2/2027 je publikovéan Zakonik prace s komenta-
fem. PaM 10/2026 obsahUJe pfispévky Odménovani zaméstnan-
ct, Produkty sporeni na stafi. V DaU 10/2026 naleznete mimo ji-
nych i pfispévky Omezeni odpoctu DPH, Digitalizace podnikani

a 1000 feseni 7-8/206 se vénuje novele Zakoniku prace a Komuni-
kaci se zdravotni pojistovnou.

Aktualni nabidku vsech nasich produktli naleznete na webové
strance www.i-poradce.cz.

Nezapomnéli jsme ani na aktualni tematické balicky —- Zakonik
prace po novelach, Hlaseni zaméstnavatelii - nové, Optimali-
zace dané.

Véfime, Ze informace z nasich pfispévki vyuZijete v praxi a i na-
dale nédm zachovate svou prizen.

Jestli jste si predplatili DUVaP i na rok 2027, v prvnim ¢isle, kte-
ré budeme expedovat jiz v listopadu, se budeme vénovat tématiim
Zdanovani zaméstnaneckych benefit, Zaklad dané z pfijmi
FO - Gpravy pocinajer. 2027.

Do posledniho ¢isla aktuélniho ro¢niku pfipravujeme: Pfekaz-

ky v praci - pracovni dopady, Jak stanovit vstupni cenu - meto-
dika, druhy, postupy.
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Zuzana Brezaniova
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DPH ve stavebnictvi

s Vroce 2026

Ing. Viiclav Benda

Stavite nebo se chystite stavét, rekonstruovat? V proni kapitole je komplexné vysvétlena problematika
DPH ve stavebnictvt podle aktudlné platné pravni tipravy ticinné v roce 2026. Novelou zikona o DPH,
kterd byla provedena zdkonem ¢. 461/2024 Sb., byly s vicinnosti od 1. 7. 2025 provedeny zmény v pravi-
dlech pro uplatiiovdni DPH v oblasti nemovityjch véci, které se tykaji zejména podminek, za nichZ se pfi
doddni nemovityjch véci uplatni osvobozeni od dané. Touto novelou byla také v ndvaznosti na novy sta-
vebni zdkon, upfesnéna pravidla pro uplatnéni sniZeni sazby dané v oblasti staveb pro bydleni. K témto
zméndm byla v lednu 2026 na webovyjch strankdch financni spravy (viz 120126__Informace_k_uplat-
novani_DPH_u_nemovitych_veci_od_010.pdf) zvefejnéna metodickd informace. Poskytujete stavebni
a montdzni price i do zahranici? Na ptikladech vim vysvétlime spravny postup pii uplatiiovdni dané.
Problémy v praxi pfindsi dlouhodobé u stavebnich a montdznich praci také reZim pfeneseni datiové po-
vinnosti na prijemce plnéni. Vse podstatné vim v clanku vysvétlime.

Pravidla pro uplatiiovani dané z pfi-
dané hodnoty (dale jen DPH ¢i dan) v ob-
lasti stavebnictvi a nemovitych véci vy-
plyvaji z prislusnych ustanoveni zakona
¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen za-
kona o DPH), ktera vychazeji ze Smérnice
Rady 2006/112/ES o spolecném systému
dané z pfidané hodnoty (dale jen smérni-
ce 0 DPH). Poskytovani stavebnich a mon-
taznich praci je pro tcely DPH chapano jako
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poskytovani specifickych sluzeb, dodani
nemovitych véci je potom posuzovano jako
specifické dodani zbozi.

Pravidla pro uplatiiovani DPH v oblasti
stavebnictvi a nemovitych véci jsou v dalsim
textu vysvétlovana v navaznosti na aktualni
pravni upravu, véetné zmeén, které byly pro-
vedeny s tc¢innosti od 1. 7. 2025 novelou zako-
na o DPH, ktera je soucasti zakona ¢. 461/2024
Sb. V textu jsou vysvétlena nejprve obecna
pravidla pro uplatiiovani DPH v tuzemsku
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ve vztahu k dodani staveb a poskytovani sta-
vebnich a montaznich praci, véetné vymezeni
zakladnich pojmt a pfedmétu DPH, pravidel
pro registraci daiovych subjektti, mista plné-
ni, zakladu dané a sazeb dané a dalSich pravi-
del. Navazné jsou s vyuzitim prikladi vysvét-
leny jejich praktické dopady na aplikaci DPH

v piipadé poskytovani stavebnich a montaz-
nich praci v tuzemsku, tak i ve vztahu k jinym
clenskym statim a tfetim zemim. V dalsi ¢asti
textu jsou vysvétlena pravidla pro uplatiiova-
ni odpoctu dané v oblasti stavebnictvi a ne-
movitych véci. Pfislusna pravidla jsou vysvét-
lovana s vyuzitim ilustrativnich prikladd.

1. Vymezeni pojmi a predmétu dané

V navaznosti na zakon ¢. 89/2012 Sb. ob-
cansky zakonik (dale jen obcansky zakonik)
neni v zdkoné o DPH pouzivdn pojem nemo-
vitost a v terminologii obcanského zakoniku
je pouzivan pojem ,nemovita véc”, ktera je za-
hrnuta pod pojem ,zbozi" jak vyplyva z § 4
odst. 2 zakona o DPH. Néavazné na to jsou po-
uzivany pojmy ,dodani nemovité véci” a ,na-
jem nemovité véci”. Podle §4 odst. 2 se pro
ucely zakona o DPH rozumi zbozim obecné
hmotna véc. Podle obcanského zikoniku
se pritom véci déli na hmotné a nehmotné
a vzhledem k tomu, Ze hmotnou véci je i ne-
movita véc, pojem ,zbozi” pro ucely DPH
zahrnuje i nemovitou véc. V terminologii ob-
canského zakonik se pfitom nemovitou véci
rozumi pozemek, stavba, podzemni stavba se
samostatnym tcelovym urcenim, inzenyrska
sit a jednotka. Jednotkou miZe byt pfitom jak
byt, tak i nebytovy prostor. Podle § 4 odst. 3
pism. a) se pro ucely zékona o DPH za zbozi
povazuje i nemovita nehmotna véc, kterou je
pravo stavby. V navaznosti na to je pro tce-
ly DPH podle § 56 zdkona o DPH pravo stav-
by, jehoZ soucasti je stavba pevné spojena se
zemi, vybranou nemovitou véci.

11 Vymezeni pojmui

Podle §498 odst. 1 ob¢anského zakoni-
ku jsou nemovitymi vécmi pozemky a pod-
zemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a pra-
va, ktera za nemovité véci prohlasi zdkon.

V tomto pojeti chape nemovité véci i zakon
o DPH. Soucasti pozemku je podle § 506 ob-
canského zakoniku prostor nad povrchem
i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku
a jina zafizeni (dale jen ,stavba”) s vyjimkou
staveb docasnych.

Inzenyrské sité nejsou pfitom podle
§509 obcanského zakoniku soucasti po-
zemku. Podle pravniho nazoru GFR je tfeba
pojem ,stavba pevné spojend se zemi” nutno
vykladat v souladu se smérnici o DPH, ktera
upravuje dodani budovy nebo jeji casti pred
jejim prvnim obydlenim a pozemku k ni pfi-
1éhajictho, kde vymezuje pro tyto ucely budo-
vu jako jakoukoliv stavbu nebo jeji ¢ast pevné
spojenou se zemi.

Stavby pro bydleni jsou vymezeny v § 48
odst. 2 zakona o DPH, ktery byl, s t¢innos-
ti od 1.7 2025 novelizovan, a to ve vazbé na
souvisejici pravni piedpisy. Stavby bytového
domu a stavby rodinného domu nebyly do
1.7. 2025 v zakoné o DPH vymezeny pfimo,
ale prostfednictvim jejich vymezeni v zako-
né 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen novy
stavebni zakon). Od 1. 7. 2025 jsou stavby pro
bydleni pro ucely DPH vymezeny v § 48 za-
kona o DPH. Podle § 48 odst. 1 zakona o DPH
jsou vécné stejné jako dfive stavbami pro by-
dleni:

- stavba bytového domu,
— stavba rodinného domu,
- stavba, ktera slouzi k vyuziti stavby byto-
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vého domu nebo stavby rodinného domu
a je zfizena na pozembku, ktery se stavbou
bytového domu nebo rodinného domu
tvori funk¢ni celek,

- obytny prostor,

- mistnost uzivana spolu s obytnym prosto-
rem podle pismene d), ktera se nachazi ve
stejné stavbé pevné spojené se zemi.

Uvedené pojmy jsou podrobnéji defino-
vany v dalsich odstavcich § 48 zakona o DPH.
Novelou zdkona se dfive pouzivané pojmy
,stavba bytového domu podle stavebniho za-
kona” a ,stavba rodinného domu podle sta-
vebniho zakona” nahrazuji pojmy ,stavba
rodinného domu, a ,stavba bytového domu”,
které jsou samostatné definovany v § 48 odst.
2 a 3. tj. jiz neni odkazovano na stavebni za-
kon a souvisejici predpisy.

Stavbou bytového domu se podle §48
odst. 2 zdkona o DPH rozumi stavba, kte-
rad je zapsana v zakladnim registru tizem-
ni identifikace, adres a nemovitosti (dale jen
Jregistr uzemni identifikace”) se zptsobem
vyuziti bytovy dim. Registr tizemni iden-
tifikace je upraven zdkonem ¢. 111/2009 Sb.,
o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjsich
predpisti a obsahuje informace o uzemnich
prvcich, napf. stavebnich objektech, tucelo-
vych tizemnich prvcich, izemné evidencnich
jednotkach, adresach na tzemi Ceské repub-
liky a jejich vzajemnych vazbach. Skute¢nosti
uvedené v tomto registru maji prednost pred
skutecnostmi, které v ném uvedeny nejsou.
Z hlediska navaznosti na zakon o DPH to zna-
mena, ze zapis v registru tizemni identifikace
je rozhodny pro urceni toho, zda je konkrétni
stavba bytovym domem pro ucely DPH.

O stavbu bytového domu se podle §48
odst. 2 pism. b) zdkona o DPH také jedna, ne-
ni-li v registru tizemni identifikace stavba do-
sud zapsana, ale 1ze diivodné predpokladat,
ze do registru tzemni identifikace bude se
zpusobem vyuziti bytovy diim zapsana. Toto
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pravidlo se uplatni prakticky v pfipadé nové
vystavby, kdy je nutné vyjit zejména z pro-
jektové dokumentace, stavebniho povoleni
a podobnych dokumentti by mélo byt zfejmé
splnéni podminek bytového domu pro tcely
DPH.

Stavbou rodinného domu se podle § 48
odst. 3 zdkona o DPH rozumi stavba, ktera je
zapsana v registru tzemni identifikace, adres
a nemovitosti se zptisobem vyuziti rodinny
dtm. Jedna se tedy o obdobnou pravni tpra-
vu jako v pfipadé vymezeni bytového domu.
Také v tomto ptipadé to z hlediska navaznosti
na zakon o DPH znamena, Ze zapis v regist-
ru uzemni identifikace je rozhodny pro ur-
¢eni toho, zda je konkrétni stavba rodinnym
domem pro ucely DPH. O stavbu rodinného
domu se podle §48 odst. 3 pism. b) zakona
o DPH také jedna, neni-li v registru tizem-
ni identifikace stavba dosud zapsana, ale lze
dtivodné predpokladat, ze do registru tzem-
ni identifikace bude se zpiisobem vyuziti ro-
dinny dtm zapsana. Toto pravidla se uplatni
prakticky také v pfipadé nové vystavby.

Stavbou pro bydleni je také stavba, ktera
slouzi k vyuziti stavby bytového domu nebo
stavby rodinného domu a je ziizena na po-
zemku, ktery tvofi funkéni celek s touto stav-
bou bytového domu nebo rodinného domu, tj.
pfisluenstvi bytového ¢i rodinného domu.
Takovou stavbou, ktera plni dopliikovou
funkci ke stavbé bytového nebo rodinného
domu jsou podle vykladu GFR v metodic-
ké informaci k uplatnovani DPH u nemovi-
tych véci napt. garaze, zahradni altany, ktilny,
skladové prostory pro diim; podzemni stav-
by - jimky, jAmy pro méFici zafizeni, Cisticky
odpadnich vod slouzici domu, vinné sklepy,
stavby pro tepelna cerpadla; pfipojky na ve-
fejné rozvodné sité a kanalizace, které jsou
ve vlastnictvi majitele rodinného domu nebo
bytového domu; pfipojeni drobnych staveb na
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rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni (li-
niové stavby slouzici domu); studny; bazény;
ptistupové chodniky; zpevnéna plocha k par-
kovani. Princip véci hlavni a vedlejsi s sebou
nese predevsim predpoklad, Ze stavba tstied-
ni i stavby doplitkové maji stejny hospodarsky
ucel, a proto napt. ke stavbé rodinného domu
nemtize byt podle informace GFR ,pfislu-
Senstvim” stavba, ve které majitel rodinného
domu provozuje ekonomickou ¢innost.

Obytnym prostorem, ktery je také stav-
bou pro bydleni, se podle § 48 odst. 5 zdkona
o DPH rozumi soubor mistnosti, popt. jed-
notlivd obytna mistnost, kterd svym staveb-
né technickym uspofadanim a vybavenim
spliuje pozadavky na trvalé bydleni. Obytny
prostor je uréen stavebné technickym uspoté-
danim, nikoliv tcelem uziti. Musi v8ak spl-
novat pozadavky na trvalé bydleni. Kritériim
obytného prostoru vedle bytu fakticky urce-
ného pro bydleni kolauda¢nim rozhodnutim
vyhovi i obytné prostory v jinych stavbach,
pokud odpovidaji pozadavkiim na trvalé by-
dleni.

Stavbou pro bydleni je pro ucely DPH
také mistnost uzivana spolu s obytnym pro-
storem a nachazejici se ve stejné stavbé pev-
né spojené se zemi. Jedna se o mistnosti, kte-
ré byly dfive oznacovany jako piisluSenstvi
bytu, jako jsou sklep, komora, susarna apod.
za podminky, Ze nejsou mimo objekt, v némz
se nachazi obytny prostor.

Pozemkem, ktery tvoii funkéni celek se
stavbou pevné spojenou se zemi, se podle
§ 48 odst. 4 zakona o DPH rozumi pozemek,
ktery slouzi k provozu stavby pevné spoje-
né se zemi nebo plni jeji funkce nebo ktery je
vyuzivan spolu s takovou stavbou. Pozemek,
ktery tvori funkéni celek se stavbou pevné
spojenou se zemi plni zaroven roli tzv. pfi-
léhajictho pozemku, tj. jedna se o zastavény
pozemek, priléhajici ke stavbé, u néhoz se

uplatni stejna sazba dané jako u stavby, se
kterou tento pozemek tvofi funkéni celek.
Touto stavbou vsak neni inZenyrska sit ve
vlastnictvi jiné osoby nez vlastnika pozem-
ku. Prakticky to znamena, Ze jako stavba pro
bydleni nemdze byt chapana inzenyrska sit,
ktera je ve vlastnictvi jiné osoby neZ vlastni-
ka pozemku, protoze netvori funkéni celek
se stavbou.

V §48 odst. 6 zakona o DPH je stanove-
no, kdy se pro tcely DPH povazuje stavba za
dokoncenou. Urceni tohoto okamziku je du-
lezité pro ucely urceni sazby dané pfi poskyt-
nuti stavebnich a montdznich praci u stavby
pro bydleni a staveb pro socidlni bydleni a pfi
dodani stavby pro socidlni bydleni. Obecné se
podle pismene a) povazuje stavba za dokon-
¢enou nabytim pravni moci prvniho kolau-
dacniho rozhodnuti. Kolaudacni rozhodnuti
pfitom zahrnuje jak kolauda¢ni rozhodnuti
podle §235 nového stavebniho zakona, tak
kolaudacni souhlas podle zruseného zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisit
(starého stavebniho zakona). Podle pismene b)
se povazuje stavba za dokoncenou splnénim
podminek k trvalému uzivani stavby, pokud
se pro stavbu kolaudac¢ni rozhodnuti nevyda-
va.

Stavby pro socialni bydleni jsou pro tce-
ly DPH vymezeny od 1. 7. 2025 v novém § 48a
zakona o DPH. Podle §48a odst. 1 zakona
o DPH jsou stavbami pro socialni bydleni za
splnéni stanovenych podminek:

- stavba bytového domu,
- stavba rodinného domu,
- obytny prostor.

Stavba bytového domu je stavbou pro
socialni bydleni, jedna-li se o stavbu byto-
vého domu, v niz je vice nez polovina podla-
hové plochy tvofena obytnym prostorem pro
socialni bydleni. Jedna se o odlisné vymezeni
oproti predchozi pravni apravé. Do 1.7. 2025
byla stavbou pro socialni bydleni stavba byto-
vého domu podle pravnich predpisti upravu-
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jicich katastr nemovitosti, v némz nebyl obyt-
ny prostor s podlahovou plochou presahujici
120 m? Prakticky to znamenalo, Ze vSechny
obytné prostory v bytovém domé musely byt
do vyméry 120 m? podlahové plochy, aby byl
bytovy dim stavbou pro socialni bydleni.
Nové pro vymezeni stavby bytového domu
pro socialni bydleni staci, Ze vice nez polovina
podlahové plochy bytového domu je tvofena
obytnymi prostory pro socidlni bydleni. Sku-
tecnost, ze se v bytovém domé nachazi i jiné
napf. nebytové prostory, nema na posouzeni
skutecnosti, Ze se jednd o bytovy déim pro so-
cialni bydleni vliv.

Stavba rodinného domu je stavbou pro
socidlni bydleni, jedna-li se o rodinny dim,
jehoz podlahova plocha nepiesahuje 350 m”
Celkovou podlahovou plochou rodinného
domu pro socialni bydleni se pfitom rozumi
soucet podlahovych ploch vSech mistnosti
rodinného domu. Do celkové podlahové plo-
chy rodinného domu pro socialni bydleni se
zahrnuji i pfipadné nebytové prostory, které
jsou soucasti rodinného domu. Do celkové
podlahové plochy rodinného domu se vsak
nezahrnuji podlahové plochy drobnych samo-
statnych staveb, které jsou tzv. pfislusenstvim
rodinného domu, napf. garaze, kiilny, altany
apod.

Obytny prostor je stavbou pro socialni
bydleni, jedna-li se o obytny prostor, jehoz
podlahova plocha nepfesahuje 120 m?*dale
také mistnost uzivana spolu s obytnym pro-
storem, ktera se nachazi ve stejné stavbé
pevne spojené se zemi. Jedna se o mistnosti,
které byly dfive oznacovany jako prislusen-
stvi bytu, jako jsou sklep, komora, susarna
apod. za podminky, Ze nejsou mimo objekt,
v némz se nachazi obytny prostor.

V § 48a odst. 2 zakona o DPH jsou obdob-

né jako do 1.7. 2025 vymezeny dalsi stavby
v zavislosti na ucelu uzivani, které jsou pro
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ucely DPH povaZovéany za stavby pro social-
ni bydleni, a to v navaznosti na piislusné za-
kony, napf. ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluz-
bach, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
zakon o socialnich sluzbach). Podle pismene
a) jsou stavbou pro socialni bydleni ubytovaci
zafizeni pro ubytovani prislusniki bezpec-
nostnich sborai podle § 77 zakona ¢. 361/2003
Sb., o sluzebnim poméru prislusnikii bezpec-
nostnich sbort, ve znéni pozdéjsich predpisti,
nebo pro ubytovani statnich zaméstnancii.
Ustanoveni § 77 uvedeného zakona nespeci-
fikuje technické podminky ubytovacich za-
fizeni, pouze uvadi, Ze bezpecnostni sbor je
povinen zajistit pro své pfislusniky ubyto-
vani pfi vykonu sluzby v jiném misté, nez je
misto jejich trvalého pobytu. Bezpe¢nostnim
sborem se pfitom podle tohoto zakona rozu-
mi Policie Ceské republiky, Hasi¢sky zachran-
ny sbor Ceské republiky, Celn{ sprava Ceské
republiky, Vézenisk4 sluzba Ceské republiky,
Bezpe¢nostni informaéni sluzba a Utad pro
zahranicni styky a informace.

Podle pismene b) jsou stavbou pro social-
ni bydleni zafizeni socialnich sluzeb posky-
tujici pobytové sluzby podle zakona o social-
nich sluzbach. Pobytovymi sluzbami se podle
tohoto zakona rozumi sluzby spojené s uby-
tovanim v zafizenich socialnich sluzeb. Zafi-
zenimi socialnich sluzeb, ktera poskytuji po-
bytové sluzby, jsou napf. tydenni stacionate,
domovy pro osoby se zdravotnim postizenim,
domovy pro seniory, domovy se zvlastnim re-
Zimem, zafizeni poskytujici chranéné bydleni
¢i zdravotnicka zafizeni ustavni péce.

Podle pismene c) jsou stavbou pro so-
cidlni bydleni Skolska zafizeni pro vykon
astavni vychovy nebo ochranné vychovy
a pro preventivné vychovnou péci, jakoz
i stfediska vychovné péce podle §2 zakona
upravujictho vykon této vychovy. Podle §2
zakona ¢. 109/2002 Sb. jsou témito zafizenimi
diagnostické ustavy, détské domovy, détské
domovy se skolou a vychovné tstavy.
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Podle pismene d) jsou stavbou pro so-
cidlni bydleni internity s$kol samostatné
zfizenych pro zaky se zdravotnim postize-
nim ve smyslu Skolského zakona. Podle vy-
hlasky ¢.108/2005 Sb., o Skolskych vychov-
nych a ubytovacich zafizenich a Skolskych
ucelovych zafizenich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, poskytuje internat détem a zakam
skol samostatné zfizenych pro déti a zaky se
zdravotnim postizenim a détem pripravné-
ho stupné zakladni skoly specidlni ubytova-
ni a vychovné-vzdélavaci ¢innost navazujici
na vychovné-vzdélavaci cinnost téchto skol
a Skolskych zafizeni a zajiStuje témto détem
a zaktm Skolni stravovani.

Podle pismene e) jsou stavbou pro socialni
bydleni zafizeni pro déti vyzadujici okamzi-
tou pomoc a zafizeni pro vykon péstounské
péce poskytujici péci podle zakona ¢. 359/199
Sb. o socialné-pravni ochrané déti, ve znéni
pozdéjsich predpist. Podle pismene f) jsou
stavbou pro socialni bydleni specialni lazko-
va zafizeni hospicového typu podle zakona
¢. 48/1997, o vefejném zdravotnim pojisténi, ve
znéni pozdéjsich predpisti a podle pismene g)
také domovy péce o valecné veterany. Podle
§ 4 zakona ¢. 170/2002 Sb., o vale¢nych vetera-
nech, ve znéni pozdéjsich predpisti, domovy
péce o valecné veterany zfizuje a spravuje Mi-
nisterstvo obrany.

Podle §48a odst. 3 zakona o DPH se od 1.7.
2025 za stavbu pro socidlni bydleni pro tucely
DPH povazuje také stavba, uniz soucet podlaho-
vé plochy prostorti vyuzivanych pro tcely uve-
dené v predchozim §48 odst. 2 zakona o DPH
a podlahové plochy obytnych prostorii pro so-
cialni bydleni ¢ini vice nez polovinu celkové
podlahové plochy. Do tohoto souctu se zapocita
i podil podlahové plochy spolecnych c¢asti domu
s témito prostory spojeny. Jedna se prakticky
o stavby se smiSenym tcelem uzivani, u kterych
vsak prevlada vyuziti pro socialni bydleni.

Za stavbu pro socialni bydleni se podle
§ 48a odst. 4 zakona o DPH obdobné do 1.7.

2025 povazuje také stavba, ktera slouzi k vy-
uziti stavby bytového domu pro socialni by-
dleni nebo stavby rodinného domu pro so-
cialni bydleni, ¢i staveb pro socialni bydleni
vymezenych v § 48a odst. a 4 zakona o DPH,
a ktera je v pripadé stavby bytové domu pro
socialni bydleni zfizena na pozemku, ktery
tvori funkéni celek s touto stavbou bytového
domu. Takovou stavbou mohou byt napt. ga-
raze, zahradni altany, kalny, skladové prosto-
ry pro dim; podzemni stavby - jimky, jamy
pro méfici zafizeni, Cisticky odpadnich vod
slouzici domu, vinné sklepy, stavby pro tepel-
na erpadla; pfipojky na vefejné rozvodné sité
a kanalizace, které jsou ve vlastnictvi majitele
rodinného domu nebo bytového domu; piipo-
jeni drobnych staveb na rozvodné sité a kana-
lizaci stavby hlavni (liniové stavby slouZzici
domu); studny; bazény; piistupové chodniky;
zpevnéna plocha k parkovani.

Z § 48a odst. 6 zakona o DPH vyplyva, ze
zptisob vypoctu podlahové plochy pro tcely
DPH stanovi Ministerstvo financi vyhlaskou.
Jedna se o vyhlasku ¢. 163/2025 Sb. o zptiso-
bu vypoctu podlahové plochy pro tcely dané
z pfidané hodnoty, ktera nabyla t¢innosti od
1.7.2025. Z této vyhlasky prakticky vyplyva,
Ze podlahova plocha se vypocitava jako sou-
cet podlahovych ploch jednotlivych mist-
nosti a prostorti uvnitt obvodové konstrukce
stavby.

1.2 Predmétdané

Piedmétem dané je podle §2 odst. 1
pism. a) zikona o DPH dodani zbozi za tipla-
tu osobou povinnou k dani, ktera jedna jako
takova, tj. jako osoba povinna k dani s mis-
tem plnéni v tuzemsku. Pod pojem ,doda-
ni zbozi” je tfeba pritom zahrnovat, i dodani
nemovité véci. Z podminky, ze se musi jed-
nat o dodani realizované osobou povinnou
k dani, ktera jedna jako takova, tj. prakticky
v ramci své ekonomické ¢innosti, 1ze dovozo-
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vat, Ze napf. prodej rodinného domu nebo rekrea¢ni chalu-
py v osobnim vlastnictvi ob¢ana, ktery nesplnuje definici
ekonomické ¢innosti, neni predmétem DPH.

Podle navazujiciho § 13 odst. 1 zdkona o DPH se doda-
nim zbozi pro tcely DPH rozumi pfevod prava nakladat
se zbozim jako vlastnik. Toto pravidlo plati i pro dodani
nemovité véci. Za dodani zbozi se povazuje také prevod
vlastnického prava k majetku za tplatu na zakladé roz-
hodnuti statniho organu nebo vyplyvajici ze zvlastniho
pravniho predpisu. Za dodani zbozi za tplatu se za splné-
ni stanovenych podminek povazuje také pouziti nemovité
véci pro ucely nesouvisejici s ekonomickou ¢innosti napr.
pro osobni potiebu platce.

Podle §2 odst. 1 pism. b) zakona o DPH je pfedmétem
dané poskytnuti sluzby za aplatu osobou povinnou k dani,
ktera jedna jako takova, s mistem pInéni v tuzemsku. Z pod-
minky, Ze se musi jednat prakticky o poskytnuti sluzby osobou
povinnou k dani v rdmci jeji ekonomické ¢innosti, vyplyva, ze
provadénti stavebnich ¢i montaznich praci stavebni firmou jako
osobou povinnou k dani za tiplatu je pfedmétem DPH.

Poskytnutim sluzby se obecné podle § 14 odst. 1 zako-
na o DPH rozumi vSechny ¢innosti, které nejsou dodanim
zbozi. Z tohoto vyplyva, Ze provadéni stavebnich a mon-
taznich praci je pro tcely zakona o DPH chapano jako po-
skytovani sluzeb. Poskytnutim sluzby se dale podle tohoto
odstavce rozumi ve vazbé na obcansky zakonik také podle
pismene a) pozbyti nehmotné véci, tj. napf. poskytnuti li-
cence, prumyslového ¢i jiného prava. Podle pismene b) je
sluzbou prenechani véci k uziti jinému, ktery vyuziva také
obcansky zékonik. V praxi se mtize jednat napf. o najem ne-
movité véci nebo ndjem movité véci, napf. stavebniho stroje.
Podle pismene c) se poskytnutim sluzby rozumi vznik a za-
nik vécného bfemene a podle pismene d) se rozumi poskyt-
nutim sluzby také zavazani se k povinnosti zdrzet se urcité-
ho jednani nebo strpét urcité jednani nebo situaci.

Za poskytnuti sluzby se pro ticely zakona o DPH podle
§ 14 odst. 2 zakona o DPH obdobné jako v pripadé dodani
zbozi povazuje poskytnuti sluzby na zakladé rozhodnu-
ti statniho organu nebo na zakladé zvlastniho pravniho
predpisu. V pripadé poskytnuti sluzby prostfednictvim
zastupujici osoby, ktera jedna vlastnim jménem na tcet za-
stoupené osoby, se jedna o samostatné plnéni zastoupené
osoby a zastupujici osoby.
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V §14 odst. 3 zakona o DPH jsou obdob-
né jako v ptipadé dodani zbozi vymezeny pii-
pady, kdy se za poskytnuti sluzby za tplatu
povazuje i poskytnuti sluzby, kdy uplata
poskytnuta fakticky nebyla. Jedna se prede-
vs§im o poskytnuti sluzby pro ucely nesouvi-
sejici s ekonomickou ¢innosti platce, které je
podrobnéji vymezeno v §14 odst. 4 zakona
o DPH. Podle pismene a) tohoto odstavce se
jedna o docasné vyuziti obchodniho majetku
pro soukromé ucely platce, tak i jeho zamést-
nancti, pokud byl u tohoto majetku nebo jeho
asti uplatnén odpocet dané nebo poskytnuti

vlastni sluzby platcem pro jiné tcely nez jeho
ekonomické ¢innosti. Podle pismene b) se jed-
na o poskytnuti sluzby platcem bez tplaty pro
jeho osobni spotfebu nebo jeho zaméstnancti
nebo jiné ucely nez souvisejici s uskuteciova-
nim jeho ekonomickych ¢innosti, pokud u pii-
mo souvisejicich pfijatych plnéni byl uplatnén
odpocet dané. V praxi se tfeba mize jednat
o bezplatné poskytnuti stavebnich praci ma-
jiteli ¢i zaméstnanci stavebni firmy. Zdani-
telnym plnénim vsak nadale neni bezplatné
poskytnuti sluzby, pokud prokazatelné souvisi
s uskutecniovanim ekonomické cinnosti platce.

2. Registrace danovych subjektii v oblasti stavebnictvi

Pravidla pro registraci osoby povin-
né k dani jako platce nebo identifikované
osoby, ktera byla naposledy novelizovana
s ucinnosti od 1. 1. 2025, upravuji § 6 az § 61
zakona o DPH a plati i pro osoby povinné
k dani, které provadéji stavebni a montazni
prace nebo provadéji dodani ¢i najem nemo-
vitych véci.

2.1 Vymezeni obratu v tuzemsku

V diivéjsim znéni zakona o DPH byl
obrat pro ticely DPH vymezen v § 4a, ktery
byl s ucinnosti od 1.1.2025 novelizovan.
V novelizovaném znéni § 4a zakona o DPH
je v souvislosti se zavedenim zvlastniho
rezimu pro malé podniky vymezen ,obrat
v tuzemsku”, ktery je chapan prakticky po
diléich Gpravach obdobné jako obrat defino-

vvvvvv

Podle § 4a odst. 1 zakona o DPH se pro
ucely DPH obratem v tuzemsku rozumi sou-
hrn uplat bez dané, které osobé povinné
k dani nalezi za vymezena plnéni s mistem
plnéni v tuzemsku. Do obratu v tuzemsku se
zahrnuji zejména tplaty za zdanitelnd plnéni,
tj. za dodani zbozi a poskytnuti sluzby s mis-

10

tem plnéni v tuzemsku, které podléhaji pfi-
slusné sazbé dané. Do obratu v tuzemsku se
vedle zdanitelného pInéni zahrne také tplata
za plnéni, které by bylo zdanitelné, pokud by
v tuzemsku nebylo osvobozeno v rezimu pro
malé podniky, jehoz zakladnim principem je,
Ze osoba povinna k dani, ktera ma sidlo v ji-
ném clenském staté a ktera je malym podni-
kem, je osvobozena od povinnosti uplatriovat
dan v jiném clenském staté, nez ve kterém
ma sidlo. Uplaty za tato plnéni v reZimu pro
malé podniky uskutecnénd v tuzemsku, ktera
jsou podle § 50 zakona o DPH osvobozena od
dané, musi tato osoba povinna k dani zahr-
novat do svého obratu v tuzemsku. Do obratu
v tuzemsku se zahrnuji také tplaty za plné-
ni osvobozena od dané s narokem na odpocet
dané vymezena v § 63 zakona o DPH, tj. napf.
za dodani zbozi do jiného clenského statu po-
dle § 64 zakona o DPH, za vyvoz zbozi do tfe-
tich zemi podle § 66 zakona o DPH ¢i za doda-
ni knihy a poskytnuti obdobné sluzby podle
§ 71i zakona o DPH.

Do obratu v tuzemsku se obecné neza-
hrnuji aplaty za plnéni osvobozena od dané
bez naroku na odpocet dang, ktera jsou vy-
mezena v §51 zakona o DPH, podrobnéjsi
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vymezeni téchto plnéni vyplyva z navazu-
jicich §52 az §62 zakona o DPH. Vyjimka
z tohoto pravidla se uplatni ve stanovenych
ptipadech, kdy se i tiplaty za tato osvobozena
pInéni do obratu zapocitavaji. Jedna se o plné-
ni osvobozena od dané bez naroku na odpo-
cet dané, kterymi jsou financni ¢innosti podle
§ 54, penzijni ¢innosti podle § 54a, pojistovaci
c¢innosti podle § 55, dodani a ndjem nemovi-
tych véci, které jsou osvobozeny od dané po-
dle novelizované pravni tpravy podle § 56,
§56a a § 62, jestlize nejsou doplnkovou ¢in-
nosti uskutecfiovanou pfilezitostné. Podle
pravniho nazoru GER se pfitom za pt¥ilezi-
tostnou ¢innost povazuje takova cinnost,
kterd neni provadéna pravidelné, neexistuje
ani predpoklad jeji soustavnosti, ktery je vy-
jadfen zamérnou opakovanosti, na jeji usku-
te¢niovani neni vyclenény personal. Naklady
a tiplata pfijata za takovou ¢innost je v porov-
nani s celkovym obratem minimalni.

Od 1.1. 2025 se podle § 4a odst. 2 zako-
na o DPH do obratu v tuzemsku zahrnuji
také fiktivni plnéni podle § 13 a § 14 zakona
o DPH, tj. pouziti zbozi a sluzeb pro ucely
nesouvisejici s ekonomickou ¢innosti plat-
ce, napf. bezuplatné poskytnuti zbozi, kte-
ré bylo soucasti obchodniho majetku osoby
povinné k dani. Podle tohoto odstavce se za
uplatu, kterd osobé povinné k dani nélezi za
uskuteénénd plnéni a kterd se zahrne do ob-
ratu v tuzemsku, povazuje vyse zakladu dané
stanovena podle § 36 odst. 6 pism. a) a b) za-
kona o DPH, tj. pofizovaci cena zbozi snize-
na o hodnotu opottebeni ¢i vyse celkovych
nakladd v pfipadé pouziti sluzby pro ucely
nesouvisejici s uskutecriovanim ekonomické
¢innosti.

Podle §4a odst. 3 zakona o DPH se do
obratu v tuzemsku nezahrnuje tplata za do-
dani nebo poskytnuti dlouhodobého majet-
ku, neni-li toto uskutecnéné plnéni nedilnou
soucasti obvyklé ekonomické cinnosti osoby
povinné k dani.
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2.2 Vymezeni osob povinnych k dani

Osobou povinou k dani, ktera se za pod-
minek stanovenych v zdkonu o DPH stava
platcem dané, pfipadné identifikovanou oso-
bou, je obecné podle § 5 odst. 1 zakona o DPH
pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera uskutec-
nuje samostatné ekonomickou cinnost vy-
mezenou pro ucely DPH v § 5 odst. 2 zdkona
o DPH. Osoby povinné k dani se stavaji plat-
ci ze zakona nebo dobrovolné, pokud v tu-
zemsku provadéji ekonomickou cinnost.
Osobou povinnou k dani je i pravnicka osoba,
ktera nebyla zaloZena nebo zfizena za ticelem
podnikéni, pokud provadi ekonomickou ¢in-
nosti, véetné vefejnopravnich subjektii.

Ekonomickou ¢innosti se obecné podle
§5 odst. 2 zakona o DPH rozumi soustavna
¢innost vyrobcti, obchodnikii a osob posky-
tujicich sluzby a dale i ¢innosti vykonavané
podle zvlastnich pravnich pfedpisti jako ne-
zavislé cinnosti, tj. ekonomickou cinnost je
bezpochyby podnikani, ale i dalsi samostatné
vydélecné cinnosti, véetné poskytovani slu-
Zeb za uplatu. Ekonomickou ¢innosti je ne-
sporné i provadéni stavebnich a montaznich
praci na zékladé Zivnostenského opravnéni.
Za ekonomickou ¢innost se povazuje i vyuziti
hmotného a nehmotného majetku za tcelem
ziskani pfijmi, pokud je tento majetek vyuzi-
van soustavné, tj. napi. dlouhodoby pronajem
movitého nebo nemovitého majetku.

2.3 Vymezeni platci dané

Vymezeni platcit dané vyplyva v navaz-
nosti na vymezeni osob povinnych k dani
z § 6 az 6fa zakona o DPH. V navaznosti na
upravu definice obratu v tuzemsku v sou-
vislosti se zavedenim zvlastniho rezimu pro
malé podniky byl § 6 zakona o DPH s uc¢in-
nosti od 1.1.2025 komplexné novelizovan.
Povinna registrace osoby povinné k dani jako
plétce pfi prekroceni limitu obratu vyplyva z 6
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zakona o DPH. Podle § 6 odst. 1 zakona o DPH
se osoba povinna k dani se sidlem v tuzemsku
nebo osoba registrovana do rezimu pro malé
podniky pro tuzemsko stane platcem od prv-
niho dne kalendafniho roku bezprostiedné na-
sledujiciho po kalendafnim roce, ve kterém jeji
obrat v tuzemsku prekrocil castku 2 000 000 K¢.
Prakticky to znamena, Ze pro ucely registrace
platce jiz od 1. 1. 2025 nesleduje osoba povin-
na k dani sviij obrat za 12 pfedchazejicich ka-
lendainich mésict jako dfive, ale klicovy je
jeji obrat v tuzemsku za kalendafni rok. Po-
dle navazujictho novelizovaného § 94 odst. 1
zakona o DPH je osoba povinnd k dani povin-
na podat piihlasku k registraci do 10 pracov-
nich dnti ode dne, kdy prekrocila limit obratu.

Priklad 1
Registrace pldatce pti piekroceni limitu ob-
ratu p¥i poskytovdni stavebnich praci

Podnikatel, kteryj je fyzickou osobou, zacal pod-
nikat od 1. 10. 2023 a v rdmci své podnikatelské ¢in-
nosti provddi drobné zednické price. Od 1. 1. 2025
sleduje svilj obrat v tuzemsku za kalenddini rok.
Za rok 2025 podnikatel limit obratu nepiekrocil
aod 1. 1. 2026 jej tedy pocitd od nuly. Prekroci-li
limit obratu v tuzemsku napt. 12. 10. 2026, stane
se pldatcem od 1. 1. 2027, pokud se nestane pldtcem
ditve. Piihldsku k registraci je viak povinen podat
jiz do 10 pracovnich dnu ode dne, kdy limit obratu
prekrocil. V kolonce , ditvod registrace” uvede od-
kaz na § 6 odst. 1 zdkona o DPH.

Podle § 6 odst. 2 pism. a) zdkona o DPH
se osoba povinnd k dani se sidlem v tuzem-
sku nebo osoba registrovand do reZimu pro
malé podniky pro tuzemsko stane pldtcem
dnem ndsledujicim po dni prekroceni limi-
tu obratu, pokud spravci dané ve vcas po-
dané ptihldsce k registraci sdéli, Ze se chce
stdt platcem timto dnem. Chee-li se tedy oso-
ba povinnd k dani stdt po pfekroCeni limitu obratu
platcem diive nez od zacdtku ndsledujiciho kalen-
ddfniho roku, uvede tuto skutecnosti do pfihlasky
k registraci, kterou podd také do 10 pracovnich dnii
ode dne, kdy prekrocila limit obratu.
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Podle § 6 odst. 2 pism. b) zdkona o DPH
se osoba povinnd k dani se sidlem v tuzem-
sku nebo osoba registrovand do reZimu pro
malé podniky pro tuzemsko stane pldtcem
dnem ndsledujicim po dni, kdy jeji obrat
v tuzemsku prekrocil v pfislusném kalen-
darnim roce dastku 2536 500 K¢, kterd vychdzi
z limitu obratu v Evropské unii ve vysi 100000
EUR stanoveného ptedpisy EU pro moznost vyu-
Ziti zvldStniho rezimu pro malé podniky, ktery byl
prepocten na Ceské koruny. Povinnost pfiznat a od-
vést dait vznikd jiZ z plnéni, kterd se v tento den
uskutecni. Povinnost podat pfihldsku k registraci
vznikd této osobé povinné k dani také do 10 pracov-
nich dnii ode dne piekroceni této cdstky.

Priklad 2
Registrace platce pti piekrocent limitu ob-
ratu ve vijsi 2536500 K¢

Fyzickd osoba povinnd k dani se sidlem
v tuzemsku, prodd v rimci své ekonomické Cin-
nosti napf. 15.5.2026 stavebni pozemek za
5000000 K¢. Timto prodejem prekro¢i limit ob-
ratu ve vysi 2536 500 K¢ a stane se pldtcem od
16. 5. 2026, tj. od ndsledujiciho dne po dni, kdy
tento limit piekrocila. Piihldsku k registraci podd
do 10 pracovnich dnil ode dne, kdy limit obratu
prekrocila. V kolonce , diivod registrace” uvede od-
kaz na § 6 odst. 2 pism. b) zdkona o DPH.

Z § 6 odst. 3 zikona vyplyvd, Ze osoba
povinnd k dani, kterd uskuteciiuje pouze pl-
néni, u kterych by neméla ndarok na odpocet
dané, tj. napt. plnéni osvobozend od dané
bez ndroku na odpocet podle § 51 zdikona
o DPH se nestane pliatcem, i kdyz prekracuje
limit obratu podle odstavce 1 nebo 2. Plitcem
se vsak tato osoba povinnd k dani stane za stanove-
nych podminek, pokud uskutecni plnéni, které spa-
da do jejiho obratu v tuzemsku a u kterého by méla
ndrok na odpocet dané, pokud by byla plitcem.

V § 6b zakona o DPH jsou vymezena pra-
vidla, za nichz se stava platcem osoba po-
vinna k dani, ktera ziska majetek na zakladé
rozhodnuti o privatizaci nebo formou nabyti
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obchodniho zévodu od platce, pfipadné pfi
preméné pravnické osoby, ktera byla platcem.
Podle § 6b odst. 1 pism. a) zdkona o DPH se
stane platcem osoba povinna k dani ode dne
nabyti majetku, pokud nabyva tento maje-
tek pro ucely uskutecnovani ekonomickych
c¢innosti na zakladé rozhodnuti o privatizaci.
Podle § 6b odst. 1 pism. b) zakona o DPH se
stane platcem osoba povinna k dani naby-
tim obchodniho zavodu od platce. Vzhledem
k tomu, ze uvedené prevody majetku nejsou
predmétem DPH, je tim zajiSténo, Ze nemu-
Ze ziskat majetek bez dané osoba, kterd neni
platcem. Pokud by nap#. platce prodal staveb-
ni firmu (obchodni zdvod) podnikateli, ktery
neni dosud platcem, nabyvatel firmy by se stal
podle § 6b zakona o DPH okamzité platcem,
a to k datu nabyti obchodniho zavodu.

Podle § 6b odst. 2 zakona o DPH se stane
platcem osoba povinna k dani ode dne zapisu
premény pravnické osoby do vefejného rejst-
fiku obchodniho rejstfiku nebo jemu odpovi-
dajici evidenci, pokud na ni pfi této preméné
prechazi nebo je prevadéno jméni zanikajici
nebo rozdélované pravnické osoby, které byly
platcem. Toto pravidlo plati zejména pro ob-
chodni korporaci, pokud na ni pfi této pre-
méné prechazi nebo je prevadéno jméni zani-
kajici nebo rozdélované obchodni korporace,
které byly platcem

Podle § 6b odst. 3 zdkona o DPH nepfe-
stava byt platcem pravnicka osoba, ktera pfi
zméné pravni formy na jinou formu nezanika,
ani nepiechazi jeji jméni na pravniho nastup-
ce, pouze se méni jeji vnitini pravni poméry
a pravni postaventi jejich spolecnikd, tj. pokud
napf. dojde ke zméné spolecnosti s rucenim
omezenym, ktera je platcem, na akciovou spo-
lecnost, ztistava akciova spolecnost platcem
dané.

Pravidla pro registraci osoby povinné
k dani, ktera nema sidlo v tuzemsku, jako
platce ze zakona vyplyvaji od 1. 1. 2025 z no-
velizovaného § 6¢ zakona o DPH. Platcem se
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podle § 6¢ odst. 1 zdkona o DPH stava osoba
povinna k dani, kterd nema sidlo v tuzem-
sku a ktera neni registrovana do rezimu pro
malé podniky pro tuzemsko, je platcem ode
dne uskutecnéni zdanitelného plnéni dodani
zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plnéni
v tuzemsku, s vyjimkou plnéni, u kterych je
povinna pfiznat dan osoba, které jsou tato pl-
néni poskytovana a plnéni, na ktera se pouzije
zvlastni rezim jednoho spravniho mista.

Podle § 6¢ odst. 2 zakona o DPH se stava
platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo v tuzemsku a kterd neni registrovana
do rezimu pro malé podniky pro tuzemsko, je
platcem ode dne dodani zbozi do jiného clen-
ského statu, které je odeslano nebo pfeprave-
no z tuzemska touto osobou, pofizovatelem
nebo zmocnénou teti osobou, a to osobé, pro
kterou je pofizeni zbozi v jiném clenském sta-
té pfedmétem dané.

Podle § 6¢ odst. 3 zakona o DPH se stava
platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo v tuzemsku a ktera neni registrovana
do rezimu pro malé podniky pro tuzemsko,
pokud uskute¢ni dodani zbozi za tplatu, kte-
ré je premisténim zbozi z tuzemska do jiné-
ho clenského statu. Tato osoba je platcem ode
dne dodani tohoto zbozi, pokud je pofizeni
tohoto zbozi v jiném clenském staté pro tuto
osobu pfedmétem dané. Pokud by napf. fir-
ma se sidlem na Slovensku pfemistila zbozi
z tuzemska na Slovensko, kde by pro ni bylo
predmétem dané, stala by se v této souvislosti
v tuzemsku platcem dané.

Podle § 6d zakona o DPH se stava platcem
osoba povinna k dani, ktera je clenem skupi-
ny a ktera uskutecni zdanitelné plnéni dodani
zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plnéni
v tuzemsku svou ¢asti umisténou mimo tu-
zemsko. Tato osoba se stane platcem ode dne
uskutecnéni tohoto plnéni. Pro jednoznacnost
se stanovi, ze tato povinnost nevznika v pfi-
padé plnéni, u kterych je povinna pfiznat dan
osoba, pro kterou jsou tato plnéni poskytova-
na.
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V § 6e zakona o DPH jsou po drobnych
upravach provedenych novelou s ucin-
nosti od 1.1.2025 stanovena pravidla pro
registraci dédice, ktery nabyl majetek po
zemielém platci. Podle § 6e odst. 1 zakona
o DPH je dédic, ktery majetek nabyl po ze-
mtelém platci a ktery pokracuje v uskutec¢no-
vani ekonomické cinnosti, platcem ode dne
pfechodu dariové povinnosti ztstavitele.
Podle §239a odst. 3 dariového tadu danova
povinnost ztstavitele pfechdzi na jeho de-
dice rozhodnutim soudu o dédictvi. Dédic
tak ziskavd postaveni danového subjektu
namisto zlistavitele. V tomto pfipadé ptejde
platcovstvi kontinudlné na dédice, ktery po-
kracuje v ekonomické ¢innosti po zemielém
platci a nevznikd mu v této souvislosti po-
vinnost dodanovat majetek, u néhoz zemtely
platce uplatnil narok na odpocet dané. Podle
§ 6e odst. 2 zakona o DPH se pokracovanim
v uskutecnovani ekonomickych ¢innosti pro
ucely zakona o DPH rozumi pokracovani
v podnikani na zakladé Zivnostenského nebo
jiného opravnéni nebo pokracovani v jinych
ekonomickych ¢innostech.

Podle § 6ea zakona o DPH, ktery nahra-
dil od 1.1.2025 dfivéjsi § 6fe se stava plat-
cem provozovatel elektronického rozhrani,
ktery uskutecni dodani zbozi podle §13a
zakona o DPH s mistem plnéni v tuzemsku,
a to ode dne uskute¢néni tohoto dodani. Re-
gistratni povinnost provozovateli elektronic-
kého rozhrani nevznikne v pfipadé, ze dan
odvadi ve zvlastnim rezimu jednoho sprav-
niho mista (OSS). Podle § 6ea odst. 2 zakona
o DPH vznika registracni povinnost zahranic-
ni osobg, ktera uskutecni dodani zbozi provo-
zovateli elektronického rozhrani podle § 13a
odst. 2 zakona o DPH s mistem plnéni v tu-
zemsku. Tato osoba je platcem ode dne dodani
tohoto zbozi, i kdyz je toto dodani podle § 71h
osvobozeno od dané a zahrani¢ni osobé tedy
povinnost pfiznat dan v tuzemsku nevznik-
ne.
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Pravidla pro dobrovolnou registraci oso-
by povinné k dani jako platce vyplyvaji od
1.1. 2025 z novelizovaného znéni § 6f zako-
na o DPH a v navazujicim novelizovaném
§ 94a zakona o DPH jsou zakotvena pravidla
pro podani pfihlasky k dobrovolné registra-
ci platce. Podle § 6f odst. 1 zakona o DPH se
stava platcem osoba povinna k dani se sidlem
nebo provozovnou v tuzemsku, ktera usku-
tecriuje nebo bude uskutecriovat plnéni s na-
rokem na odpocet dané. Tato osoba se stava
platcem ode dne nasledujiciho po dni ozna-
meni rozhodnuti, kterym je tato osoba regis-
trovana. Podle navazujiciho § 94a odst. 1 za-
kona o DPH nemiize o dobrovolnou registraci
platce pozadat nespolehliva osoba, kterd je pro
ucely DPH vymezena v § 106a zakona o DPH.
Podle § 6f odst. 2 zakona o DPH se muze stat
platcem osoba povinna k dani, ktera nema
sidlo ani provozovnu v tuzemsku, ktera neni
registrovana do rezimu pro malé podniky pro
tuzemsko, ktera bude uskutecnovat plnéni
s narokem na odpocet dané s mistem pInéni
v tuzemsku. Tato osoba je platcem také ode
dne nasledujictho po dni ozndmeni rozhod-
nuti, kterym je tato osoba registrovana.

2.4 Skupinova registrace

Skupina je pro ucely DPH specifickym
danovym subjektem. Skupinu miiZe podle
§ 5a zakona o DPH vytvofit personalné nebo
kapitalové spojené seskupeni ve smyslu je-
jich vymezeni v § 4 zdkona o DPH. V pfipadé
kapitalové spojené seskupeni musi podil na
zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
Cinit alespon 40 %. Clenem skupiny mtZe byt
pouze osoba, ktera ma sidlo nebo provozovnu
v tuzemsku. Skupinu Ize vytvofit i kombinaci
kapitalové a personalné spojeného seskupeni.

Skupina je pro ucely DPH povazovana
za samostatnou osobu povinnou k dani, tj.
plnéni poskytovana mezi ¢leny skupiny ne-
jsou pfedmétem DPH. Zdailovany jsou pouze
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vystupy ze skupiny a narok na odpocet dané
vznika pouze u vstupti do skupiny za splné-
ni obecnych zakonnych podminek. Podle § 5a
zakona o DPH se od 1. 1. 2025 kapitalové spo-
jenym seskupenim rozumi i organizacni sloz-
ka statu a ji zfizené prispévkové organizace,
nebo tzemné samospravny celek a jim zfize-
né prispévkové organizace.

Z §5a zakona o DPH vyplyva pravidlo,
podle néhoz kazda osoba muZe byt pouze
¢lenem jedné skupiny. Clen skupiny neni po
dobu clenstvi ve skupiné samostatnou osobou
povinnou k dani, tj. nemiiZe se ani samostat-
né registrovat jako platce dané.

Procesni pravidla pro skupinovou regis-
traci jsou stanovena ve vazbé na vymezeni
skupiny v § 5a v § 95a zakona o DPH, kte-
ry byl naposledy novelizovan s cinnosti
od 1.1.2025. Z odstavce 1 tohoto ustanoveni
vyplyva, ze v prihlasce k registraci skupiny
urci spojené osoby, které budou cleny skupi-
ny, osobu, ktera bude zastupujicim ¢lenem
skupiny. Pfihlasku k registraci poda osoba ur-
cena za zastupujiciho clena skupiny u spravce
dané mistné prislusného podle § 93a zakona
o DPH, podle néhoz se urcuje mistni pfislus-
nost skupiny. Skupina se stava platcem od 1.
ledna nasledujiciho kalendainiho roku, po-
kud je ptihlaska k registraci skupiny podana
nejpozdéji do 31. ffjna bézného kalendainiho
roku. Pokud je prihlaska podana po 31. fijnu
bézného kalendafniho roku, stava se skupina
platcem od 1. ledna druhého kalendainiho
roku nasledujictho po podani pfihlasky k re-
gistraci.

2.5 Vymezeni identifikovanych osob

Vymezeni identifikovanych osob vy-
plyva z § 6g az § 61 zakona o0 DPH. Osobam
povinnym k dani nevznika povinnost regist-
rovat se jako platci pfi prekroceni limitu hod-
noty potizeného zbozi z jiného clenského sta-
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tu nebo pfi pfijeti sluzby od osoby neusazené
v tuzemsku ¢i pfi poskytnuti sluzby s mistem
pInéni v jiném clenském staté podle § 9 odst.
1 zakona o DPH. V téchto pfipadech se osoby
povinné k dani stanou ze zakona identifiko-
vanymi osobami, kterym vznika povinnost
pfiznavat DPH pii pofizeni zbozi a pfijeti
sluzeb u pieshrani¢nich transakci. Nadale
vsak pfi uskutecnovani tuzemskych plnéni
zlstavaji v postaveni osoby osvobozené od
uplatniovani dang, a to vzhledem k neptekro-
ceni limitu obratu.

Z §6g zakona o DPH, ktery byl noveli-
zovan s ucinnosti od 1. 1. 2025, vyplyva, ze
v ptipadé prvniho pofizeni zbozi z jiného
¢lenského statu, které je pfedmétem dané, tj.
ve vazbé na § 2a zakona o DPH pfi pofizeni
zbozi, jehoz poiizenim hodnota zbozi pofize-
ného v ramci kalendafniho roku prekroci li-
mit 326 000 K¢, se stane osoba povinna k dani
a také pravnicka osoba nepovinna k dani
identifikovanou osobou, a to okamzité ke dni
potizeni zbozi, kterym tento limit prekroci.
Prakticky to znamena, Ze jako identifikova-
né osobé ji je pridéleno DIC pro téely DPH
amusi z pofizeného zbozi pfiznavat dan, ale
platcem dané pro tuzemska plnéni se nesta-
ne. Obdobny postup se uplatni pfi pofizeni
nového dopravniho prostiedku nebo zbozi,
které je pfedmétem spotfebni dané. V téch-
to pfipadech zadny hodnotovy limit neplati.
Identifikovanou osobou se tato osoba nestane
v piipadé pofizeni zboZi prostfedni osobou
pfi dodani zbozi formou tfistranného obcho-
du nebo pfi poiizeni zbozi z jiného ¢lenského
statu, které je osvobozeno od dané podle § 711
zakona o DPH. Podle tohoto nového ustano-
veni je od dané osvobozeno za splnéni stano-
venych podminek pofizeni nového dopravni-
ho prostfedku nebo zbozi, které je predmétem
spotfebni dané.

Podle novelizovaného §6h zikona

o DPH se osoba povinna k dani, které byla
poskytnuta osobou povinnou k dani ne-
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usazenou v tuzemsku sluzba, z niz vzni-
ka povinnost pfiznat dan pfijemci sluzby
v tuzemsku, stane identifikovanou osobou
dnem poskytnuti této sluzby. Tato povinnost
vznika také osobam povinnym k dani, které
jsou pifjemci stavebnich a montaznich praci
s mistem plnéni v tuzemsku, které jim po-
skytli osoby neusazené v tuzemsku, nebo kte-
rym bylo dodani zbozi s instalaci nebo mon-
tazi s mistem plnéni v tuzemsku. Od 1. 1. 2025
se stava takova osoba identifikovanou osobou
také dnem poskytnuti tplaty, ze které vznikla
povinnost pfiznat dan, pokud byla tato tplata
poskytnuta pfed poskytnutim sluzby. Osobou
neusazenou v tuzemsku se pfitom podle § v 4
odst. 1 pism. 1) zakona o DPH rozumi osoba
povinna k dani, kterd nema sidlo v tuzemsku
a kterd uskutecni zdanitelné plnéni dodani
zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plné-
ni v tuzemsku a v tuzemsku nema provozov-
nu nebo v tuzemsku ma provozovnu, ktera se
tohoto pInéni neticastni. Pfipadna registracni
povinnost podle tohoto ustanoveni se vzta-
huje i na pravnické osoby, které nebyly zalo-
Zeny nebo zfizeny za tcelem podnikani, po-
kud jsou osobami povinnymi k dani a nejsou
dosud platci dané, a to napt. pfi pfijeti pravni
sluzby od pravni kanceléte z jiného ¢lenského
statu.

Priklad 3
Povinnd registrace identifikované osoby
pfi ptijeti plnéni od osoby neusazené v tuzem-
sku
Podnikateli se sidlem v tuzemsku, ktery jako
osoba povinnd k dani neni dosud pldtcem, byl do-
dan dne 20. 4. 2026 s mistem plnéni v tuzemsku
stroj s montdzi, a to firmou, kterd ma sidlo a regis-
traci k DPH v Rakousku a nemd v Ceské republice
provozovnu, tj. osobou neusazenou v tuzemsku.
Podnikatel, ktery pfijal toto plnéni, se jako osoba
povinnd k dani stal identifikovanou osobou, a to
okamzité k 20. 4. 2026, kdy toto plnéni ptijal, a jiz
z tohoto pruniho pfijatého plnéni musi podnikatel
pfiznat dai. Podle § 97 zdkona o DPH je podnika-
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tel povinen do 15 dnil od data, kdy se stal identifi-
kovanou osobou podat p¥ihldsku k registraci.

Podle §6i zakona o DPH se osoba po-
vinna k dani, ktera poskytla sluzbu, s mis-
tem plnéni v jiném clenském staté podle § 9
odst. 1 zakona o DPH, stane identifikovanou
osobou dnem poskytnuti této sluzby, po-
kud povinnost pfiznat a zaplatit dan vznik-
la prijemci sluzby. Pokud napf. podnikatel,
ktery jako osoba povinna k dani neni dosud
platcem, poskytne reklamni sluzbu osobé re-
gistrované k dani se sidlem v Irsku, stane se
identifikovanou osobou dnem poskytnuti ta-
kové sluzby. Od 1. 1. 2025 se stava osoba po-
vinna k dani identifikovanou osobou také
dnem pfijeti Gplaty za poskytnuti této sluz-
by, pokud byla tato uplata pfijata pied po-
skytnutim sluzby.

Priklad 4

Povinnd registrace identifikované osoby
priposkytnuti sluzby

Podnikatel, kteryj je osobou povinnou k dani se

sidlem v tuzemsku, kteryj neni dosud platcem dané,
poskytl poradenskou sluzbu, u niz se stanovi misto
plnéni podle § 9 odst. 1 zidkona o DPH klientovi, kte-
rym byla firma jako osoba povinnd k dani se sidlem
v Némecku. Sluzba byla poskytnuta dne 10. 5. 2026
a k tomuto dni se uvedeny podnikatel stane identifiko-
vanou osobou v tuzemsku. Podle § 97 zdkona o DPH
je podnikatel povinen do 15 dnii od data, kdy se stal
identifikovanou osobou, podat prihldsku k registraci
a uz jako identifikovand osoba uvedenou sluzbu vykd-
zat v souhrnném hldeni s kédem 3 a uvedenim DIC
prijemce sluzby z Némecka.

Z § 6j az § 61 zakona o DPH vyplyva moz-
nost dobrovolné registraci osoby povinné
k dani, ktera dosud neni platcem, pripadné
pravnické osoby nepovinné k dani jako iden-
tifikované osoby. Podle § 6j zakona o DPH
muzZe osoba povinna k dani, ktera neni plat-
cem a ktera ma sidlo nebo provozovnou v tu-
zemsku, pozddat o dobrovolnou registraci
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