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Technickym zhodnocenim jsou i vydaje nepfesahujici
stanovené ¢astky, které poplatnik na zékladé svého roz-
hodnuti neuplatni jako vydaj (naklad). Vice k tématu se
doctete v 1. kapitole od Ing. Evy Sedlakové.

Pojem opilosti neni v zakoniku prace definovan. Je
vhodné zaméstnavatelim doporucit vydat pracovni
fad a stanovit okruh vedoucich zaméstnancd, ktefi jsou
opravnéni vyzvat zaméstnance, aby se podrobil zjisténi,
zda neni pod vlivem alkoholu. Tomuto tématu vénujeme
pozornost ve 2. kapitole.

Odménovani za praci patfi mezi pracovni podminky,
jejichz dpravu stanovi zdkon. Jedna se o jedno ze z&-
kladnich pradv zaméstnance a soucasné jde i o povinnost
zaméstnavatele poskytovat za praci mzdu nebo plat. Co
pfinasi novela zakoniku prace, se doctete ve 3. kapitole
od JUD. Ladislavy Jouzy.

Co jsme pfipravili do dalsich mési¢nik?
V Poradci 11-12 je Zakon o diichodovém pojisténi po
novele s komentaiem.

Do prvniho ¢isla 31. edi¢niho ro¢niku Poradce pro Vas
pfipravujeme Zakonik prace po novele s komentarem.

PaM 7/2025 obsahuje kromé jiného i pfispévky Doruceni
vypovédi z pracovniho poméru, Vyhody pro pracujici
matky, Nova pravni Gprava prace mladistvych. DaU
7/2025 obsahuje Mzdové a platové problémy po no-
vele zakoniku prace, Misto plnéni u sluzeb - zména,
Cestovni sluzba - zvlastni rezim a 1000 fedeni 5-6/2025
pfinasi Zakonik prace - flexibilni novela a Platby statu
- odpocty ve zdravotnim pojisténi.

Aktualni nabidku vsech nasich produktd naleznete na
www.i-poradce.cz.

Nezapomnéli jsme ani na aktualni tematické balicky — Za-
konik prace po novele - z pohledu zaméstnavatele,
Zakonik prace po novele - pro mzdové ticetni, Novela
Skolského zakona, Nemocenské pojisténi po novele.
Vérime, ze informace z nasich prispévkl vyuzijete v praxi,
a i nadéle ndm zachovéte svou pfizen.
Do dalsiho ¢isla pripravujeme: Odpocet DPH v pomérné
a kracené vysi a Vzory smluv podle ZP.
Zuzana Brezaniova
odpovédna redaktorka
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Technicke zhodnoceni

o hmotného majetku
Z hlediska dané z prijmu

Ing. Eva Sedldkovd

Za’kon o danich z prijmii definuje technické zhodnoceni hmotného majetku vymezenéhov § 26
zdkona. Technické zhodnoceni vymezuji i ucetni predpisy, pro podnikatele jde o vymezeni uve-
denévevyhldsce ¢. 500/2002 Sb., kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii, pro ticetni jednotky, které jsou podnikateli tuctujicimi

v soustaveé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisii. Ndsledujici cldnek vychdzi z pokynu
Generdlniho financniho reditelstvi k jednotnému postupu pri uplatiiovdni nékterych ustanoveni
zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, ve znéni pozdejsich predpisii D-59.

1. Technické zhodnoceni podle ucetnich pfedpist

Podle § 7 odst. 7 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢€.563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdéj-
Sich predpisi, pro tcetni jednotky, které jsou
podnikateli i¢tujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, po-
lozka ,,Stavby“ a polozka ,,Hmotné movité
véci a jejich soubory“ dale obsahuje technické
zhodnoceni, a to od vySe ocenéni stanoveného
v § 47 odst. 4:
a) majetku uvedeného v § 28 odst. 5 zdkona
o ucetnictvi,
b) drobného hmotného majetku.
Jedna se o samostatné uctované technické
zhodnoceni, které nezvySuje vstupni cenu
hmotného majetku, napft. jde o technické
zhodnoceni staveb, které provedl a odpisuje
najemce. Dale pak o samostatné uctované
technické zhodnoceni samostatnych movi-
tych véci, které jsou drobnym majetkem, tj.
neodpisovaného majetku.

Dang, ucetnictvi, vzory a pfipady — XXVI. ro¢nik

Pokud se jedna o ocenéni technického zhod-
noceni, § 47 odst. 4 vyhlasky stanovi, ze
technickym zhodnocenim se rozumi zésa-
hy do majetku uvedeného do uzivani, které
maji za néasledek zménu jeho ucelu nebo
technickych parametrd, nebo rozsireni vyba-
venosti nebo pouzitelnosti majetku, véetné
nastaveb, pristaveb a stavebnich aprav, po-
kud vynalozené naklady dosahnou ocenéni
urceného ucetni jednotkou pro vykazovani
jednotlivého dlouhodobého majetku v po-
lozkach Dlouhodoby nehmotny majetek
(§ 6 odst. 1 véta prvni) a Hmotné movité
véci a jejich soubory nebo v pripadé majetku
vykazovaného v poloZce Stavby dosdhnou
vynalozené naklady vyznamné hodnoty ve
vztahu k pofizovaci cené nebo reprodukéni
porizovaci cen€ jednotlivé stavby. Pokud je
stavba ocenéna podle § 25 odst. 1 pism. k)
zakona o Ucetnictvi, pak acetni jednotka
postupuje pti urceni hranice vyznamnosti
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Technické zhodnoceni podle céetnich predpisi

Technické zhodnoceni hmotného majetku

primérené. Naklady vynalozenymi na tech-
nické zhodnoceni se rozumi souhrn nakladd
na dokoncené zasahy do jednotlivého dlou-
hodobého majetku za tc¢etni obdobi.

Podle § 7 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/

1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd¢jsich

predpist, pro ucetni jednotky, které jsou

podnikateli t¢tujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpis, dlou-
hodobym hmotnym majetkem jsou:

— pozemky bez ohledu na vySi ocenéni, pokud
nejsou zbozim (§ 9 odst. 5). Tato polozka
neobsahuje soucasti pozemku, které jsou
odpisovany a vykazuji se jako majetek nebo
jeho ¢asti v polozkach Stavby, Péstitelské
celky trvalych porosti a Jiny dlouhodoby
hmotny majetek,

— stavby bez ohledu na vysi ocenéni a dobu
pouzitelnosti
a) stavby vcetné budov, dilni dila a dilni

stavby pod povrchem, vodni dila a dalsi
stavebni dila podle zvlastnich pravnich
predpisd,

b) pravo stavby, pokud neni zbozim (§ 9
odst. 5),

¢) otvirky novych lomd, piskoven a hlinist,

d) technické rekultivace, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak,

e) bytyanebytové prostory vymezené jako
jednotky; v pripad¢ spole¢nych casti
nemovité véci pouZije se odstavec 1
obdobng,

— hmotné movité véci a jejich soubory
a) predméty z drahych kovi bez ohledu na

vysi ocenéni,

b) hmotné movité véci a jejich soubory se
samostatnym technicko-ekonomickym
urcenim s dobou pouzitelnosti delsi
nezjeden rok a od vySe ocenéni uréené
ucetnijednotkou, a to pfi splnéni povin-
nosti stanovenych zadkonem, zejména
respektovanim principu vyznamnosti
avérného a poctivého zobrazeni majet-

ku. Hmotné movité véci a jejich soubory
se samostatnym technicko-ekonomic-
kym uré¢enim s dobou pouzitelnosti del-
$i nez jeden rok nevykazané v polozce
Hmotné movité véci a jejich soubory se
povazuji za drobny hmotny majetek,
o kterém ucetni jednotka tctuje jako
o zasobach,

— péstitelské celky trvalych porostt

a) ovocné stromy nebo ovocné kefe vysa-
zené na souvislém pozemku o vymeére
nad 0,25 hektaru v hustote nejméné 90
stromt nebo 1000 keiti na 1 hektar,

b) trvaly porost vinic a chmelnic bez nos-
nych konstrukei,

— dospéla zvirata a jejich skupiny (napfi-
klad stada, hejna), s dobou pouzitelnosti
del$i neZ jeden rok a od vySe ocenéni ur-
¢ené ucetni jednotkou, a to pri splnéni
povinnosti stanovenych zakonem, zejmé-
na respektovanim principu vyznamnosti
avérného a poctivého zobrazeni majetku.
O dospélych zviratech a jejich skupinach
s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok
nevykazanych v polozce Dosp¢la zvirata
ajejich skupiny se uctuje jako o zasobach,

— jiny dlouhodoby hmotny majetek bez
ohledu na vySi ocenéni
a) loziska nevyhrazeného nerostu nebo

jejich ¢asti koupené nebo nabyté vkla-
dem jako soucast pozemku po 1. lednu
1997 v rozsahu vymezeném geologickym
priizkumem a za podminky stanovené
v § 56 odst. 3 pism. d) a odst. 5,

b) umélecka dila, ktera nejsou soucasti
stavby, sbirky, movité kulturni pamatky,
predmeéty kulturni hodnoty a obdobné
hmotné movité véci stanovené zvlastni-
mi pravnimi piedpisy, popiipadé jejich
soubory,

¢) vécnabremena k pozemku a stavbé s vy-
jimkou uzivaciho prava, pokud nejsou
vykazovana jako soucast ocenéni po-
lozky Stavby nebo jako soucast ocenéni
v ramci polozky Zasoby.

DUVaP 7-8/2025



2. Technické zhodnoceni z hlediska dané z pfijmu

Z4&kon o danich z prijmt v § 33 stanovi, Ze tech-

nickym zhodnocenim se rozumi vzdy vydaje na:

— dokoncené nastavby, piistavby a stavebni
upravy,

— rekonstrukee a

— modernizace majetku,

pokud prevysily u jednotlivého majetku pocina-

je zdanovacim obdobim 2020 v thrnu 80 000

K¢ (do konce r. 2019 v thrnu 40 000 K¢).

Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vydaje
nepresahujici stanovené ¢astky, které poplatnik
na zaklad¢ svého rozhodnuti neuplatni jako
vydaj (néklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) za-
kona. Citovany § 24 odst. 2 pism. zb) stanovi,
Ze dafiovymi vydaji jsou vydaje (naklady) na
dokoncenou nastavbu, pristavbu a stavebni
Upravy, rekonstrukei a modernizaci jednotlivého
majetku, které nejsou technickym zhodnocenim.

Co je rekonstrukci a modernizaci stanovi za-
kon o danich z pt{jma:

— Rekonstrukci se pro ucely zakona rozumi
zasahy do majetku, které maji za nasledek
zménu jeho tcelu nebo technickych parame-
tri. Podle stanoviska Generalniho finan¢niho
reditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k § 33
zakona se za zménu technickych parametrt
podle zdkona nepovaZuje jen samotna zaména
pouzitého materidlu, a to i v pripadé vymény
oken s dfevénym rdmem za okna s rdimem
plastovym, pokud zlstanou zachovany pua-
vodni rozméry oken a pocet vrstev skel oken.
Za technické zhodnoceni se rovnéz nepova-
zuje vybaveni motorového vozidla zimnimi
pneumatikami.

— Modernizaci se pro ucely tohoto zakona
rozumi roz§ifeni vybavenosti nebo pouZzitel-
nosti majetku.

Definici nastavby, pristavby a stavebni tipravy
je mozno najit ve stavebnim zakoné. Podle § 6
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpist zménou dokoncené
stavby se v tomto zakoné rozumi

Dang, ucetnictvi, vzory a pfipady — XXVI. ro¢nik

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kterou se stavba pidorysné roz-
Sifuje a kterd je vzjemné provozné propo-
jena s dosavadni stavbou, a

c) stavebnidprava, piikteré se zachovava vngj-
§i ptidorysné i vySkové ohraniceni stavby.

Udrzbou dokonéené stavby se podle stavebniho
zakona rozumi udrzovaci prace, jimiz se zabez-
pecuje dobry stavebné technicky stav stavby
tak, aby se co nejvice snizilo nebezpeci vyskytu
zavady nebo havarie stavby a nedochazelo ke
znehodnoceni stavby.

Technickym zhodnocenim je napt. zabudovani
tapénim budovy, instalace po¢itacové site na
zdech budovy apod.

Technické zhodnoceni neni samostatnou véci

v pravnim slova smyslu, jedna se o vydaje hra-

zené vlastnikem véci, na které bylo technické

zhodnoceni provedeno, nebo ngjemcem véci,
pripadné i dalsi osobou (podnikatel rozsiri na
své ndklady verejnou obecni komunikaci, aby
po ni mohl jezdit ke svému obchodnimu zavo-
du, podnéjemce vybuduje v budove pricku).

Technické zhodnoceni proto napf-.:

— nelze vkladat do obchodniho majetku
podnikatele (v nékterych pripadech pod-
nikatel provede pro podnikatelské ucely
pristavbu rodinného domku, ve kterém
bydli a do obchodniho majetku nezahrne
stavebné upraveny domek, ale pouze pfi-
stavbu),

— nelze si ho najmout, a to ani formou fi-
nan¢niho leasingu (podnikatelé maji nékdy
snahu si potizovat technické zhodnoceni
vlastniho majetku — véci movitych i nemo-
vitych, formou finan¢niho leasingu),

— nelze ho prodat (podnikatelé — najemci
nebo podnajemci, ktefi technicky zhodno-
tili najaty majetek, nékdy uzaviraji kupni
smlouvy na prodej ztstatkové ceny tech-
nického zhodnoceni, a to bud vlastnikovi
¢i dal§imu najemci),



€ z prijmu

Technické zhodnoceni z hlediska dan

Technické zhodnoceni hmotného majetku

— nelze ho darovat, ani vkladat do zaklad-
niho kapitalu obchodni korporace.

Priklad 1

Pri stéhovdni strojniho zarizeni do nové
dilny musi podnikatel zaplatit vydaje za de-
montdz strojniho zarizeni, jeho prevoz do nové
dilny, jeho ndslednou montdz a tipravu nové
dilny pro instalaci strojniho zarizeni. Jak
vydaje spojené se stéhovdnim tohoto hmot-
ného majetku uplatni do vydajit dariovych?
Vydaje spojené s premisténim hmotného ma-
Jjetku, tj. prevozem a jeho instalaci (demontdz
pred prevozem a ndslednd montdz po prevo-
zu na misto urcent), jsou vydaji provoznimi.
V pripadé, zZe by vSak v dilné, kam je stroj
premistén bylo nutno vybudovat stavebni
zdklad pro jeho umisténi s tim, Ze prislusné
vydaje by presdhly 80 000 K¢, jednalo by se
podle § 33 zdkona jiz o technické zhodnocent
dilny. O prislusnou cdstku by musel podnika-
tel zvysit vstupni (zistatkovou) cenu dilny.

Priklad 2

Podnikatel podnikd v najatych prostordch
na zdkladé ndjemni smlouvy. V téchto prosto-
rdch vybudoval novou pocitacovou sit pro 4
pocitace, kde cena cinila 38 000 K¢ (kabely,
listy, prdce). Pocitacovd sitje vedena po zdech
najaté nemovité véci. V ndjemni smlouvé md
stanovenou ¢dstku na béznou udrzbu najaté
nemovité véci ve vysi 40 000 K¢ rocné. Vydaje
spojené s vybudovdnim pocitacové sité jsou vy-
daji provoznimi nebo bude podnikatel muset
vySe uvedenou pocitacovou sit odepisovat se
souhlasem pronajimatele?
Vydaje spojené s realizaci pocitacové sité, vede-
né po zdech najaté nemovité véci, predstavuji
z hlediska dané z prijmii technické zhodnoceni
budovy (nikoli béznou udrzbu najaté nemovité
véci). Vzhledem ke skutecnosti, Ze tyto vydaje
neprevysily zdkonny limit 80 000 K¢ stanoveny
§ 33 zdkona, Ize je zahrnout primo do dario-
vch vydajii ndjemce v souladu s § 24 odst. 2
pism. zb) zdkona.
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Priklad 3

Podnikatel provozujici ndkladni autodo-
pravu si koupil ndhradni dily, véetné zimnich
pneumatik. Vzhledem k tomu, Ze se jiz vyrdbi
novy typ automobilii, nejsou nékteré ndhradni
dily totozné s témi piivodnimi. Jak postupovat
z hlediska dané z prijmii?
Porizeni ndhradnich dilii k ndkladnim au-
tomobiliim, tj. k hmotnému majetku, véetné
porizeni zimnich pneumatik, neni porize-
nim dlouhodobého hmotného majetku, ale
porizenim zdsob (zdkon o danich z prijmii
definici zdsob nestanovi, vychdzi se proto
z Ucetnich predpistiv souladu s § 7b a 23 zd-
kona o danich z prijmii). To platiiv pripadé,
Ze jednotlivé ndhradni dily jsou vymériovdny
za dily s jinymi parametry, protoze piivodni
se jiz nevyrdbéji. Vydaje spojené s porizenim
takovych ndhradnich dilii jsou vydaji pro-
voznimi, vyména piivodnich opotirebovanych
dilii za nové ndhradni dily je opravou a nikoli
technickym zhodnocenim.

Priklad 4

Podnikatel nahradil nékteré pitvodni dily
starsich strojii za dily vyssich parametrii,
aby zvysil vykon starsich strojii. Otdzkou
Je, jak postupovat z hlediska dané z prijmii,
zda jde o vydaje na ndhradni dily za kaZdy
stroj jednotlivé nebo se musi ddt do souboru
anebo jde o technické zhodnoceni.
Dojde-li k nahrazent ptivodnich dilii stroji za
dily vy$si parametri, aby se zvysil vykon star-
Sich strojui, jednd se o technické zhodnoceni.
Eviduje-li podnikatel kazdy stroj samostatné
s tim, ze hodnota vymény predmétnych dilii
ujednoho stroje prevysi zdkonny limit 80 000
K¢'v daném zdariovacim obdobi, je mozZno vy-
daje spojené s touto vyménou uplatnit do vyda-
Jjui danovych pouze formou odpisii ze zvysené
vstupni nebo ziistatkové ceny. Neprevysi-li
hodnota vymény predmétnych dili u jedno-
ho stroje zdkonny limit 80 000 K¢ v daném
zdariovacim obdobi, je mozno vydaje spojené
s touto vyménou uplatnit na strané podni-
katele vedouctho dariovou evidenci do vydajii
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dariovych pri uhradé (na strané podnikatele
vedouctho tcetnictvi se postupuje podle ticet-
nich predpisii).
Jsou-livsak stroje evidovdny jako soubor, pak
je zdkonny limit 80 000 K¢ posuzovdn vZdy
za dany soubor.

Priklad 5

Podnikatel provedl u nemovité véci vioZené
do obchodniho majetku 1. etapu technické-
ho zhodnoceni ve vysi 12 mil. K¢. Tato etapa
byla v letosnim roce zkolaudovdna. V pristim
roce bude zkolaudovdna 2. etapa technického
zhodnoceni. O jakou cenu md zvySit vstupni
cenu nemovité véci, na které bylo technické
zhodnoceni dokonceno, kdyz toto souvisi
s druhou etapou (strecha, omitky, nosné
zdi), kterd v letosnim roce dokoncena nebude.
Cenou 1. etapy dokonceného technického
zhodnoceni nemovité véci, kterd souvisi s 2.
etapou, kterd jesté dokoncena nenti, je podle
§ 33 zdkona cdstka, kterd byla na dokoncené
technické zhodnoceni nemovitosti vynaloZena,
tj. cdstka 12 mil. K¢. Zdkon nestanovi, Ze by se
hodnota dokonceného technického zhodnoce-
ni musela krdtit o vydaje souvisejici s druhou
etapou technického zhodnoceni.

Priklad 6

Podnikatel vybudoval v budové zahrnu-
té v obchodnim majetku novou Satnu pro
zameéstnance. Vydaje spojené s bourdnim,
novou stavbou, odklizenim suti a ndkupem
materidlu cinily celkem 73 000 K¢. Jak bude
mayjitel postupovat z hlediska dané z prijmii?
Vzhledem k tomu, Ze na hmotném majetku
poplatnika, zahrnutém v obchodnim majetku,
doslo k technickému zhodnoceni (zména veli-
kosti a uzivdni nékterych prostor), jehoz vyse
nepresdhla zdkonny limit 80 000 K¢ md po-
platnik v souladu s § 33 zdkona dvé moznosti:
— bud o vydaje na provedené upravy zvysi

vstupni, nebo ziistatkovou cenu nemovité

véci, kterou bude poté odpisovat ze zvysené

vstupni (ziistatkové) ceny nebo
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— uplatni prislusné vydaje jako vydaje pro-
vozni podle § 24 odst. 2 pism. zb) zdkona.

Piiklad 7

Podnikatel vedouci dariovou evidenci si
pocdtkem roku koupil starsi funkéni stroj
vcené 58 000 K¢. V pritbéhu roku stroj zmo-

dernizoval za 30 000 K¢. Jak bude podnikatel 1.

postupovat z hlediska dané z prijmii?
Vydaje spojené s ndkupem funkcniho stroje
v cené do 80 000 K¢ podnikatel zahrne do vy-
dajii na dosazeni, zajisténi a udrzZeni prijmii
prijejich uhradé. Pokud se jednd o moderniza-
ci tohoto stroje v cené 30 000 K¢, provedenou
v roce porizent stroje, je mozno tuto cdstku
téz primo zahrnout do provoznich, darnové
uznatelnych vydajii, nebot nebyl prekrocen
zdkonny limit 80 000 K¢ pro technické zhod-
noceni majetku podle ustanoveni § 33 zdkona.
Obdobné miize postupovat i podnikatel ve-
douci tcetnictvi.

Priklad 8

Podnikatel provozuje podnikatelskou cin-
nost v rodinném domé vlozeném do obchod-
niho majetku. Vzhledem k tomu, Ze podnikd
pouzev 1/4 rodinného domku, uplatiiuje do
dariovych vydajii pouze 1/4 odpisii. V sou-
Casné dobé zahdjil stavbu dilny, kterd bude
mit s timto rodinnym domem spolecnou cdst
Jjedné zdi. Otdzkou je, jak bude po dokonceni
dilny ditm odpisovat.
Pro ucely odpisovdni je rozhodujici, jak dil-
nu posoudi prislusny stavebni urad. Jednd
se o to, zda dilna bude samostatnou stavbou
¢i pristavbou rodinného domu. Bude-li dilna
samostatnou stavbou, zatridi ji podnikatel do
prislusné odpisové skupiny (v daném pripadé
patrné 5. odpisovd skupina) a zahdji jeji odpi-
sovdni sazbou nebo koeficientem v prvnim roce
odpisovdni. Vstupni cenou budou vlastni vyna-
lozZené vydaje spojené s predmétnou stavbou.
Bude-li viak dilna posouzena jako soucdst —
pristavba rodinného domu, jednd se z hlediska
dané z prijmii o technické zhodnoceni domu,



€ z prijmu

Technické zhodnoceni z hlediska dan

Technické zhodnoceni hmotného majetku

které je mozno do dariovych vydajii uplat-
nit pouze prostiednictvim odpisti ze zvysené
vstupni (zistatkové) ceny. V tomto druhém
pripadé by podnikatel, po dokonceni technic-
kého zhodnoceni, musel propocitat, jak velkou
c¢dst rodinného domku vyuzivd pro podnika-
telskou cinnost a v tomto poméru uplatriovat
do darnovych vydajii i odpisy.

Priklad 9

Podnikatel provddi technické zhodnoceni
budovy zahrnutév obchodnim majetku. V roce
2024 s upravami zacal s tim, Ze na technické
zhodnocenti vynalozil 60 000 K¢. Toto tech-
nické zhodnoceni podnikatel dokoncil v roce
2025, kdy jesté vynalozil 55 000 K¢. Otdzkou
Je, zda podnikatel miiZe v roce 2024 uplatnit
Cdstku 60 000 K¢ primo do darnovych vydajii
v souladu s § 24 odst. 2 pism. zb) zdkona,
kdyz neprevysuje 80 000 K¢.
Do dariovych vydajii v roce 2024 poplatnik
cdstku 60 000 K¢ za nedokoncené technické
zhodnoceni uplatnit nemiiZe. Zdkon o danich
z prijmiv § 33 stanovi mimo jiné, Ze technic-
kym zhodnocenim se pro ucely tohoto zdkona
rozumi vzdy vydaje na dokoncené ndstavby,
pristavby a stavebni tpravy, rekonstrukce
a modernizace majetku, pokud prevysily u jed-
notlivého majetku v thrnu 80 000 K¢.
Vzhledem k tomu, Ze technické zhodnocent
nebylo v roce 2024 dokonceno, nelze prislusné
vydaje uplatnit jako vydaje dariové. Technické
zhodnocent bylo dokonceno v roce 2025, a to
celkové za 115 000 K¢. V roce 2025 zvysi po-
platnik vstupni (zistatkovou) cenu budovy,
kterou technicky zhodnotil o cdstku 115 000
K¢, a zahdji jeji odpisovdni ze zvysené vstupni
(ztistatkové) ceny.

Priklad 10

Podnikatel vedouci dariovou evidenci od-
pisuje stroj v cené 90 000 K¢. V letosnim
roce dokoupil ke stroji prislusenstvi v cené
85 000 K¢. Otdzkou je, zda je prislusenstvi
samostatnou véci movitou nebo technickym
zhodnocenim stdvajiciho stroje.

8

Zdkon o danich z prijmii ani ucetni predpisy
prislusenstvi hmotného majetku nedefinuji.
Zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve
znéni pozdeéjsich predpisiiv § 510 stanovi, Ze
prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trva-
le uzivalo spolecné s hlavni véci v rdmci jejich
hospoddrského urceni. Byla-li vedlejsi véc od
hlavni véci prechodné odloucena, neprestdvd
byt prislusenstvim. Md se za to, Ze se prdvni
Jjedndni a prdva i povinnosti tykajici se hlavni
veéci tykaji i jejiho prislusenstvi. Ustanoveni
§ 511 obéanského zdkoniku stanovi, Ze jsou-li
pochybnosti, zda je néco prislusenstvim véci,
posoudi se pripad podle zvyklosti.
Prislusenstvi véci je tedy véci v prdvnim smy-
slu. PrisluSenstvi nemusi byt s hlavni véci
natrvalo spojeno a uzivdno s ni nepretrzité,
nebyvd nutnou ¢dsti véci hlavni, funkci véci
hlavni doplriuje, rozsiruje nebo jinak zlepsuje.
Poridi-li poplatnik k véci hlavni prisluSenstvi,
miize o jeho cenu zvySit vstupni (ziistatkovou)
cenu véci hlavni ve vazbé na § 33 zdkona, tj.
prevySuje-li cena prisluSenstvi limit 80 000
K¢ stanoveny pro technické zhodnoceni véci
hlavni. Je-li cena prisluSenstvi nizsi nez limit
pro technické zhodnoceni, miiZe se podnikatel
rozhodnout, zda bude takovéto prislusenstvi
povazovat za technické zhodnoceni véci hlav-
ni ¢i za jednordzovy dariovy vydaj podle § 24
odst. 2 pism. zb) zdkona o danich z prijmii.
Nebude-li podnikatel doplriujici véc evidovat
Jjako prislusenstvi véci hlavni, pak pro uplat-
néni vydajii spojenych s jejim porizenim do
vydaju dariovych plati obecné platné postu-
py jako pro jakoukoliv samostatnou movitou
véc s dobou pouZzitelnosti delsi nez jeden rok.

Priklad 11

Manzel md v obchodnim majetku pro
podnikatelskou ¢innost zahrnuty diim, ktery
manzelé koupili za trvdni manzelstvi, a ve kte-
rém oba manzelé podnikaji. Manzel podnikd
vjedné ctvrtiné, manzelka takév jedné ctvrtiné
a polovinu domu manzelé vyuZivaji pro osobni
potrebu. Tento hmotny majetek manzel odpi-
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suje rovnomeérné podle § 31 zdkona s tim, Ze
do dariovych vydajii si kazdy z manzelit uplat-
nuje jednu ctvrtinu odpisu. V soucasné dobé
manzelé provedli technické zhodnoceni domu,
a to v édsti vyuzivané k podnikdni. Otdzkou
Je, zda si manzelé mohou odpisy technického
zhodnoceni uplatnit do dariovych vydajii v plné
vysi, tj. kazdy jeho polovinu.

Manzelé si nemohou do dariovych vydajii
uplatnit polovinu odpisu technického zhod-
noceni domu ve spolecném jméni manzeld.
Manzel, ktery md predmétny dim zahrnuty
ve svém obchodnim majetku, musi o hodnotu
technického zhodnocenti zvysit vstupni cenu
domu a pokracovat v zapocatém odpisovdni
sazbou pro zvySenou vstupni cenu. Kazdy
z manzelil si poté do dariovych vydajii uplatni
Jjednu ctvrtinu odpisu.

Priklad 12

Podnikatel vyuzivd pro podnikdni budovu
vloZenou v obchodnim majetku, kterou odpi-

Technické zhodnoceni hmotného majetku

suje. V soucasné dobé provddi ve 2. a 3. pod-
lazi této budovy vystavbu bytovych jednotek,
ve kterych bude bydlet. Otdzkou je, zda miize
podnikatel postupovat tak, Ze vydaje spoje-
né s vystavbou bytovych jednotek pro osobni
potrebu neuplatni jako dariové a ddle bude
budovu odpisovat z piivodni nezménéné ceny.
Z hlediska dané z prijmii jsou vydaje spojené
s vystavbou bytovych jednotek v domé vloZeném
v obchodnim majetku podnikatele — fyzické
osoby, technickym zhodnocenim predmétné
nemovité véci. Po dokoncent technického zhod-
noceni je treba zvysit vstupni cenu (pripadné
zustatkovou cenu, je-li nemovitd véc odpisovd-
na zrychlenym zpiisobem podle § 32 zdkona
o0 danich z prijmii) o hodnotu dokonceného
technického zhodnoceni a pokracovat v odpi-
sovdni ze zvysené vstupni (pripadné ziistat-
kové) ceny. Do dariovych vydajii bude mozno
na strané podnikatele uplatnit pouze cdst
odpistl, a to v poméru v jakém bude nemovi-
td véc vyuzivdna pro podnikatelskou ¢innost.

3. Danovy rezim plateb za zpfistupnéni technickych funkci

hmotného majetku

Na koordina¢nim vyboru Komory danovych
poradcti KVKDP ¢.519/21.3.18 byl vr. 2018
projednavan danovy postup v pripad¢ zpri-
stupnéni funkci rliznych strojii z hlediska tech-
nického zhodnoceni. V prislusném prispévku
bylo uvedeno, ze:

V praxi se objevuji situace, kdy vyrobce vyrabi
urdity typ stroje (napf. pocitacova tiskarna,
obrabéci stroje, osobni a ndkladni automo-
bily), ktery je z hlediska pouzitych soucastek
shodny, ale ktery mé z vyroby softwarové
nastavenu riznou vykonnost a riizny rozsah
funkeci. Podle vyrobcem nastaveného vykonu
a rozsahu funkci konkrétniho stroje se pak
odviji cena tohoto stroje.

Zakaznik ma moznost po zakoupeni stroje
od jeho vyrobce za stanovenou cenu nésled-
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né ziskat kod, kterym podle svého pozadavku
»odemkne® dalsi funkce anebo zvysi vykon
svého stroje (tzv. Function on Demand), a to
prostiednictvim softwaru, ktery je jiz z vyro-
by dodavan jako soucést stroje. Piipadné po
zaplaceni stanovené ceny zékaznikem mize
vyrobce zménit parametry stroje i dalkove
prostiednictvim dodate¢né instalace nového
software do tohoto stroje.

Zatimco stroj v pivodnim nastaveni zakaznik
koupi v tuzemsku od tuzemského distributora,
kod k rozsireni funkci a zvyseni vykonu tohoto
stroje, popt. novy software rozsirujici funkce
anebo zvySujici vykon stroje, ziska tuzemsky
zakaznik pfimo od zahrani¢niho vyrobce stro-
je (obvykle prostrednictvim webové aplikace
tohoto vyrobce), kterému zakaznik zasila svoji
platbu. To znamena, Ze tuzemsky distributor

9
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jiz. do nasledného vztahu mezi vyrobcem aza-  soucasti stavebnich dél je i technické vybaveni

kaznikem nevstupuje. stavebnich d€l, zahrnujici napf-.:

— vnittni rozvody studené a teplé vody (vcet-
né rozvodu pro ustiedni vytapeni), pary
a souvisejici regulacni a mérici technika
s vyjimkou vyménikovych stanic uvedenych
v pokynu k § 26 zdkona v bodé¢ 2.,

— vnitini rozvody kanalizace,

— vnitfni odpadové Sachty,

— vnitfni rozvody elektroinstalace véetné
nastropnich a nasténnych svitidel a pii-
slusnych rozvodnych skiini a rozvadéca,

V praxi zakaznik nema moznost zjistit,
zda software ménici technické parametry
stroje je nainstalovan jiz primo pfi vyrobé
stroje a zadanim prislusného pokynu do-
chazi pouze k jeho nésledné aktivaci, nebo
zda je tento software do stroje instalovan
vyrobcem az nésledné dalkove na zakladé
pozadavku zakaznika a po thrad¢ platby
za Upravu parametrd stroje.

Z hlediska danového vyplyva z vyse uvedené slaboprouda a sdélovaci vnitini vedenti,
situace otazka, zda ma poplatek za zvySeni vy- véetné rozvodl zabezpecovacich a bez-
konu a rozsireni funkci stroje, pokud Ize funkci pecnostnich zafizeni, rozvody datovych
vyuzit déle nez 12 mésicli a cena je vy$si nez siti, hromosvody,

40 tisic K¢, resp. 60 tisic K¢, charakter tech- — venkovni osvétleni stavebnich dél s vyjim-
nického zhodnoceni stroje podle § 33 zakona kou osvétleni vyrobnich nebo provoznich
¢.586/1992 Sb., o danich z ptijmi (ZDP), nebo zafizeni, osvétleni vySkovych objektd,
jde o pofizeni samostatného nového nehmot- — vnitini rozvody vzduchu (klimatizace
ného majetku podle § 32a ZDP? avzduchotechnika) a plynd,

— lokalni a ustfedni vytapéni véetné kotld
avyménikovych stanic pro dam (budovu),
resp. pro nékolik domt (blok) v domech
a budovach bez ohledu na druh topného
média (kromé kotld a vyménikovych stanic
v samostatnych budovach vytopen a ener-
getickych stavebnich dél),

— zékladni armatury a vybaveni spojené se

Jako navrhovanou odpoveéd KDP uvedla, Ze
poplatek za zvySeni vykonu a rozsireni funk-
ci stroje, pokud lze funkci vyuZit na obdobi
del$i nez 12 mésicud a cena za zprovoznéni
funkce je vys$8inez 40 tisic K¢ (poznamka: od
r. 2020 vyssi nez 80 000 K¢), ma charakter
technického zhodnoceni hmotného majetku

podle§ 33 ZDP 5 stavebnim dilem (klozety, vany, umyvadla,
S touto navrhovanou odpovédi GFR souhlasilo drezy, baterie, kuchyiiské sporaky, kuchyii-
s doplnénim, Ze v okamziku dokonceni tech- ské odsévade par, karmy, bojlery, osusovace
nického zhodnoceni a jeho uvedeni do stavu rukou), prefabrikované jadra,
zplsobilého obvyklému uzivani, poplatnikdle  _ vestavny nabytek,

§ 29 odst. 3 ZDP zvysivstupni (ziistatkovou)  _ ogobni vytahy a nakladni vytahy, kromé
cenu prislusného majetku a pokracuje v odpi- technologickych nakladnich vytaht uvede-
sovani ze zvysene vstupni (zlistatkoveé) ceny. nych v tomto pokynuk § 26 zakona vbodé 1,
Vyse uvedeny pifispévek je zvefejnén nawebo- — zabudované konstrukce (kovové atd.),
vych strankach Finanéni spravy. slouZici k upeviovani acelovych zarizeni

a predmétd,

31 Technicke zhodnoceniiako nedilna — zabudovana umélecka dila vdomech a bu-

.. dovéch,
soutast staveb — obklady stén a stropti véetné zavésenych
Podle stanoviska Generalniho finan¢niho fe- stroptli (napt. kazetovych),
ditelstvi zvefejnéného v pokynu D-59 k pfi- — protipozarni zarizeni véetné rozvodi a ha-
loze ¢. 1 zédkona o danich z prijm{, nedilnou sicich pristrojii, kromé pozarné-bezpec-
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nostnich zarizeni, ktera jsou k haseni na
technologickych zatizenich a zabezpeco-
vacich zarizenich a pozarni signalizace
v domech a budovach uvedenych v tomto
pokynuk § 26 zdkona v bodé 1.,

— stavebni konstrukce jerabovych drah véetné
pojezdovych kolejnic a sbéract,

— izolace stavebnich dél v§eho druhu,

— okenice, mrize, rolety, Zaluzie, markyzy,

— dopravni znacky a dopravni znaceni.

Zakon v § 26 odst. 2 stanovi mimo jiné, Ze

za samostatné movité véci se povazuji také

vyrobni zatizeni, jakozZ i zafizeni a predméty
slouzici k provozovani sluzeb (vykont) a ice-
lova zafizeni a predméty, ktera s budovou nebo
se stavbou netvorijeden funkéni celek, i kdyz
jsou s ni pevné spojeny. V daném pripadé se
nejednd o technické zhodnoceni stavby, ale

0 samostatnou movitou véc. V pokynu D-59

k § 26 zakona vysvétlivka ¢. 1 uvadi:

Vyrobnimi zarizenimi, zarizenimi a predméty

k provozovdni sluzeb (vykonii), tcelovymi za-

rizenimi a predméty, které jsou samostatnymi

movitymi vécmi [ presto, Ze jsou pevné spojeny

s budovou nebo se stavbou, jsou s prihlédnutim

ke stavebné-technickym parametrium, funkci

a ucelu budovy nebo stavby zejména stroje,

pristroje, zarizeni, konstrukce a prislusné

technologické rozvody, napr.:

— zarizeni vytopen — kotelen (stiedotlakych,
vysokotlakych, parnich, horkovodnich) vy-
meénikovych stanic pro priimyslovou vyrobu
tepla a ddle vyménikovych stanic uvedenych
vbodé 2.,

— strojni zarizeni Cerpacich stanic véetné jejich
podzemnich a nadzemnich nddrzi, stanic
ropnych produkti,

— Strojni zarizent precerpdvacich a cisticich
Stanic upraven vod, Cisticich a redukcnich
Stanic a zarizeni na cisténi odpadii véetné
mérenti, regulace, ddlkového ovldddni,

— pozdrné bezpecnostni zarizeni a ochranné
systémy, které slouzi pro protipozdrni zabez-
peceni technologickych zarizent, zabezpeco-
vaci zarizent a bezpecnostni zarizeni véet-
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né jejich signalizace v domech a budovdch
(kromé rozvoduii uvedenych ve vysvétlivkdch
k priloze zdkona obsazené v tomto pokynu,),
zarizeni pro mistni rozhlas a ¢as (kromé
rozvodil),

zabezpecovaci zarizeni letecké, Zeleznicni
a méstské kolejové dopravy,

technologické vytahy, zdvihadla, eskaldtory
a pohyblivé chodniky,

zarizeni mostovych kolejovych vah a mecha-
nizovanych vysypek,

kovové konstrukce téznich a vrtnych vézi,
chemického primyslu a pro obsluhu tech-
nologickych zarizeni,

zemédeélskd sila posklizriové tipravy obilovin
ajejich vybaveni a strojni vybaveni sil pro
dlouhodobé skladovdni,

skladovd a tiloZnd zarizeni pro mechanizova-
né ukldddni véetné manipulacnich zarizeni
aregdli,

stroje a zarizeni v zemédélské vyrobé,
strojni zarizeni dilen, laboratori a zkuSeben,
strojni zarizeni lanovych drah, lyZarskych
vlekii apod. véetné ddlkového ovldddni,
strojni zarizeni kalového, olejového, tuko-
vého, ¢pavkového, odpadového apod. hos-
poddrstvi, odpopilkovaciho zarizent, odsd-
vdni zauhlovdni, zarizeni kompresorovych
a hydraulickych stanic,

strojni zarizeni chladiren a mraziren ve
zvldStnich prostordch se strojovnou,
rozvodnd zarizeni a osvétleni technologickych
zarizeni vcetné prestavitelnych nosnych kon-
strukci technologickych rozvodii k vyrobnim
zarizenim, jejichz dispozicni uspordddni je
primo zdvislé na dispozi¢nim uspordddni
vyrobni linky,

strojni zarizeni transformoven, méniren,
spinacich stanic, ndhradni zdroje elektrické
energie vcetné automatiky a akumuldtorti,
automatizované systémy technologickych
procesti,

zarizeni primyslové televize a dispecerskych
zarizeni véetné velinil,

zarizenti spojovych zesilovacich stanic a te-
lefonnich telekomunikacnich ustreden,
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vysokofrekvencnich a nizkofrekvencnich
telekomunikacnich zarizeni, zarizeni pro
datové prenosy,

— Strojni zarizeni rozhlasovych, televiznich,
nahrdvacich a filmovych studii véetné osvét-
lovacich a technologickych klimatizacnich
studiovych zarizeni, zarizeni vysilacti,

— zarizeni kuchyni a vyvaroven pro verejné
stravovdni vcetné chladirenského a mrazi-
renského vybaveni,

— strojni zarizeni barviren, cistiren, prddelen,
susdren, mandloven,

— strojni zarizeni kin, divadel, kulturnich
domil a zarizeni, knihoven, archivi, ldzni,
koupalist, stadionii a krematorii,

— Strojni zarizeni meteorologickych a navi-
gacnich stanic,

— Ucelovd zarizeni pro skolstvi, vzdéldni, kultu-
ru, sport a ticelovd zarizeni zdravotnickych
pracovist,

— audiovizudlIni zarizeni budov a staveb,

— pristroje a zarizeni pro klimatizaci a vzdu-
chotechniku,

— katodovd ochrana potrubnich vedeni a jinych
kovovych konstrukci véetné vyhodnocovaciho
a registracniho zarizeni,

— informacni, reklamni a propagacni zari-
zeni (svetelnd a nesvételnd), kromé trvale
zabudovanych nosnych konstrukci a elek-
troinstalace,

— telefonni ustredny, verejné telefonni stanice
ve stavebnich dilech, zarizeni potrubni posty,

— mechanizované ldvky na myti fasdd a oken,

— antény véetné satelitnich,

— blokovd (spolec¢nd) zarizeni pro kabelové
televize a anténni systémy urcené pro pri-
Jjem a rozvod pro vice budov a staveb, resp.
ucastnikii,

— trezory a trezorové skriné,

— ndbytek urceny k vyrobnim uceltiim a provo-
zovdni sluzeb,

— technologickd zarizeni na vyrobu elektrické
energie.

Dale pak vysvétlivka 2 pokynu D-59 uvadi, Ze
samostatnymi movitymi vécmi jsou také vy-
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ménikové, popt. predavaci stanice uvedené do
uzivani po 1. lednu 1995, které jsou soucasti
rozvodl ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c) zako-
na ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnika-
ni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon, ve
znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,energe-
ticky zakon®), i presto, Ze jsou pevné spojeny
se stavebnim dilem, jejichz instalace nebyla
podminkou funkénosti stavebniho dila pro
vydani piivodniho kolauda¢niho rozhodnuti,

a dale se vyznacuji zpravidla témito znaky, které

nemusi byt splnény vzdy soucasné:

— nejsou ve vlastnictvi majitele domu, ale
dodavatele tepelné energie,

— jejichinstalace probiha v ramci rekonstrukci
stavajicich nebo vystavby novych systému
vytapéni pti dosaZeni vyssi i€innosti vyroby
arozvodu tepelné energie,

— predavaci misto je na vystupu z piredavaci
stanice, tj. na rozhrani majetku dodavatele
a majetku odbératele,

— dodavatel tepelné energie ma vymeéni-
kovou, popft. predavaci stanici umisténu
ve stavebnim dile na zaklad¢ ztizeného
vécného biemene podle ob¢anského za-
koniku nebo uzaviené nadjemni smlouvy
pri dodrzeni podminky najmu prostoru
slouziciho k podnikani anebo na zakladé
jiné smlouvy uzavriené v souladu s obecné
platnymi pravnimi predpisy,

— vlastnik vyménikové, popt. predéavaci stani-
cejedrzitelem autorizace dle energetického
zakona.

V piipadé vypocetni techniky Ize za samostat-
nou movitou véc povazovat pocitac, tj. centralni
jednotku, dale pak monitor, klavesnici a tiskar-
nu. Neprevysi-li cena jednotlivych véci zdkonny
limit, Ize prislu§né vydaje uplatnit jako vydaje
danové jiz pri thradé€. Pokud se jedna o rozvody
pocitacové sité pevné pripojené na stény bu-
dovy, jsou nedilnou soucasti této budovy, resp.
z hlediska dané z pfijmi predstavuje jejich in-
stalace technické zhodnoceni budovy. Na tuto
skute¢nost musi pamatovat zejména najemci.
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Pokud v najaté budové instaluji pocitacovou
sit a prislu$né rozvody napft. zaliStuji na sté-
nach budovy, provedli technické zhodnoceni
najaté budovy. Presahnou-li vydaje spojené
s instalaci pocitacové sité limit 80 000 K¢,
Ize tyto vydaje zahrnout do vydajt danovych
pouze prostrednictvim odpisiti.

Priklad 13

Podnikatel provozuje podnikatelskou
¢innost v jedné poloviné viastniho domu, ve
druhé poloviné domu bydli s rodinou. Diim
md zahrnut v obchodnim majetku. V minulém
roce provedl izolaci strechy a fasddy tohoto
domu, kterd stdla 350 000 K¢. Otdzkou je,
Jjak uplatnit vydaje spojené s izolaci do vy-
dajii danovych.
Podle stanoviska Generdlniho financniho re-
ditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k priloze
¢. 1, jeizolace domu povaZovdna pro ucely dané
z prijmil za technické zhodnoceni nemovité
véci. Z uvedeného diivodu je tieba o cdstku
ve vy$i 350 000 K¢, vynalozZenou na provedeni
izolace, zvySit vstupni, pripadné zistatkovou,
cenu domu a uplatnit ji do dariovych vydajii
prostrednictvim odpisii. Vzhledem ke skutec-
nosti, ze poplatnik podnikd pouze v poloviné
domu, Ize jako dariovy vydaj uplatnit pouze
polovinu prislusného odpisu.

Priklad 14

Podnikatel provozuje podnikatelskou cin-
nost v dilné, do které si po krddezi vybaveni
nechal zabudovat mriZe na okna i dvere v cené
107 000 K¢. Otdzkou je, jak uplatnit vydaje
spojené s instalaci mrizi do vydajit dariovych.
Podle stanoviska Generdlntho financniho re-
ditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k priloze
¢. 1, jsou mrize na oknech a dverich dilny po-
vazovdny pro tcely dané z prijmii za technické
zhodnoceni nemovité véci. Z uvedeného ditvodu
jetreba o cdstku 107 000 K¢, vynaloZenou na
instalaci mrizi, zvysit vstupni, pripadné zii-
statkovou, cenu dilny a uplatnit ji do dariovych
vydajii prostrednictvim odpisti.
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Priklad 15

Poplatnik koupil starsi bytovy diim, ktery
pronajimd. V domé vybudoval osobni vytah za
Cdstku 220 000 K¢. Otdzkou je, jak uplatnit
vydaje spojené s instalaci osobniho vytahu do
vydajit dariovych.
Podle stanoviska Generdlniho finanéniho re-
ditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k priloze
¢. 1, je instalace osobniho vytahu technickym
zhodnoceni domu. Z uvedeného diivodu je tieba
o ¢dstku 220 000 K¢, vynalozenou na instala-
ci osobniho vytahu, zvysit vstupni, pripadné
ziistatkovou, cenu bytového domu a uplatnit
Jji do dariovych vydajii prostiednictvim odpisii.

Priklad 16

Podnikatel provozuje v hale technologic-
kou linku, do které nechal dodatecné nain-
stalovat ndkladni vytah — zdvihadlo mate-
ridlu, v cené 93 000 K¢. Otdzkou je, zda jde
o technické zhodnoceni linky.
Podle stanoviska Generdlniho financniho re-
ditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k § 26,
je technologicky ndkladni vytah — zdvihadlo,
povazovdn pro ucely dané z prijmii za samo-
statnou véc movitou v souladu s § 26 odst. 2
zdkona. V daném pripadé se nejednd o tech-
nické zhodnoceni véci, ale samostatnou véc
movitou, tj. hmotny majetek.

Priklad 17

Soukromy lékar md v ndjmu ordinaci
se dvéma mistnostmi. Pro kaZdou mistnost
koupil klimatizaci, kterd pracuje samostatné
pro kaZdou mistnost a je pouze pripevnéna
Srouby ke zdi. Porizovaci cena pro jednu kli-
matizaci ¢ini 51 000 K¢. Otdzkou je, zda se
Jednd o technické zhodnoceni najaté nemovité
véci nebo je mozno postupovat podle firemni
smérnice pro dlouhodoby majetek, a to vidy
pro kazdou klimatizaci samostatné.
Podle stanoviska Generdlntho financniho redi-
telstviv pokynu D-59 k § 26, jsou samostatnou
véci movitou mimo jiné i pristroje a zarizeni
pro klimatizaci, a to i presto, Ze jsou pevné
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spojeny s budovou. Nejednd se o technické
zhodnoceni najaté ordinace. Oproti tomu
nedilnou soucdsti stavebnich dél (z hlediska
dané z prijmii technickym zhodnocenim) jsou
mimo jiné vnitini rozvody vzduchu.

Jednd-li se tedy v daném pripadé o dva samo-
statné pristroje pro klimatizaci, které budou
umistény na sténdch jednotlivych mistnosti,
bude se z hlediska dané z prijmii jednat o dvé
samostatné véci movité. Pokud vstupni cena
prislusného pristroje neprevySuje zdkonny limit
80 000 K¢, [ze vydaje spojené s porizenim véci
zahrnout do darovych vydajii na strané poplat-
nika vedouctho dariovou evidenci pri zaplaceni.
Na strané poplatnika vedouciho podvojné
ucetnictvi Ize vytvorit dlouhodoby hmotny
majetek, ktery bude tcetné odpisovdn. V da-
ném pripadé darnovym vydajem budou ucetni
odpisy podle § 24 odst. 2 pism. v) zdkona
o danich z prijmi.

Priklad 18

Podnikatel si najal piidni prostor by-
tového domu, kde buduje piidni vestavbu.
Podminkou vybudovdni piidni vestavby bylo
vybudovdni vytahu, ktery také musi finan-
covat podnikatel. Pro vybudovdni vytahu je
nutnd vystavba vytahové sachty. Otdzkou je,
zda jde o technické zhodnoceni domu nebo
samostatnou véc movitou.
Podle stanoviska Generdlniho financniho
reditelstvi v pokynu D-59 k priloze ¢. 1, ne-
dilnou soucdsti stavebnich dél je i technické
vybaventi stavebnich dél, zahrnujici mimo jiné
i osobni vytahy a ndkladni vytahy, kromé tech-
nologickych ndkladnich vytahti uvedenych ve
vysvétlivee k § 26. Z uvedeného stanoviska je
zrrejmé, Ze vytah je soucdsti bytového domu,
z hlediska dané z prijmii technickym zhod-
nocenim domu.
Ndjemce, bude-li mit souhlas pronajimatele,
zahdji odpisovdni technického zhodnoceni
najaté nemovité véci v souladu s § 28 odst. 3
zdkona, a to sazbou nebo koeficientem v prv-
nim roce odpisovdni.
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3.2 Technické zhodnoceni provedené
budoucim najemcem

Zakon v § 33 odst. 4 stanovi, Ze technickym
zhodnocenim jsou také vydaje podle odstavce
1, tj. vydaje na uvedené technické zhodnoce-
ni, pokud je hradi budouci ngjemce na cizim
hmotném majetku v pribéhu jeho pofizovani
za podminky, Ze se stane ndjemcem tohoto
hmotného majetku nebo jeho ¢asti, a vlastnik
tohoto hmotného majetku nezahrne vydaje vy-
nalozené budoucim ngjemcem do vstupni ceny.
V praxi se nejcastéji jedna o pripad, kdy pod-
nikatel stavi obchodni stfedisko nebo admini-
strativni budovu a protoze stavbu pro vlastni
podnikatelské aktivity nevyuzije v celém roz-
sahu, dalsi podnikatelé si v rozestavéné stavbe
vybuduji na své naklady a podle svych potreb
a predstav potiebné prodejni, provozni ¢i admi-
nistrativni prostory. Po dokonceni celé stavby
se stanou tito podnikatelé najemci obchod-
nich, provoznich ¢i administrativnich prostor
abudou prislusné vydaje na pravy odpisovat.
Vlastnik stavby bude tento sviij hmotny
majetek odpisovat pouze ze vstupni ceny
rovné vydajim, které sam vynalozil a nikoli
vydajtim vynaloZenym dal$imi podnikateli,
tj. budoucimi ngjemci, na prislusné tpravy.
Zakon umoznuje, aby technické zhodnoceni
hrazené budoucim najemcem jesté pred dokon-
¢enim budovy, tj. v ramci jeji vystavby, mohl
najemce po dokonceni odpisovat.

Priklad 19

Podnikatel fyzickd osoba provozujici ob-
chod se dohodl s investorem a stavebné si
upravil 100 m2 plochy v prizemi jeho budo-
vaného obchodniho domu. Nosné zdi a tech-
nické zdzemi ziistaly, podnikatel si vybudoval
na vlastni ndklady pricky, prodejni pulty
a vylohu. Celkové ndklady cinily 180 000
K¢. Otdzkou je, jak podnikatel uplatni tyto
vydaje do vydajii darnovych.
Stane-li se podnikatel po dokonceni vystavby
obchodniho domu ndjemcem predmétnych
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prostor, tj. uzavre-li s vlastnikem obchodni-
ho domu ndjemni smlouvu, bude moci vydaje
spojené s tpravou stavby, tedy s jejim technic-
kym zhodnocenim, odpisovat. Podminkou je,
aby mél podnikatel od pronajimatele pisemny
souhlas s odpisovdnim prislusnych vydaji.
Jde-li o budovu obchodniho domu, je tieba
predmétné technické zhodnoceni zatridit do
6. odpisové skupiny v souladu s prilohou ¢. 1
zdkona o danich z prijmii.

= Oprava

QOd vyse uvedeného technického zhodnoceni
je treba rozlisit opravu. Vydaje spojené s opra-
vou vstupuji do vydajli na dosaZeni, zajiste-
ni a udrzeni prijm@ primo, tj. pti zaplaceni
u poplatnikt (vlastnikt podnikatelt nebo
pronajimateld, najemct nebo podnajemct)
vedoucich danovou evidenci nebo evidenci
prijmi a vydaji, anebo priuctovani o dluhu na
stran€ poplatnikt vedoucich ti¢etnictvi. Zakon
o danich z pfijmi vydaje na opravu nelimituje,
poplatnik musi postupovat v souladu s § 24
odst. 1 zakona, tj. prokazat, Ze predmétné
vydaje byly skute¢né vynaloZeny na dosazeni,
zajisténi a udrzeni prijmu.

Opravou se podle § 47 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/
2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustano-
veni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve
znéni pozdé&jsich predpist, pro tcetni jednotky,
které jsou podnikateli ¢tujicimi v soustavé
podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, odstranuji a¢inky castecného fy-
zického opotiebeni nebo poskozeni za i¢elem
uvedeni do predchoziho nebo provozuschop-
ného stavu. Uvedenim do provozuschopného
stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim
jinych nez ptvodnich materiald, dilf, soucasti
nebo technologii, pokud tim nedojde k tech-
nickému zhodnoceni. Udrzbou se rozumi
soustavna ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické
opotiebeni a predchazi poruchdm a odstranuji
se drobn€jsi zavady.

V ramci opravy se za zménu technickych para-
metrl podle stanoviska Generalniho finan¢niho
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reditelstvi zverejnéného v pokynu D-59 k § 33
zakona, nepovazuje jen samotna zamena pou-
zitého materialu, a to i v pripadé vymény oken
s dfevénym ramem za okna s ramem plastovym,
pokud zGstanou zachovany ptivodni rozméry
oken a pocet vrstev skel oken. Za technické
zhodnoceni se rovnéz nepovazuje vybaveni
motorového vozidla zimnimi pneumatikami.
Napf. podnikatel vyméni v ramci opravy dil-
ny stara nefunkéni okna s drevénymi ramy za
okna stejného typu, ale s ramy z plastu nebo
kovu, pripadné opravu stechy provede tak, ze
taSkovou krytinu nahradi krytinou plastovou
apod. Uvedené vydaje jsou vydaji na opravu.
Pfi tipravé budovy je technickym zhodnocenim
zpevnéni nejvyssiho podlazi vyvolané nastav-
bou dal$iho podlazi, které je téz technickym
zhodnocenim, sundéni stfechy, aby mohla byt
provedena nastavba dalSiho podlazi a postaveni
nové stiechy, rozsireni rozvodu elektfiny, vody
a plynu, véetné souvisejicich praci fasadnich,
malitskych, natéracskych, uklidovych, zménu
lokalniho vytapéni na Gstiedni vytapéni véetné
souvisejicich rozvodu, malifskych a podobnych
praci, ztizeni vchodu do budovy, vyména kotle
na tuha paliva za kotel na plyn apod.

Oproti tomu vyména starych oken za nova, fa-
sadni prace nesouvisejici s nastavbou dalsiho
podlaZzi, vyménu elektroinstalace a vodoinsta-
lace, pokud nejde o zménu parametra (napf.
zmeénu napéti) Ize povazovat za opravu, a tedy
za vydaje zdanovaciho obdobi, ve kterém byla
oprava provedena.

Vhodnym kritériem pro rozliSeni technické-
ho zhodnoceni a opravy je mozno u budov
pouzit ustanoveni stavebniho zakona, kte-
ré vymezuje prace udrzovaci, na které neni
treba stavebniho povoleni, nebot se jedna
o drobné ¢innosti, které neovliviuji stabilitu
stavby (tyto ¢innosti je mozno v prevazné
vétSiné chapat jako opravy), a ¢innosti, na
néZ je nutno ziskat stavebni povolent, které
se vyzaduje, jde-li 0 zménu stavby, zejména
o0 pristavbu, nastavbu a vSechny tpravy, které
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zasahuji do stability staveb (tyto apravy je
mozno chapat jako technické zhodnocenti).

V souvislosti s provadénim oprav zejména bu-
dov, které jsou velmi ¢asté, je mozZno doporucit
poplatnikiim, aby v pfislusném dokladu od do-
davatelské organizace, ktera opravu provedla
(napt. na fakture nebo na dodacim list€) vzdy
dusledné pozadovali podrobny popis, ¢eho se
oprava tykala, a to zejména v pripadech, kdy
je z casovych, provoznim nebo i z finan¢nich
dtvoda nezbytné provadét opravu i technické
zhodnoceni budovy soucasné. Dolozit sku-
tecnost, zda se jedna o opravu ¢i technické
zhodnoceni Ize také napr. technickou doku-
mentaci, dodacim listem, odbornym posud-
kem, fotodokumentaci, vypovédi svédka apod.

Priklad 20

Z diivodu poruchy starého kotle o vykonu
85 kW, doslo k jeho nahrazeni dvéma kotli
o celkovém vykonu 90 kW (40+50 kW). Dii-
vodem bylo to, Ze kotel o vykonu 85 kW neni
dostupny na trhu (v ivahu pripadd pouze
vyroba na zakdzku, kterd by vsak vysla mno-
hem drdze). Otdzkou je, zda se jednd o opravu
nebo technické zhodnoceni.
Doslo-li k nahrazeni starého nefunkcniho kot-
le za kotel (resp. dva kotle) novy, a to z toho
diivodu, Ze kotel stejny jako kotel porouchany
neni na trhu dostupny, jednd se z hlediska
dané z prijmii o opravu. Vydaje s touto opra-
vou spojené jsou vydaji dariovymi.

Priklad 21

Podnikatel pri dopravni nehodé poskodil
ndkladni automobil. Cena opravy byla 95 000
K¢. Otdzkou je, zda se na strané podnikatele
jednd o dariovy vydaj.
Vydaje spojené s opravou jsou vydaji dariovymi,
zdkon o danich z prijmii tyto vydaje nelimituje.
V daném pripadé je vSak tieba pamatovat na
ustanoveni § 25 odst. 1 pism. u) zdkona o da-
nich z prijmi, které se vztahuje na poplatniky
fyzické osoby s prijmy podle § 7 zdkona, tj.
ze samostatné cinnosti. Citované ustanoveni
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stanovi, Ze danovym vydajem nejsou vydaje na
osobni potiebu poplatnika, véetné vydajti vy-
naloZenych na opravu, udrzbu nebo technické
zhodnoceni majetku slouzictho k samostatné
cinnosti (§ 7), ktery poplatnik uvedeny v § 2,
4. fyzickd osoba, nezaradi do obchodniho ma-
Jjetku podle § 4 odst. 4.

Na strané podnikatele — fyzické osoby, budou
vydaje spojené s opravou poskozeného automo-
bilu vydaji dariovymi, pokud podnikatel bude
mit automobil zahrnuty v obchodnim majetku.

Priklad 22

Podnikateli provozujicimu autodopravu
zdplava poskodila 2 ndkladni automobily
a gardze s dilnou. Cena opravy byla 160 000
K¢ s tim, Ze pojistovna Skodu ¢dstecéné uhra-
dila. Otdzkou je, zda se na strané podnika-
tele jednd o dariovy vydaj v plné vysi, kdyz ho
zpuisobila Zivelni pohroma.
Vydaje spojené s opravou ndkladnich auto-
mobilii, gardze a dilny poskozenych povodni
Jsou vydaji darniovymi. Zdkon o danich z prijmii
tyto vydaje nelimituje. To plati jak v pripadé,
Ze uvedené poSkozeni majetku bylo vyvoldno
zdplavou, tedy Zivelni pohromou, tak i v pri-
pade, zZe diivod posSkozeni by byl jiny.
V daném pripadé je pouze treba pamatovat na
ustanoveni § 25 odst. 1 pism. u) zdkona o da-
nich z prijmil, které se vztahuje na poplatniky
fyzické osoby s prijmy podle § 7 zdkona. Cito-
vané ustanoventi stanovi, Ze dariovym vydajem
nejsou vydaje na osobni potiebu poplatnika,
véetné vydajii vynaloZenych na opravu, udrzbu
nebo technické zhodnoceni majetku slouziciho
k samostatné cinnosti (§ 7), ktery poplatnik
nezaradi do obchodniho majetku podle § 4
odst. 4. Na strané podnikatele — fyzické osoby,
budou vydaje spojené s opravou poskozenych
automobilt, gardze a dilny vydaji dariovymi,
pokud podnikatel bude mit tento majetek za-
hrnuty v obchodnim majetku.

Priklad 23
Podnikatel vedouci dariovou evidenci vy-
meénil tasky na stiese budovy, ve které podni-

DUVaP 7-8/2025



kd, kteréjiz byly znicené, za plechovou kryti-
nu, tvar a vysku strrechy nezménil. Materidl
zménil z diivodu trvanlivosti, budova pro
podnikdni, zahrnutd v obchodnim majet-
ku podnikatele, se nachdzi v oblasti silnych
vetrii. Vymeéna stdla 97 000 K¢. Otdzkou je,
Jjak vydaje spojené s vvmeénou uplatni do vy-
dajii dariovych.

V daném pripadé doslo pouze k zdméné ma-
teridlu, a tedy podle stanoviska Generdlniho
financniho reditelstvi zverejnéném v pokynu
D-59 k § 33 zdkona jde o opravu, nikoli o re-
konstrukci nebo modernizaci. Vydaje spoje-
né s opravou budovy zahrnuté v obchodnim
majetku podnikatele, uplatni podnikatel do
vydajii danovych pri jejich zaplaceni.

Priklad 24

Podnikatel provozuje télocvicnu. V sou-
Casné dobé hodld budovu, ve které télocvicnu
provozuje modernizovat a soucasné opravit.
V projektu je rozclenéno technické zhodnoceni
(sddrokartonové pricky, vybudovdni nového
WC, obklady) a opravy (vvména linolea, vy-
ména zdrivek, ndtéry oken a dveri). Opravy
i technické zhodnoceni budou probihat sou-
bézné a budou ukonceny kolaudaci. Otdzkou
Jje, zda v pripadé, Ze opravy probihajici sou-
Casné s technickym zhodnocenim, jsou daiio-
vé uznatelnym vydajem nebo zda vydaje na
opravy jsou soucdsti technického zhodnoceni.
Vydaje spojené s opravami budovy jsou dario-
vym vydajem v prokdzané vysiv souladu s § 24
odst. 1 zdkona. Zdkon vysi oprav nelimituje.
To platiiv pripadé, ze opravy jsou provddeény
soubézné s technickym zhodnocenim objektu.
V tomto pripadé je vSak nutno diisledné rozdé-
lit celkové vydaje na vydaje za opravy a vydaje
za technické zhodnoceni. Diivodem je skutec-
nost, ze z hlediska dané z prijmii jsou vydaje
spojené s opravami vydaji provoznimi, oproti
vydajiim spojenym s technickym zhodnocenim.
Vydaje spojené s technickym zhodnocenim je
mozno do vydaji dariovych zahrnout pouze
prostiednictvi odpisii podle § 26 az 33 zdkona.

Dang, ucetnictvi, vzory a pfipady — XXVI. ro¢nik

Technické zhodnoceni hmotného majetku

3.3 Technické zhodnoceni nebo oprava
souboru movitych véci

Jedna-li se o soubor movitych véci ve smyslu
§ 26 odst. 2 zakona, je tieba rozlisit, kdy jde
o opravu a kdy o jeho technické zhodnoceni.
Jde-li o rozsireni souboru o zcela nové samo-
statné movité véci nebo zvySeni poctu stava-
jicich véci, tedy o rozsifeni pouzitelnosti nebo
vybavenostiv souladu s § 33 zakona, jedna se
o technické zhodnoceni souboru. Pokud pri-
slu$na ¢astka prevysi zakonny limit 80 000 K¢,
je mozno vydaje spojené s technickym zhod-
nocenim souboru uplatnit do vydajt dafiovych
prostiednictvim odpist.

Dochazi-li pouze k vyméné jednotlivych opo-
tfebovanych nebo poruchovych komponentt
souboru, tj. jednotlivych véci movitych, za nové,
nejedna se o technické zhodnoceni souboru,
ale jde o jeho opravu. Vstupni cena souboru
se neméni, vydaje spojené s jeho opravou jsou
provozni, dafiové uznatelné vydaje. To plati
iv pripadé, Ze vyménovana véc ma jiné pa-
rametry, protoZe plivodni véc se jiz nevyrabi.

3.4 Technické zhodnoceni zvysujici
vstupni nebo ziistatkovou cenu

a) rovnomérné odpisovani

Pti rovnomérném odpisovani podle § 31 za-
kona se stanovi odpisy hmotného majetku za
dané zdanovaci obdobi ve vysi jedné setiny
soucinu jeho vstupni ceny a prirazené ro¢ni
odpisové sazby.

Pfirovnomérném odpisovani ze zvySené vstup-
ni ceny hmotného majetku o jeho technické
zhodnoceni se stanovi odpisy tohoto majetku
za dané zdanovaci obdobi ve vysi jedné setiny
soucinu jeho zvySené vstupni ceny a priraze-
né ro¢ni odpisové sazby platné pro zvySenou
vstupni cenu.

Zakon v § 31 odst. 1 pism. a) stanovi, Ze pri
rovnomérném odpisovani hmotného majetku
jsou odpisovym skupindm prirazeny tyto rocni
odpisové sazby:
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