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ZAKON &. 283/2021 Sb.
ze dne 13. Servence 2021

stavebni zakon

ve znéni
zékona ¢. 195/2022 Sb., zékona ¢. 152/2023 Sb., zékona &. 465/2023 Sb.,
zakona ¢. 126/2024 Sb., zékona ¢. 183/2024 Sb., zékona ¢&. 437/2024 Sb.,
zakona ¢. 23/2025 Sb., zakona €. 39/2025 Sh. a zakona ¢. 87/2025 Sb.

Parlament se usnes| na tomto zdkoné Ceské republiky:

_ CGAST PRVNI
UVODNi USTANOVENi

HLAVA |
OBECNA USTANOVENI

§1
Predmét tpravy

(1) Tento zakon upravuje pdsobnost organti stavebni
spravy, organ(i izemniho pldnovani a organd tzemni
samospravy v oblasti tzemniho planovani a stavebniho
fadu, stanovi cile, ikoly a nastroje Uizemniho planovani,
pozadavky na vystavbu a stavebni rad.

(2) Tento zakon dale upravuje podminky pro integ-
rovanou ochranu vefejnych zajm( pfi Gizemnim planovani,
povolovani staveb a vystavhé, povinnosti osob pfi pfipravé
a provadéni staveb, podminky pro projektovou ¢innost
a provadéni staveb, nékteré tcely vyvlastnéni, opravnéni
autorizovanych inspektorti a vykon kontroly.

(3) Ucelem stavebniho zékona je zajistit integro-
vanou ochranu verejnych zajm( pfi Gzemnim planovani,
povolovani staveb a vystavbé a vytvaret podminky pro
udrzitelny rozvoj Gzemi a zvySovani kvality vystavéného
prostredi, architektury a stavebni kultury.

§2
Dotcené organy

(1) DotCeny organ je vazan svym predchozim stano-
viskem, vyjadrenim nebo zavaznym stanoviskem, které
vydal jako podklad pro Gkony podle tohoto zakona.

(2) P¥i pofizovani navazuijici izemné planovaci doku-
mentace se nepfihlizi ke stanoviskiim dotcenych organii
ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky
lizemniho rozvoje a vydani nadfazené tizemné planovaci
dokumentace.

(3) Pripostupech podle Gasti Sesté se nepfihlizi k vy-
jadreni nebo zavaznému stanovisku ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v Gizemné planovaci dokumentaci nebo
v (izemnim opatfeni.

§3
Zména podminek
(1) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stano-

Odkazy k textu jsou uvedeny na strané 83.

visko milze dotceny orgdn v téZe véci uplatriovat pouze
v rozsahu nové zjisténych skutecnosti, které nemohly byt
zji$tény drive, nebo na zakladé zmény pravnich predpist,
a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo sta-
novisko, vyjadreni nebo zévazné stanovisko vydano, a to
jen v rozsahu zmény podminek.

(2) Nové stanovisko, vyjadreni nebo zavazné sta-
novisko miize dotceny organ vydat také tehdy, pokud
pivodni bylo vydano na zakladé ddajii nepravdivych,
netplnych nebo zkreslenych.

(3) Noveé stanovisko k lizemné planovaci dokumentaci
miiZe doteny organ uplatnit také na zakladé skutecnosti vy-
plyvajicich z vétsi podrobnosti pofizované izemné pléanovaci
dokumentace, nebo na zakladé vysledku feseni rozpord.

HLAVA I
POJMY

§4
Zameér

(1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba,
soubor staveb, zafizeni, idrzba dokonéené stavby, zména
vyuZiti izemi, déleni nebo scelovani pozemkil a stanoveni
ochranného pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zakoné rozumi zamér
podle odstavce 1, ktery podiéha posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi.

§5
Stavba
(1) Stavbou se v tomto zakoné rozumi stavebni
dilo, které vznikd stavebni nebo montazni Cinnosti ze
stavebnich vyrobki, materidl nebo konstrukei za celem
uzivani na urcitém misté. Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby.
(2) Stavby jsou
a) drobné, které jsou uvedeny v priloze €. 1 k tomuto
zékonu,
b) jednoduché, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 k to-
muto zakonu,
c) vyhrazené, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 k tomuto
zakonu, a
d) ostatni.
(3) Souborem staveb se v tomto zakoné rozumi
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Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sb.)

§1-§10

vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho
zaméru uskuteCiuje vystavba na souvislém tzemi nebo
za spole¢nym dcelem.

(4) Stavbou hlavni souboru staveb se v tomto zakoné
rozumi stavba, ktera urcuje Ucel vystavby souboru staveb.
VedlejSi stavbou v souboru staveb se v tomto zakoné ro-
zumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gicelem uzivani
nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uZivatelnost
stavby hlavni nebo doplfiuje Ucel uzivani stavby hlavni.

(5) Docasnou stavbou se v tomto zakoné rozumi
stavba, u které stavebni trad pfedem omezi dobu jejiho
trvani.

(6) Pouziva-li se v tomto zakoné pojem stavba,
rozumi se tim podle okolnosti také jeji ¢ast nebo zména
dokoncené stavby.

§6
Zmeéna a idrzba dokoncené stavby

(1) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné
rozumi

a) nastavba, kterou se stavba zvySuije,

b) pristavba, kterou se stavba pldorysné rozsifuje
a kterd je vzajemné provozné propojena s dosavadni
stavbou, a

¢) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi
plidorysné i vy$kové ohraniceni stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné
rozumi také zména v uzivani stavby spoCivajici ve zméné
v
) zplisobu uZivani stavby,

) provoznim zafizeni stavby,

) zplisobu vyroby nebo podstatném rozsiteni vyroby,

) Cinnosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit Zivot nebo
verejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost nebo

Zivotni prostfedi, nebo

e) dobé trvani docasné stavby, anebo zméné docasné
stavby na stavbu trvalou.

(3) Udrzbou dokon&ené stavby se v tomto zakoné
rozumi udrZovaci prace, jimiz se zabezpeCuje dobry
stavebné technicky stav stavby tak, aby se co nejvice
snizilo nebezpedi vyskytu zavady nebo havdrie stavby
a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zarizeni

(1) Zafizenim se v tomto zakoné rozumi technické
zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o stavbu,
které vznika za iCelem uZivani na urCitém misté.

(2) Reklamnim zafizenim se v tomto zakoné rozumi
panel, tabule, deska nebo konstrukce, které slouzi k Sifeni
reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zafizeni o cel-
kové ploSe vétsi nez 8 m? se povazuje za stavbu.

§8
Terénni Gprava
Terénni dpravou se v tomto zakoné rozumi zemni
prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled

a
b
c
d

prostfedi nebo odtokové poméry, téZebni a jim podobné
a s nimi souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost
nebo ¢innost provadénou hornickym zptisobem.

§9
Stavenisté

(1) Staveni§tém se v tomto zakoné rozumi misto, na
kterém se provadi stavba, zafizeni, terénni prava nebo
udrZovaci prace anebo na kterém se stavba, zafizeni nebo
terénni Uprava odstrafiuje.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho
Gast anebo Cast stavby, popfipadé, v rozsahu vymezeném
stavebnim Gfadem, téZ jiny pozemek nebo jeho Cast anebo
Cast jiné stavby potfebné pro provedeni nebo odstranéni
stavhy, zafizeni nebo terénni tpravy.

§10
Verejna infrastruktura

(1) Vefejnou infrastrukturou se v tomto zakoné ro-
zumi pozemky, stavby a zafizeni slouZici vefejné pottebé,
ato

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letec-
kych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

b) technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy

asité technické infrastruktury a s nimi souvisejici stav-
by a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdrojli
energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich
stanic a zasobnik(i plynu, produktovody a elektronické
komunikace, a dale stavby a zafizeni ke snizovani
nebezpedi v izemi a pro zlepSovani stavu povrchovych
a podzemnich vod nebo k nakladani s odpady,
zelena infrastruktura, kterou je planovany, pfevazné
spojity systém ploch a jinych prvki vegetacnich,
vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho
a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym
stavem umoziuji nebo vyznamné podporuji plnéni
Siroké Skély ekosystémovych sluzeb a funkci; so-
ucasti zelené infrastruktury je také uzemni systém
ekologické stability krajiny,

obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potfeb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva,

e) verejna prostranstvi”.

(2) Siti technickeé infrastruktury se v tomto zakoné
rozumi liniové nebo prostorové vedeni inZenyrské sité,
vCetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho
koncovych prvkil, zabezpecujici napojeni na jednotlivé
druhy vyuzivanych médii.

(3) Sité technické infrastruktury jsou podle Ucelu
zejména energetické, vodovodni a kanalizacni, elektro-
nickych komunikaci a produktovody.

o
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STAVEBNI ZAKON a souvisejici predpisy

§11
Verejné prospésna stavba a opatieni

(1) Verejné prospésnou stavbou se v tomto zakoné
rozumi stavba nebo zafizeni pro vefejnou infrastrukturu
uréend k rozvoji nebo ochrané zemi obce, kraje nebo sté-
tu vymezend v izemné planovaci dokumentaci a stavby
a zafizeni s ni souvisejici nebo podminiujici jeji realizaci.

(2) Vefejné prospésnym opatfenim se v tomto za-
koné rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani nebezpedi v Gzemi, vytvareni prvki tizemniho
systému ekologickeé stability? a k rozvoji anebo k ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vyme-
zené v Uzemné planovaci dokumentaci.

§12

Zakladni pojmy tizemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi
zmeénou v Gzemi zména jeho funkéniho vyuZiti nebo
prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb
nebo jejich zmén,
stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo
soubor pozemkil vymezeny a uréeny k zastavéni,
zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evido-
vany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolenym
oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto
souvislém celku,
plochou ¢ést Gizemi tvofend jednim nebo vice pozem-
ky nebo jejich ¢astmi, ktera je vymezena v (izemnim
rozvojovém planu, zasadach tizemniho rozvoje nebo
lizemnim planu, popfipadé v Gizemné planovacich
podkladech, s ohledem na stavajici nebo poZadovany
zpiisob vyuZiti nebo jeji vyznam,
koridorem Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy
zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy,
f) plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plo-
cha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice krajli nebo statt,
plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plo-
cha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuZzitim ovlivni Gzemi vice obci; v pfipadé
hlavniho mésta Prahy se za plochu nebo koridor
nadmistniho vyznamu povazuiji plocha nebo koridor,
které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni Gzemi vice méstskych ¢asti,
zastavénym dzemim Uzemi vymezené samostatnym
postupem podle tohoto zakona (déle jen "vymezeni
zastavéného zemi") nebo izemnim planem,
zastavitelnou plochou plocha uréend k zastavéni
vymezenad v Gzemnim rozvojovém planu, zésadach
lizemniho rozvoje nebo Gzemnim planu,
nezastavénym uzemim Gzemi nezahrnuté do zasta-
véného lizemi nebo do zastavitelné plochy,
k) transformacni plochou plocha uréena k vytvoreni

&

K=s

o

2

o

Qe

=

J

=

=t

zcela nového charakteru Gzemi nebo k obnové

znehodnoceného, nebo zanedbaného lzemi za

ticelem jeho opétovného vyuziti vymezena lizemnim

rozvojovym planem, zasadami Gzemniho rozvoje

nebo v zastavéném Gzemi Gizemnim planem,

plochou zmény v krajiné plocha urena ke zméné

stavajiciho vyuziti na jiné vyuZiti nezastavéného

lizemi vymezend v nezastavéném Uzemi Gizemnim

planem,

uliéni ¢arou hranice mezi pozemky a vefejnym

prostranstvim,

stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastavé-

nou ¢asti pozemku, kterd urcuje polohu hrany stavby

ve vySi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni

¢ara mlze byt

1. uzavfena, ktera stanovi rozhrani souvisle zasta-
véng, v celé délce stavby, nebo

2. oteviend, ktera stanovi rozhrani preruSované
stavebnimi mezerami,

stavebni prolukou nezastavény prostor ve stavajici

souvislé zastavbé, véetné nezastavéného narozi,

ktery je uréen k zastavéni,

nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci se pro

1. regulaéni plan rozumi Gzemni pldn, zésady
lizemniho rozvoje a Gzemni rozvojovy plan,

2. Uzemni plan rozumi zasady Uzemniho rozvoje
a lizemni rozvojovy plan,

3. zasady Uzemniho rozvoje rozumi Gizemni rozvo-
jovy plan,

navazujici izemné planovaci dokumentaci se pro

1. politiku tizemniho rozvoje rozumi tizemni rozvo-
jovy plan, zasady tizemniho rozvoje, izemni plan
a regulaéni plan,

2. Gzemni rozvojovy plan rozumi zasady Gzemniho
rozvoje, Gzemni plan a regulacni plan,

3. zasady uzemniho rozvoje rozumi Uzemni plan
a regulacni plan,

4. Uzemni plan rozumi regulacni plan,

limitem vyuZiti (izemi omezeni zmén v tzemi z di-

vodu ochrany verejnych zajmd, vyplyvajici z pravnich

predpisti, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich

predpisti, nebo vyplyvajici z vlastnosti tizemi,

schématem vykres, ve kterém se zjednodusenou

formou zobrazuji jevy v méfitku mensim, nez je

stanoveno pro jednotlivé Gizemné planovaci doku-

mentace,

vystavénym prostfedim prostiedi vytvofené nebo

upravené Clovékem zahrnujici stavby a volnd

prostranstvi vefejna i neverejna,

asanaci soubor opatfeni slouzicich k ozdravéni

lizemi, které vykazuje zavady, zejména z diivod(

hospoddrskych zmén anebo postiZeni Zivelni po-

hromou nebo zévaznou havarii,

architektonickou soutéZi postup hledani nejlepSiho

architektonického feSeni stavby anebo zhotovitele
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Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sb.)

§11-§14
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projektové dokumentace, pfi némz jsou predkladany
ahodnoceny navrhy architektonického feSeni stavby,
urbanistickou soutézi postup hledani nejlepsiho
urbanistického FeSeni Gzemi anebo zhotovitele
lizemni studie nebo Uizemné planovaci dokumenta-
ce, pii némz jsou predkladany a hodnoceny navrhy
urbanistického feSeni uzemi.

Zakladni pojmy stavebniho fadu

§13
V tomto zékoné se déle rozumi
budovou nadzemni stavba, véetné jeji podzemni
Casti, prostorové soustfedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci,
bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice
nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které
vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
a ktera ma nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo
treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice
obvodové stény budovy orientované k uliéni ¢are
alespori 0 2 metry,
pristupnosti vytvareni podminek pro samostatné
a bezpecné vyuZziti pozemkl a staveb osobami
s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim,
osobami pokrocilého véku, téhotnymi Zenami a 0so-
bami doprovazejicimi dité v ko¢arku nebo dité do 3
let (dale jen "osoba s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace") s cilem bezbariérového uzivani,
stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast
pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim spojené;
stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy ddm,
rodinny diim ani stavba pro rodinnou rekreaci,
stavbou pro obchod stavba s prodejni plochou,
stavbou pro vyrobu a skladovani stavba pro pri-
myslovou, femeslnou nebo jinou vyrobu, popfipadé
sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani
vyrobkd, hmot a materidll, kromé staveb pro skla-
dovani uvedenych v pismenu h),
stavbou pro zemédélstvi stavba pro hospodarska
zvitata, doprovodnd stavba pro hospodarska zvifata,
stavba pro rostlinnou vyrobu a pro poskliziiovou
Upravu, stavba pro zemédélské stroje, stavba pro
skladovani produktti rostlinné vyroby, mineralnich
hnojiv, pripravki a prostiedki na ochranu rostlin,
bytem soubor mistnosti, popfipadé jedna obytna
mistnost, ktery svym stavebné technickym uspora-
danim a vybavenim spliiuje poZadavky na trvalé
bydleni,
bytem zvlaStniho urceni byt upraveny k bydleni osob
s téZkym pohybovym postizenim nebo osob s tézkym
zrakovym postizenim,
mistnosti prostorové uzaviena ¢ast stavby, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci stfechy a pev-
nymi sténami,

2

1) obytnou mistnosti ¢st bytu, ktera je uréena k bydle-
ni, spliiuje pozadavky na bydleni z hlediska velikosti,
denniho osvétleni, vétrani, vytapéni a hluku a ma
podlahovou plochu nejméné 8 m? kuchyr se za
obytnou mistnost povazuje, pokud mé podlahovou
plochu nejméné 12 m?; tvofi-li byt jedind obytna
mistnost, musi byt jeji podlahové plocha nejméné
16 m?,

pobytovou mistnosti mistnost, ktera svou polohou,
velikosti a stavebnim usporadanim spliiuje pozadav-
ky na to, aby se v ni zdrZovaly osoby,

podlahovou plochou soucet ploch vymezenych
vnitinim licem svislych konstrukci jednotlivych mist-
nosti a prostor(i stavebné upravenych k tcelovému
vyuZziti v budové; v podlaZich se Sikmymi sténami
nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem
konstrukci v Grovni 1,2 m nad trovni podlahy; u po-
loodkrytych popripadé odkrytych prostorti se misto
chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha
vymezi pravothlym primétem obvodu vodorovné
nosné konstrukce,

zastavénou plochou stavby plocha ohranicena pravo-
Ghlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodo-
rovné roviny; plochy lodZii a arkyfi se zapoCitavaji;
u objektti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo
jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stesni konstrukce do vodorovné roviny,
zastavénou plochou pozemku soucet vSech zasta-
vénych ploch jednotlivych staveb,

domem pro dostupné najemni bydleni bytovy diim,
k némuzZ je uzavfena planovaci smlouva o dostup-
ném najemnim bydleni, nebo ktery je jako diim pro
dostupné najemni bydleni vymezen v regulacnim
planu vydaném obci, ktera je stavebnikem.

§14

V tomto zékoné se dale rozumi
stavebnikem osoba, kterd pro sebe Zada vydani
povoleni zaméru nebo odstranéni stavby, zafizeni
nebo terénni tipravy, a dale osoba, kterd provadi nebo
odstranuje stavbu, zafizeni nebo terénni upravu,
pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho
v ramci své podnikatelské ¢innosti,
projektantem fyzickd osoba opravnéna podle auto-
rizaéniho zékona ke zpracovani izemné planovaci
dokumentace, Gizemni studie a projektové dokumen-
tace,
¢) hlavnim projektantem projektant povéfeny koordi-

naci pfi zpracovani dokumentace,
d) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k pro-
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STAVEBNI ZAKON a souvisejici predpisy

vadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmétu své ¢innosti podle Zivnostenského zakona,

e) zhotovitelem stavebnik v pfipadé svépomocné formy
vystavby, nebo stavebni podnikatel,

f) stavbyvedoucim fyzicka osoba opravnéna podle
autorizaéniho zakona k odbornému vedeni provadéni
nebo odstranovani stavby,

g) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim
nebo odstraniovanim stavby, zafizeni anebo terénni
Uipravy svépomoci,

h) dozorem projektanta priibézny odborny dozor nad
souladem realizace dokumentace pro provadéni
zaméru s dokumentaci o povoleni zaméru a nad
provadénim zaméru v souladu s dokumentaci pro
provedeni zaméru.

CAST DRUHA
ORGANIZACE A VYKON VEREJNE SPRAVY

HLAVA |
STAVEBNI SPRAVA

§15
Obecné ustanoveni
Plsobnost podle tohoto zakona vykonavaji vlada,
Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo"),
organy Gzemniho planovani, stavebni urady, obce, a kraje.

§16
Obec a kraj
Obec a kraj soustavné sleduji uplatrfiovani jimi vydané
lizemné planovaci dokumentace a vyhodnocuiji je podle
tohoto zékona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych
byla Gzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi
zmeénu prislusné tizemné planovaci dokumentace.

§17
Dopravni a energeticky
stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni dfad je spravnim
Gradem s celostatni plisobnosti ve vécech stavebniho
fadu podrizeny Ministerstvu dopravy.

(2) Sidlem Dopravniho a energetického stavebniho
Uradu je Praha.

(3) Uzemni pracovi§té Dopravniho a energetického
stavebniho Uradu stanovi Ministerstvo dopravy vyhlaskou.

(4) V cele Dopravniho a energetického stavebniho
Uradu stoji feditel. Pro cely zakona o statni sluzbé je
Ministerstvo dopravy bezprostfedné nadfizenym spravnim
iradem Dopravniho a energetického stavebniho Gradu.

(5) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi
zékonem o statni sluzbé.

§18
Soucinnost organti veiejné spravy
(1) Organy dzemniho pléanovani a stavebni Urady
postupuji pfi vykonu své plisobnosti ve vzajemné sou-

¢innosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle jinych pravnich predpisd.

(2) Stavebni ufad projedndva s dotcenymi organy
jimi vydana vyjadreni a zavazna stanoviska. Za ucelem
projednani vyjadreni a zavaznych stanovisek nebo od-
stranéni rozpord mize stavebni Urad svolat spolecné jed-
nani s dotéenymi organy. Spolecné jednani je nevefejné
a0 jeho priibéhu a zavérech se sepisuje protokol. Stavebni
Urad oznami dotcenym organtim jeho konani nejméné
5 dnl predem. Je-li to Ucelné, prizve stavebni tfad ke
spoleénému jednani stavebnika a ostatni u¢astniky fizeni.
V takovém pfipadé nafidi stavebni (ifad spolecné jednani
jako Ustni jednani.

(3) Nedojde-li postupem podle odstavce 2 k odstra-
néni rozporu mezi stavebnim tradem a dotéenymi organy,
jakoZ i mezi dotéenymi organy navzajem, postupuje se
podle spréavniho fadu.

(4) Stanovi-li dotCené organy ve svém vyjadreni
nebo zdvazném stanovisku podminky, které se staly
soucasti rozhodnuti stavebniho Gradu, kontroluji v sou-
¢innosti se stavebnim Gfadem jejich dodrZovani.

HLAVA I
PUSOBNOST VE VECECH UZEMNiHO
PLANOVANI

§19
Obecna ustanoveni
(1) Pisobnost ve vécech tizemniho pldnovani vyko-
navaji vliada a organy Gzemniho planovani, kterymi jsou
a) ministerstvo,
b) Ministerstvo obrany,
¢) Urady tzemniho planovani a
d) obecni Ufad, ktery ziskal potvrzeni o zajiténi spinéni
kvalifikacnich poZadavki pro vykon tizemné plano-
vaci ¢innosti.
(2) Urady Uzemniho pldnovani jsou obecni tFady
obci s rozsifenou ptisobnosti a krajské arady.
(3) Pisobnost ve vécech tizemniho planovani vyko-
navaji dale zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje, rada
obce a rada kraje.

§20
Viada
Viada
schvaluje politiku architektury a stavebni kultury,
rozhoduije o pofizeni politiky Gzemniho rozvoje,
schvaluje politiku Gzemniho rozvoje,
projednava a schvaluje zpravu o pinéni politiky
izemniho rozvoje a politiky architektury a stavebni
kultury,
e) vydava uzemni rozvojovy plan,
f) projedndva a schvaluje zpravu o uplatiiovani izem-
niho rozvojového planu,
g) vydava tizemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmény v Uzemi celostatniho vyznamu,
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§15-§26

h) vyddva uzemni opatfeni o0 asanaci Gzemi, ovlivni-li
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim Gzemi
vice krajli nebo statd.

§21
Ministerstvo
(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem
krajskych aradt jako tGradd Gzemniho planovani.

(2) Ministerstvo
a) vykonava kontrolu ve vécech tizemniho planovani,
b) pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,
c) pofizuje politiku izemniho rozvoje,

d) pofizuje tizemni rozvojovy plan,

e) pofizuje lizemné planovaci podklady v podrobnosti
arozsahu nezbytném pro pofizovani politiky tizemni-
ho rozvoje a tizemniho rozvojového planu, popfipadé
pro pinéni dalsich svych tikold,

f) pofizuje Uzemni opatieni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmény v Uzemi celostatniho vyznamu,

g) pofizuje Uizemni opatfeni o0 asanaci Uzemi, ovlivni-li
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim Gzemi
vice krajil nebo statd,

h) vede narodni geoportél zemniho planovani a vklada
do néj data,

i) zajiStuje metodickou podporu uplatiovani soudobych
poznatk( védy a techniky a metodicky sjednocuje
vykladovou a aplikacni ¢innost krajskych Uradi
a obecnich Gfadi v oblasti Gizemniho planovani,
urbanismu a architektury,

j) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

§22
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro tizemi vojenskych tjezdu

a) pofizuje a vydava Gizemni plan a regulacni plan,

b) pofizuje izemné planovaci podklady v podrobnosti
arozsahu nezbytném pro pofizovani tizemnich pland,
regulacnich pland, popfipadé pro dalsi Gzemné
planovaci ¢innost Ministerstva obrany,

c) vklada data do narodniho geoportélu tizemniho
planovani.

§23
Krajsky urad
(1) Krajsky Ufad je nadfizenym spravnim organem
obecnich Gradl obci s rozSifenou plsobnosti jako Uradi
lizemniho planovani a obecnich tfadd podle § 26.
(2) Krajsky urad jako urad tizemniho planovani
a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,
b) pofizuje zasady Gzemniho rozvoje,
¢) porizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti
a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad lzem-
niho rozvoje, popfipadé pro dalsi izemné planovaci
¢innost kraje,
d) pofizuje Gzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmeény v Gzemi nadmistniho vyznamu,
€) pofizuje Uzemni opatieni o asanaci izemi, ovlivni-li

svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim Gzemi
vice obci,

f) vklada data do nérodniho geoportalu Gzemniho
planovani,

g) vydava potvrzeni o spinéni kvalifikanich predpo-
Klad(i pro vykon tizemné planovaci ¢innosti,

h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

§24
Zastupitelstvo kraje a rada kraje

(1) Zastupitelstvo kraje

a) rozhoduje o pofizeni zasad tizemniho rozvoje,

b) schvaluje zadani zasad tizemniho rozvoje,

c) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v na-
vrhu zasad Gzemniho rozvoje,

d) vydava zasady uzemniho rozvoje,

e) projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovéni zasad
lizemniho rozvoje.
(2) Rada kraje

a) uplatiiuje pfipominky k navrhu politiky uzemniho
rozvoje a Uzemniho rozvojového planu a zasad
tizemniho rozvoje sousedniho kraje,

b) uplatiiuje pfipominky k navrhu Uizemniho opatfeni,
ktery pofizuje ministerstvo a dotyka se Gzemi kraje,

c) rozhoduje o pofizeni izemniho opatfeni o stavebni
uzaveére a asanaci Uzemi, k jejichZ pofizeni je pfis-
lusny krajsky Urad,

d) vydava dzemni opatfeni o stavebni uzavére a asanaci
lzemi, k jejichz pofizeni je pfislusny krajsky urad,

e) podava podnét k pofizeni zmény politiky Gzemniho
rozvoje, zmeény tizemniho rozvojového planu, zmény
Uzemniho planu nebo zmény regulacniho planu.

§25
Obecni tifad obce s rozsifenou
ptisobnosti
Obecni fad obce s rozSifenou pisobnosti jako tifad
lizemniho planovani

a) pofizuje Uzemni plan a regulacni plan,

b) pofizuje Uzemni plan, regulacni plan a dzemni
opatfeni na zadost obce,

¢) porizuje izemné planovaci podklady pro sv(ij spravni
obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofi-
zovani tizemnich pland, regulacnich pland, popfipadé
pro dalSi izemné planovaci ¢innost obci,

d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéného lizemi,

e) pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavére a (izem-
ni opatfeni o asanaci Uzemi pro Uzemi obce,

f) vklada data do narodniho geoportalu Uzemniho

planovani,
g) vykonava dalsi Cinnosti podle tohoto zdkona.
§26
Obecni ufad

Obecni Gfad, ktery ziskal potvrzeni krajského uradu
0 zajisténi spinéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon
lizemné planovaci ¢innosti, mlize vykondvat v prenesené
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ptisobnosti plisobnost podle § 25 pism. a), e) a f) a pofi-
zovat Gzemni studii.

§27
Zastupitelstvo obce a rada obce
(1) Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje o pofizeni Uzemniho planu a regulaéniho
planu,

b) schvaluje zadani Uzemniho planu a regulacniho
planu,

c) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v na-
vrhu izemniho planu a regulacniho planu,

d) vydava tzemni plan a regulacni plan,

e) projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovani tzem-
niho planu.

(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastu-
pitelstvo obce

a) uplatiiuje pfipominky k ndvrhu politiky Uzemniho
rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zasad tizem-
niho rozvoje a tizemniho planu sousedni obce,

b) uplatiiuje pfipominky k navrhu vymezeni zastavé-
ného Uzemi pro lzemi obce,

¢) uplatiiuje pfipominky k navrhu Gzemniho opatfeni
0 asanaci zemi a Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavere, které pofizuje krajsky ufad jako ufad
lizemniho planovani, nebo ministerstvo, a dotykaji
se (izemi obce,

d) rozhoduje o pofizeni Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavére a 0 asanaci Gizemi pro izemi obce,

e) vyddva lizemni opatfeni o stavebni uzavére a o asa-
naci Gzemi pro Uzemi obce,

f) rozhoduje o podani Zadosti podle § 25 pism. b) anebo
rozhoduje o uzavieni smlouvy s osobou splfiujici
predpoklady pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti
podle § 46 odst. 2 pism. c),

g) rozhoduje o podani Zadosti podle § 48 odst. 3.

§28
Plisobnost na uzemi
hlavniho mésta Prahy
(1) Pofizuje-li tizemni plan pro tizemi hlavniho mésta
Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy, vykonava plisob-
nost krajského ufadu ministerstvo.
(2) Pofizuje-li izemni plan pro vymezenou ¢ast lizemi
hlavniho mésta Prahy urad méstské Casti, vykonava pli-
sobnost krajského trfadu Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§29
Ustav tzemniho rozvoje
(1) Ustav tzemniho rozvoje se sidlem v Bré je
organizacni slozkou statu a Gcetni jednotkou, pro kterou
plni funkci zfizovatele ministerstvo.
(2) Ustav tizemniho rozvoje
a) provadi vyzkum, publikacni ¢innost a fesi koncepéni
otdzky teorie a praxe v oboru Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, stavebni kultury a vystavéného
prosttedi, urbanismu a architektury,

b) zpracovava navrh politiky architektury a stavebni
kultury,

¢) zpracovava navrh politiky izemniho rozvoje, jejich
zmén a lpiné znéni politiky Gzemniho rozvoje po jeji
posledni zméng,

d) zpracovava navrh tizemniho rozvojového planu, jeho
zmeén a UpIné znéni tzemniho rozvojového planu po
jeho zméné,

e) zpracovava navrh izemng planovacich podkladd pro
lizemi stétu,

f) vykondva dalsi ¢innosti, kterymi ho povéfi minister-
stvo.

] HLAVA Il o
PUSOBNOST VE VECECH STAVEBNIHO RADU

§30
Obecna ustanoveni
(1) Plsobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaji
stavebni Gfady, kterymi jsou

a) ministerstvo,

b) Ministerstvo dopravy,

¢) Ministerstvo priimyslu a obchodu,

d) Dopravni a energeticky stavebni rad,

e) krajské stavebni rady,

f) obecni stavebni Gfady a

g) jiné stavebni urady?.
(2) Krajskymi stavebnimi trady jsou krajské drady.
(3) Obecnimi stavebnimi dfady jsou

a) obecni Ufady obci s rozifenou plisobnosti a

b) povérené obecni Urady a obecni tfady, které stanovi
ministerstvo provadécim pravnim predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich Gradd
stanovi ministerstvo provadécim pravnim predpisem.
Stanoveni obecniho stavebniho tifadu nebo jeho zruseni,
popfipadé zménu jeho spravniho obvodu, Ize provést
pouze k pocatku kalendafniho roku.

(5) Dojde-li ke stanoveni obecniho stavebniho Gifadu
nebo k jeho zruSeni, popfipadé ke zméné jeho spravni-
ho obvodu, stanovi ministerstvo v provadécim pravnim
predpisu, ktery obecni stavebni tifad dokonéi neskoncena
spravni fizeni, a provede spisovou rozluku s rusenym
obecnim stavebnim dfadem.

(6) Jinymi stavebnimi trady jsou Ministerstvo obra-
ny, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo spravedinosti.

§ 30a
Kvalifikaéni poZzadavky pro vykon ¢innosti
na useku stavebniho fadu
(1) Krajské stavebni trady a obecni stavebni urady
vykondvaji Cinnost na Useku stavebniho fadu prostfed-
nictvim GFednik(® spifujicich kvalifikaéni pozadavky pro
vykon ¢innosti na Gseku stavebniho Fadu.
(2) KvalifikaCni pozadavky pro vykon €innosti na
tiseku stavebniho fadu spliiuje fyzicka osoba, ktera
a) ma osvédceni zvlastni odborné zpdsobilosti pro
spravni ¢innost stavebni fad a vyvlastnéni podle jiné-

AKTUALIZACE IV/1 2025



Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sb.)

§27-§32a

ho pravniho pfedpisu”, nebo osvédceni o GspéSném

vykonani Urednické zkousky pro obor statni sluzby,

jehoz soucasti je stavebni fad a

b) spliiuje kvalifikatni poZzadavky vzdélani podle tohoto
zékona.

(3) Ustanoveni jiného pravniho predpisu o vydavani
osvédCeni o uznani rovnocennosti vzdélani® se pro pod-
minky podle odstavce 2 nepouZije.

(4) Kvalifikatni pozadavky vzdélani podle odstavce
2 pism. b) splfiuje

a) autorizovany architekt, kterému byla udélena auto-

rizace pro obor architektura nebo bez specifikace
oboru podle autoriza¢niho zakona,

autorizovany inZenyr nebo autorizovany technik,
kterému byla udélena autorizace pro obor pozemni
stavby, dopravni stavby, stavby vodniho hospodarstvi
a krajinného inZenyrstvi, mosty a inZenyrské kon-
strukce, statika a dynamika staveb nebo méstské
inZenyrstvi,

¢) fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani
ve studijnim programu nalezejicim do oblasti
vzdélavani architektura a urbanismus, staveb-
nictvi, ekonomické obory, doprava, biologie, eko-
logie a Zivotni prostredi, lesnictvi a dievarstvi,
védy o zemi, nebo pravo,

d) fyzicka osoba, ktera ma vyssi odborné vzdélani
v oboru stavebnictvi, geodézie a kartografie,
obecné pravni éinnost, verejnospravni ¢innost,
nebo doprava, nebo

e) fyzicka osoba, ktera ma stiedni vzdélani s ma-
turitni zkouskou v oboru stavebnictvi, geodézie
a katastr nemovitosti, nebo verejnospravni ¢in-
nost.

(5) Utednik nesplujici kvalifikaéni pozadavky mize
vykondvat Cinnost stavebniho tfadu na tseku stavebniho
fadu, pokud je zajisténo, Ze bude do doby splnéni uvede-
nych pozadavki vykonavat tuto Ginnost pod odbornym
vedenim tfednika spliiujiciho kvalifikacni poZzadavky pro
vykon ¢innosti na useku stavebniho fadu, nejvyse vSak
po dobu 3 let.

=

§31
Metodicka éinnost

(1) Ministerstvo metodicky sjednocuje vykon pi-
sobnosti stavebnich Gradii v oblasti stavebniho radu
a pozadavk( na vystavbu.

(2) Ministerstvo dopravy metodicky sjednocuje
u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné
pristupnych tcelovych komunikaci, staveb drah a civilnich
leteckych staveb vykon plisobnosti stavebnich tradi
v oblasti pozadavki na vystavbu.

§32
Ministerstvo
(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem
krajského stavebniho Ufadu, neni-li jeho nadfizenym
spravnim organem Dopravni a energeticky stavebni (ifad.

(2) Ministerstvo
a) vede systém stavebné technické prevence, v némz
sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se zavady
nebo havarie staveb, kterym je tfeba ve vefejném
zajmu predchazet, a navrhuje opatfeni k zabranéni
jejich opakovani,
sleduje ucinnost technickych predpis pro stavby
a dba o zlepSovani jejich drovné,
navrhuje Upravy poZadavki na stavby, jejich ¢asti,
funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava podnéty
k upravé Geskych technickych norem nebo certifi-
kace stavebnich vyrobkil anebo k jinym stavebné
technickym opatfenim,
pfipravuje seznam zavaznych ¢eskych technickych
norem nebo jejich ¢ésti obsahujicich podrobné;jsi
technické pozadavky na stavby, které uréi Urad pro
technickou normalizaci, metrologii a statni zkuSeb-
nictvi jako ur¢ené technické normy ve stavebnictvi
a oznami je ve Véstniku podle jiného pravniho pred-
pisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem zemniho samospravného celku,
zajiStuje bezplatny pfistup k uréenym technickym
normam ve stavebnictvi podle jiného pravniho
predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem zemniho samospravného celku,
f) vykondva kontrolu ve vécech stavebniho fadu,
g) vykonava kontrolu nad ¢innosti autorizovanych
inspektort.
(3) Ministerstvo
a) vyhradit si zjiStovani stavebné technickych pficin
havarii staveb nebo Ucast pfi ném, pokud se svym
rozsahem nebo opakovanymi diisledky ve znacné
mite dotykaji vefejnych zajmd,
b) povéfit vedenim systému stavebné technické pre-
vence Ustav tizemniho rozvoje.
(4) Ministerstvo nevykonava piisobnost podle tohoto
zékona v rozsahu, v jakém ji vykonava Ministerstvo do-
pravy nebo Ministerstvo primyslu a obchodu.

§ 32a
Ministerstvo dopravy

(1) Ministerstvo dopravy je nadfizenym spravnim
organem Dopravniho a energetického stavebniho Gradu,
neni-li jeho nadfizenym spravnim organem Ministerstvo
priimyslu a obchodu.

(2) Ministerstvo dopravy ve vécech staveb dalnic,
silnic, mistnich komunikaci a vefejné pristupnych tcelo-
vych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych staveb

a) sleduje Ucinnost technickych predpisil pro stavby

a dbé o zlepSovani jejich tirovné,

b) navrhuje Upravy poZadavkii na stavby, jejich ¢asti,
funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava podnéty

k upravé ceskych technickych norem nebo certifi-

kace stavebnich vyrobkil anebo k jinym stavebné

technickym opatienim,
¢) pripravuje seznam zdvaznych ¢eskych technickych

=
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norem nebo jejich ¢asti obsahujicich podrobné;si
technické pozadavky na stavby, které uréi Urad
pro technickou normalizaci, metrologii a statni
zkuSebnictvi jako uréené technické normy ve
stavebnictvi a oznami je ve Véstniku podle jiného
pravniho pfedpisu s vyjimkou norem stanovenych
provadécim pravnim predpisem tizemniho samo-
spravného celku,

zajiStuje bezplatny pristup k uréenym technickym
normam ve stavebnictvi podle jiného pravniho
predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem Gzemniho samospravného celku,
e) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§32b
Ministerstvo priimyslu a obchodu
(1) Ministerstvo priimyslu a obchodu je nadfizenym
spravnim organem Dopravniho a energetického staveb-
niho Gfadu ve vécech
a) vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze €. 3 pism. d)
az p) k tomuto zakonu, vEetné staveb souvisgjicich,
[=» Dnem 1. ledna 2027 v § 32b odst. 1 pism. a) se
slova ,az p)“ nahrazuji slovy ,,az q)*.]
b) staveb uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,
c) staveb technické infrastruktury pro energetiku
a elektronické komunikace.
(2) Ministerstvo priimyslu a obchodu u staveb podle
odstavce 1
a) sleduje Ucinnost technickych predpistl pro stavby
a dba o zlepSovani jejich drovné,
b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§33
Dopravni a energeticky stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni Urad je nadfi-
zenym spravnim organem krajského stavebniho uradu
ve vécech staveb

a) silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych
tigelovych komunikaci,

b) uvedenych v § 34 pism. a) bodu 3,

¢) technickeé infrastruktury pro energetiku a elektronic-
ké komunikace.

(2) Dopravni a energeticky stavebni fad

a) vykonava plsobnost stavebniho Ufadu ve vécech
vyhrazenych staveb,

b) vykonava plisobnost stavebniho tradu ve vécech
staveb souvisejicich s vyhrazenymi stavbami, jez by
jinak byly v pdsobnosti krajského stavebniho Gradu
nebo obecniho stavebniho Ufadu,

¢) vydava ramcové povoleni pro stavby jaderného
zafizeni a stavby souvisejici, nachazejici se uvnitf
i vné aredlu jaderného zafizeni, a

d) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

(3) K prechodu souvisejici stavby do plisobnosti
krajského uradu nebo obecniho stavebniho Gradu se
vyZaduje zména Gcelu uZivani.
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§34
Krajsky stavebni ufad

Krajsky stavebni tfad

vykonava plisobnost stavebniho Uradu ve vécech

1. zamérd EIA,

2. silnic I. tfidy,

3. vyroben z obnovitelnych zdrojli energie neuve-
denych v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu,

4. vodnich dél na hranic¢nich vodach,

5. Cistiren odpadnich vod slouzicich k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych ze zdrojli
znecCiSténi o velikosti 10 000 ekvivalentnich
obyvatel nebo vice,

6. vodnich nadrzi s celkovym objemem nad
1 000 000 m® nebo s vySkou vzduti nad 10
m ode dna zakladové vypusti,

7. vodnich dél slouzicich k vypousténi odpadnich
vod z téZby a zpracovani uranovych rud a ja-
dernych elektraren a odpadnich vod s obsahem
zvlast nebezpecnych zavadnych nebo nebez-
pecnych zavadnych latek do vod povrchovych
a k vypousténi odpadnich vod s obsahem zvlast
nebezpecné zavadné latky nebo prioritni nebez-
pecné latky do kanalizace s vyjimkou pripadd,
kdy je instalovano zafizeni s dostate¢nou ucin-
nosti podle jiného pravniho predpisu,

8. vodnich dél slouzicich k ¢erpani znecisténych
podzemnich vod za ucelem snizeni jejich zne-
Cisténi a jejich nasledné vypousténi do téchto
vod, popfipadé do vod povrchovych,

9. staveb a zafizeni distribucni soustavy o napéti
110 kV v€etné transformovny 110 kV,

10. staveb a zafizeni distribuéni soustavy plynu o tla-
kové hladiné 4 aZ 40 bar( véetné souvisejicich
technologickych objektt,

u kterych nevykonava plsobnost Dopravni a ener-

geticky stavebni (ifad nebo jiny stavebni trad,

b) vydava ramcové povoleni pro stavby v plisobnosti
jiného stavebniho Ufadu, véetné staveb souvisejicich, a
c) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

§ 34a
Obecni stavebni urad
(1) Obecni stavebni Gfad
a) vykonava plsobnost stavebniho Uradu ve vécech
zamér(, u kterych nevykonava ptisobnost Dopravni

a energeticky stavebni (fad, krajsky stavebni trad

nebo jiny stavebni trad,

b) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

(2) Pisobnost stavebniho tfadu ve vécech zaméru
bytového domu, silnice 1. a lll. tfidy, mistni komunikace,
verejné pristupné ucelové komunikace, technické in-
frastruktury, kterd je soucasti distribuéni soustavy v elek-
troenergetice nebo plynarenstvi, vodniho dila, u néhoz
nevykonava plsobnost stavebniho tradu krajsky stavebni
(Fad, a souboru staveb, jehoz jsou tyto zaméry soucasti,
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§32b-§38

vykonava obecni stavebni Ufad obce s rozsifenou plisob-
nosti; § 37 odst. 3 se pro ur€eni prislusnosti stavebniho
Uradu nepouzije.

[=» Dnem 1. ledna 2026 v § 34a odst. 2 se za Slovo
Lplyndrenstvi” vkladaji slova , , siti elektronickych
komunikaci”.]

§35
Jiné stavebni urady

(1) Ministerstvo obrany vykonava piisobnost sta-
vebniho Gradu pro tGizemi vojenskych Ujezd(i a u zamérd,
které slouzi nebo maji slouZzit k zajitovani obrany statu®,
realizovanych Ministerstvem obrany, jim zfizenou nebo
zaloZenou pravnickou osobou nebo, u staveb a zamér(,
které slouzi nebo maji slouzit k pInéni tkoli Narodniho
Uradu pro kybernetickou a informaéni bezpecnost, s vy-
jimkou vydani ramcového povoleni.

(2) Ministerstvo vnitra vykonava ptisobnost staveb-
niho Gfadu u zamérh pro bezpecnost statu, kterymi se
rozumi stavby slouzici k pInéni tkolti Ministerstva vnitra
nebo jim zfizené organizaéni slozky statu, Policie Ceské
republiky, Policejni akademie Ceské republiky, Hasit-
ského zéchranného sboru Ceské republiky, Uradu pro
zahraniéni styky a informace, Bezpecnostni informacni
sluzby a Narodniho bezpecnostniho Gfadu, s vyjimkou
staveb nebo jejich Casti prevazné uzivanych pro Ucely
bytové nebo rekreacni. Do vykonu plisobnosti podle véty
prvni nendlezi vydani ramcového povoleni.

(3) Ministerstvo spravedinosti vykonava plisobnost
stavebniho Uradu u zaméri staveb pro Gcely Vézenské
sluzby Ceskeé republiky a jejich organiza¢nich jednotek,
s vyjimkou vydani ramcového povoleni.

(4) K prechodu stavby podle odstavcd 1 az 3 do
plisobnosti krajského uradu nebo obecniho stavebniho
(Fadu se vyZaduje zména Ucelu uZivani.

HLAVA IV
VYMEZENA UZEMI

§36

(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi
opatfenim obecné povahy Uzemi, v némzZ v zajmu zajis-
tovani obrany a bezpec€nosti statu

a) vyddva zdvazné stanovisko pro dcely povoleni
zameru,

b) vydava vyjadreni k navrhu zadani uzemné plano-
vaci dokumentace a stanovisko k ndavrhu Gzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li
se vymezeného (zemi, a

¢) mize se vyjadrit k nezbytnym Gpravam u jiz zfize-
nych staveb nebo uplatnit poZzadavky na nezbytné
lpravy.

(2) Opatfeni obecné povahy podle odstavce 1 se
vydava bez fizeni o jeho navrhu a nabyva cinnosti dnem
vyvéseni verejné vyhlasky.

(3) Néklady spojené s pozadavky na nezbytné tpra-

vy podle odstavce 1 pism. c) nese ministerstvo, které je
uplatnilo.

_HLAVA V ,
SPOLECNE USTANOVENi

§37

(1) Plisobnost stanovena timto zakonem krajskému
lifadu, obecnimu dradu obce s rozsifenou plisobnosti
a obecnimu Gradu je prenesenou piisobnosti.

(2) Vpochybnostech, ktery stavebni tfad je pfislusny
ve vécech tykajicich se zaméru, urci pfislusny stavebni
Uirad nadfizeny stavebni Gfad.

(3) U souboru staveb se pfislusnost stavebniho tfa-
du k vydani povoleni zaméru fidi pfisluSnosti k povoleni
zaméru stavby hlavni souboru staveb. Stavebni dfad je
prislusny k provedeni vSech Ukon(, postupd a vydani
rozhodnuti podle tohoto zékona pro vSechny stavby
souboru staveb.

 CAsT TRETI
UZEMNi PLANOVANI

, . HLAVA | oo
CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN(

§38
Cile izemniho planovani

(1) Cilem tzemniho planovani je soustavné a kom-
plexné Fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho
ploSného a prostorového usporadani a vytvéret pfedpokla-
dy pro udrZitelny rozvoj Gzemi spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hos-
podarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
lizemi, ktery uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto dcelem vyhodnocuje
potencial rozvoje Gzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

(3) Cilem tizemniho planovani je také zvySovat kva-
litu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji piirodni, kul-
turni a civilizatni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu
a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Uizemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

(5) Organy lzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v lizemi a podnéty
na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uizemi a konkretizuji ochranu vefejnych
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zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpist.
§39
Ukoly tizemniho planovani
Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu
zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni,

kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty dzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouho-
dobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany voIné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti tizemi,
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani tizemi,
stanovovat urbanistické, architektonické, estetické
a funkéni poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmeény, zejména na miru
vyuZiti Gzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb
a kvalitu veFejnych prostranstvi,
vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
lizemi, zejména dlislednym vyuzivanim zastavéngé-
ho Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) sohledem na charakter Gizemi a kvalitu vystavéného
prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ticelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elek-
tfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu

z obnovitelnych zdrojd vymezovat rovnéz s ohledem

na cile energetické koncepce®” a klimatické cile

statu,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni

struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tizemi
a na vyuzitelnost navazujiciho izemi, tyto zmény na-
vrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi,

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni
zmén v Gzemi,

k) vymezovat vefejné prospéSné stavby a verejné
prospésna opateni,

) vytvafet a stanovovat podminky pro sniZovani
nebezpedi v lizemi, zejména pred Gcinky povodni,
sucha, eroznich jev(i a extrémnich teplot,

m) uplatiiovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani
krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospo-
darné vynakladani prostredki z verejnych rozpocti
na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v tzemi podminky pro zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

)
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p) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani nasled-
ki nahlych hospoddrskych zmén zejména provéro-
vanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych
ploch nebo transformacnich ploch,

g) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do
lizemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich
anerostnych zdrojil, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych
pravnich predpis(i pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zamér(i na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatteni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

§40
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj tizemi

(1) Ukolem tzemniho planovani je také posoudit
vlivy politiky dzemniho rozvoje, lizemniho rozvojového
planu, zdsad uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Za timto Ucelem se zpracovava
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi (dale jen
"vyhodnoceni vlivd").

(2) Viyhodnoceni vliv(i se zpracovava k navrhu politi-
ky izemniho rozvoje, zemniho rozvojového planu, zasad
lizemniho rozvoje nebo izemniho planu, je-li vyZzadovéano
posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

(3) Soucasti vyhodnoceni vlivii je vyhodnoceni vlivil
na

a) hospodarsky rozvoj,
b) soudrZnost spolecenstvi obyvatel tizemi a
c) Zivotni prostredi.

(4) Soucasti vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi
je i posouzeni vlivii na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, je-li to
vyZadovano podle jiného pravniho predpisu.

(5) Ve vyhodnoceni vlivii se urdi, popisi a posou-
di mozné vyznamné vlivy podle odstavce 3 vyplyvajici
z politiky Gzemniho rozvoje, tizemniho rozvojového planu,
zéasad izemniho rozvoje nebo izemniho planu a rozumna
nahradni feSeni s prihlédnutim k cilim posuzovanych
dokumentti. Vyhodnoceni vlivi politiky tzemniho roz-
voje, nadrazené (izemné planovaci dokumentace nesmi
obsahovat podrobnosti, které nalezi vyhodnoceni vlivii
navazujici izemné planovaci dokumentace.

(6) Obsah a struktura vyhodnoceni vlivii a vyhod-
noceni vlivii na Zivotni prostfedi jsou stanoveny v pfiloze
€. 4 k tomuto zakonu. NéleZitosti vyhodnoceni vlivii na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti jsou stanoveny jingm pravnim
predpisem.

§M
Charakter uzemi

Charakter izemi se urCuje zejména podle funkéniho
vyuziti, struktury a typu zastavby, uspofadani verejnych
prostranstvi, dalSich prvkii prostorového usporadani a ur-
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§39-§44

banistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich
a pfirodnich hodnot tzemi, vCetné jejich vzdjemnych
vztah( a vazeb, a to predevSim vymezenim v tzemné
planovaci dokumentaci.

~ HLAVA Il ,
OBECNA A SPOLECNA USTANOVENI

Dil 1
Obecnd ustanoveni

§42
Opravnény investor

(1) Opravnénym investorem se v tomto zakoné rozu-
mi vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné dopravni
nebo verejné technické infrastruktury.

(2) Opravnény investor milZze pozadovat, aby byl
0 Ukonech organu tGzemniho planovani pfi projednani
navrhii tizemné planovaci dokumentace a izemnich opa-
tfeni vyrozumén jednotlivé. Za timto ucelem se zfizuje
seznam opravnénych investord, ktery vede a spravuje
ministerstvo.

(3) Ministerstvo zaznamend opravnéného investora
do seznamu opravnénych investorti na zakladé Zadosti.
V Zadosti opravnény investor kromé obecnych nalezitosti
podle spravniho fadu uvede

a) seznam obci, popiipadé kraj, kterych se vyrozumeéni

tyka, a

b) doklad prokazujici skutecnost, Ze je opravnénym in-
vestorem s izemni plisobnosti na izemi uvedenych
obci, popfipadé krajt.

(4) Je-li Zadost podle odstavce 3 tplng, zaznamena
ministerstvo opravnéného investora do 14 dnii ode dne
obdrzeni Zadosti do seznamu opravnénych investord.
Seznam opravnénych investorli zvefejiiuje ministerstvo
zplisobem umoziiujicim délkovy pfistup na narodnim
geoportalu tizemniho planovani.

(5) Zaznam v seznamu opravnénych investord je
veden po dobu 5 let ode dne jeho zvefejnéni. Zadost
podle odstavce 3 Ize podavat opakované. Zméni-li se
lidaje poskytnuté opravnénym investorem podle odstavce
3, je opravnény investor povinen o této skutecnosti ne-
prodlené vyrozumét ministerstvo, které idaje v seznamu
opravnénych investor(i upravi.

§43
Zverejiiovani a ukladani
dokumenti

(1) Pofizovatel musi verejnosti a dotéenym organdim
zajistit moznost seznamit se s navrhy zadani Uizemné
planovaci dokumentace, lizemné planovaci dokumenta-
ce nebo zpravy o jejim uplatfiovani, Gzemnich opatfeni
avymezeni zastavéného zemi ode dne vyvéSeni navrhu
vefejnou vyhlaskou.

(2) Prislusny pofizovatel zvefejfiuje zadani Gzemné
planovaci dokumentace, zpravu o uplatfiovani Gzemné
planovaci dokumentace, izemné planovaci dokumentaci,

zastavéné zemi, izemni studii a izemni opateni a jejich
navrhy v narodnim geoportalu Gzemniho planovani.

(3) Politiku tizemniho rozvoje, véetné dokladd o jejim
pofizovani, Gzemni rozvojovy plan a Gzemni opatfeni, které
vydala vlada, vCetné spisu k Gzemnimu rozvojovému
planu a izemnimu opatfeni o stavebni uzaveére, uklada
ministerstvo.

(4) Zasady tzemniho rozvoje, uzemni plan, regulacni
plan a Gzemni opatfeni, véetné spisu, uklada pofizovatel
u kraje nebo obce, pro néz byly pofizeny.

(5) Vymezeni zastavéného tzemi, vCetné spisu,
a lzemné planovaci podklady, véetné doklad( o jejich
pofizovani, uklada prislusny pofizovatel.

Dil 2
Kvalifikaéni poZadavky pro vykon tzemné
planovaci ¢innosti

§44
Kvalifikacni pozadavky

(1) Urady Gzemniho planovani vykondvaji izemné
planovaci ¢innost podle § 23 a 25 prostrednictvim Gredni-
k(i® spliujicich kvalifikacni poZzadavky pro vykon tizemné
planovaci Cinnosti.

(2) Kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné pla-
novaci ¢innosti splfiuje fyzicka osoba, ktera

a) ma osvédéeni zvlastni odborné zpdsobilosti pro
spravni ¢innost Uzemni planovani podle jiného
pravniho predpisu”, nebo osvédceni o GspéSném
vykondni Urednické zkousky pro obor statni sluzby,
jehoz soucasti je tizemni planovani,

b) spliuje kvalifikani pozadavky vzdélani podle tohoto

zékona a

c) splfiuje kvalifikacni poZzadavky praxe podle tohoto
zékona.

(3) Ustanoveni jiného pravniho predpisu o vydavani
osvédceni o uznani rovnocennosti vzdélani® se pro pod-
minky podle odstavce 2 nepouZije.

(4) KvalifikaCni pozadavky vzdélani a praxe podle
odstavce 2 pism. b) a ¢) splfiuje
a) autorizovany architekt, kterému byla udélena autoriza-
ce pro obor izemni planovani nebo bez specifikace
oboru podle autorizacniho zakona, nebo autorizovany
inZenyr pro obor méstské inZenyrstvi,
fyzicka osoba, ktera ma vysokoSkolské vzdélani
uznané pro autorizaci v oboru Uzemni planovani
a nejméné 18 mésicl praxe pfi vykonu lzemné
planovaci ¢innosti ve verejné spravé, nebo
fyzickd osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani ve
studijnim programu naleZejicim do oblasti vzdéla-
vani architektura a urbanismus, stavebnictvi nebo
geografie a nejméné 24 mésicti praxe pfi vykonu
lizemné planovaci ¢innosti ve verejné sprave.

(5) Urednik nesplfiujici kvalifikaéni pozadavky mize
vykonavat Gizemné planovaci ¢innost tfadu tizemniho pléno-
vani, pokud je zajisténo, Ze bude do doby spinéni uvedenych
pozadavkil vykondvat tuto ¢innost pod odbornym vedenim
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Urednika splfiujiciho kvalifikacni pozadavky pro vykon Gzem-
né planovaci ¢innosti, nejvySe vSak po dobu 3 let.

§45
Vyjimka z kvalifikacnich
pozadavkii

(1) Vyjimku z kvalifikacniho pozadavku vzdélani
ministerstvo udéli na zakladé zadosti trednika izemniho
samospravného celku, ktery vykonava tizemné planovaci
¢innost v souladu s pravnimi predpisy, spifiuje kvalifikacni
pozadavky praxe a ma osvédceni zvlastni odborné zpli-
sobilosti podle jiného pravniho predpisu”.

(2) Pri posuzovani zadosti ministerstvo vychazi
z kvality Ukondl Zadatele pfi pofizovani Gizemné plano-
vaci dokumentace a tizemné planovacich podkladd, na
nichZ se prokazatelné osobné podilel, a z pfiloh Zadosti
uvedenych v odstavci 3 pism. b) a c).
niho poZadavku vzdélani je

a) doklad o praxi ve vefejné spravé pfi pofizovani izemné

planovaci dokumentace nebo Uzemné planovacich
podkladi v délce nejméné 18 mésicti, véetné vyctu
lizemné planovacich dokumentaci nebo Uzemné
planovacich podkladd, na jejichz pofizeni se Zadatel
osobné podilel, s uvedenim rozsahu svého podilu,
kopie navrhu zadani nebo zpravy o uplatiiovani
lizemné planovaci dokumentace a Ukon( pofi-
zovatele pfi pofizovani navrhu Gzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény, anebo stanoviska
krajského Uradu k navrhu dzemniho planu, na
kterych se Zadatel osobné podilel,
posudek o pracovni ¢innosti® nebo jiny doklad
prokazujici kvalitu prace Zadatele,
kopie osvédceni zvlastni odborné zptisobilosti pro
spravni ¢innost izemni planovani, nebo osvédceni
0 (spéSném vykonani urednické zkousky pro obor
statni sluzby, jehoz soucasti je izemni planovani.

Dil 3
Pofizovatelska c¢innost

oddil 1
Pofizovatel a uréeny zastupitel

§46
Pofizovatel

(1) Pofizovatelem se v tomto zakoné rozumi
ministerstvo,
Ministerstvo obrany,
Urad tizemniho planovani a
obecni Ufad na zékladé potvrzeni krajského Uradu
o0 zajisténi spinéni kvalifikacnich pozadavk{ pro
vykon lizemné planovaci ¢innosti.
(2) Pofrizovatel vykonava izemné planovaci ¢innost
prostiednictvim

a) statniho zaméstnance, ktery byl pfijat do sluzebniho

poméru a zafazen na sluzebni misto nebo jmenovéan

=

o)

=
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d
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na sluzebni misto predstaveného k vykonu v oboru
statni sluzby, jehoz soucasti je izemni planovani,
Urednika lizemniho samospravného celku spifiujiciho
kvalifikacni pozadavky pro vykon Gizemné planovaci
¢innosti, nebyla-li mu z nich udélena vyjimka, nebo
osoby spliiujici kvalifikacni pozadavky pro vykon
lizemné planovaci cinnosti, které bylo udéleno
opravnéni k vykonu zemné planovaci Cinnosti
ministerstvem (dale jen "zastupce pofizovatele"),
jde-li o pofizovatele podle odstavce 1 pism. d).

(3) Vykon uzemné planovaci Cinnosti osobami podle
odstavce 2 a ¢innost projektanta jsou vzajemné neslucitelng.

§47
Uzemné planovaci &innost vykonavana
obecnim Gradem

(1) Obecni tifad mtiZe vykonavat tizemné planovaci
¢innost podle § 26 pouze na zékladé potvrzeni vydaného
krajskym tfadem o tom, Ze zajistil vykon uzemné planovaci
¢innosti prostrednictvim osoby, ktera splfiuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon Gizemng planovaci ¢innosti.

(2) V Zadosti o vydani potvrzeni obecni Gfad uvede

a) své identifikacni ddaje,

b) informaci o tom, jakou Gizemné planovaci dokumen-
taci, popfipadé Uizemni studii hodla pofizovat,

¢) doklad, Ze bude vykonavat izemné planovaci ¢innost
prostrednictvim osoby splfiujici poZzadavky pro vykon
lizemné planovaci ¢innosti.

(3) Krajsky urad do 30 dnd od obdrZeni Zadosti
podle odstavce 2 prezkoumd, zda obecni Gfad bude
lzemné planovaci Cinnost vykondvat prostfednictvim
osoby splfujici pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti, a vyda obecnimu tfadu potvrzeni nebo mu sdéli,
Ze potvrzeni nelze vydat. Soucésti potvrzeni je stanoveni
rozsahu vykonu tizemné planovaci innosti obecnim tra-
dem. Potvrzeni za$le krajsky (fad sou¢asné ministerstvu
a Uradu uzemniho planovani.

(4) Ministerstvo zajisti obecnimu Uradu pfistup do
narodniho geoportalu tzemniho planovani v rozsahu
potvrzeni podle odstavce 3.

§48
Prekazky vykonu izemné
planovaci ¢innosti
(1) Nemdize-li obecni urad v pribéhu pofizovani
izemné planovaci dokumentace nebo Uzemni studie
zajistit vykon Gzemné planovaci Ginnosti prostfednictvim
osoby splfujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon izemné
planovaci ¢innosti, pofizovani neprodlené prerusi a sdéli
tuto skutec¢nost ministerstvu a krajskému dradu. Krajsky
(Fad na zakladé oznameni podle véty prvni zrusi obecnimu
UFadu potvrzeni podle § 47 odst. 3.
(2) Ve sdéleni podle odstavce 1 obecni tfad uvede,
zda
a) predloZi zastupitelstvu navrh na ukon¢eni pofizovani,
b) pozaduje, aby pofizovani dokongil Gfad uzemniho
planovani obce s rozsitenou plsobnosti, nebo
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§45-§53

¢) ucini kroky, aby zajistil vykon tizemné planovaci €in-
nosti prostfednictvim osoby, ktera spliiuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon izemngé planovaci ¢innosti.

(3) Pozaduje-li obec, aby pofizovani dokongil dfad
tizemniho planovani obce s rozsitenou plisobnosti, preda
krajsky Ufad tuto Zadost pfislusnému dradu uzemniho
planovani. PoZadavek podle véty prvni se povazuje za
Zadost obce podle § 25 pism. h).

(4) Je-li obsahem sdéleni tdaj podle odstavce 2
pism. c), postupuje se podle § 47 obdobné.

§49
Uréeny zastupitel

(1) Zastupitelstvo obce a zastupitelstvo kraje uréi
Clena zastupitelstva, ktery pfi pofizovani izemné plano-
vaci dokumentace obce nebo kraje spolupracuje s pofi-
zovatelem (ddle jen "urCeny zastupitel").

(2) Porizovatel pfi pofizovani izemné planovaci doku-
mentace postupuje v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

(3) Nedojde-li mezi pofizovatelem a uréenym zastu-
pitelem ke shodé, je pro pokracovani v pofizovani uzem-
né planovaci dokumentace z hlediska souladu névrhu
s nadrazenou zemné planovaci dokumentaci, s pravnimi
predpisy a se stanovisky nadfizeného organu uzemniho
planovani a dotcenych organ(i rozhodujici feSeni navrzené
pofizovatelem, v ostatnich pfipadech feSeni navrzené
uréenym zastupitelem.

(4) Je-li pro obec pofizovana fadem Gzemniho
planovani zemni studie, ktera je podminkou pro rozho-
dovani v tizemi podle § 81 odst. 4, miize zastupitelstvo
urcit zastupitele, ktery pfi jejim pofizovani spolupracuje
s pofizovatelem; ustanoveni o uréeném zastupiteli se

0ddil 2
Zastupce pofizovatele

§50
Obecna ustanoveni
(1) Ministerstvo udéli opravnéni k vykonu Gzemné
planovaci ¢innosti 0sobg, ktera

a) je plné svépravna,

b) ma osvédceni zvlastni odborné zpdsobilosti pro
spravni ¢innost v izemnim planovani, nebo osvédce-
ni o Gspésném vykonani urednickeé zkouSky pro obor
statni sluzby, jehoz soucasti je izemni planovani,

c) splfiuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe podle
§ 44 odst. 4,

d) je beztihonna,

e) vykondvala uzemné planovaci ¢innost v souladu
s pravnimi predpisy; pfi posuzovani ministerstvo
vychazi z kvality dkont Zadatele pfi pofizovani
izemné planovaci dokumentace, na niz se osobné
podilel.

(2) Seznam zéstupcti pofizovatele vede ministerstvo
a zverejiiuje jej zplisobem umoziujicim dalkovy pristup
v narodnim geoportélu tizemniho planovani.

§51
Bezuhonnost

(1) Za bezuhonnou se pro Gcely udéleni opravnéni

k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti nepovazuje osoba,
a) ktera byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in spa-
chany umyslné, jestlize byl tento trestny ¢in spachan

v souvislosti s vykonem (izemné planovaci ¢innosti,

nehledi-li se na ni, jako by nebyla odsouzena, nebo

b) které bylo Ceskou komorou architekti pravomocné
uloZeno disciplinarni opatfeni ve formé pozastaveni
nebo odnéti autorizace.

(2) Osoba, ktera neni stétnim obéanem Ceské re-
publiky a nemé na tizemi Ceské republiky povolen trvaly
pobyt, doklada bezdhonnost vypisem z evidence obdobné
Rejstiku trestli vydanym stétem, jehoz je obéanem, nebo
statem posledniho pobytu. Osoba, kterd je nebo byla stat-
nim ob&anem jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo
ma nebo méla adresu bydlisté v jiném Clenském staté
Evropské unie, miiZze misto vypisu z evidence obdobné
Rejstiiku trestli dolozit beztihonnost vypisem z Rejstiiku
tresti s prilohou obsahuijici informace, které jsou zapsané
v evidenci tresttl jiného lenského statu Evropské unie.

(3) Pro ovéfeni bezthonnosti si ministerstvo vyzada
vypis z Rejstriku trestt, véetné prilohy obsahujici cizozem-
ské odsouzeni. Zadost o vydani vypisu z Rejstfiku trestii
a vypis z Rejstiiku trestli se predavaji v elektronické
podobg, a to zplisobem umoziujicim dalkovy pristup.

(4) Ceska komora architektii bezodkladné uvédomi
ministerstvo o pravomocném uloZeni disciplinarniho opa-
tfeni spocivajiciho v pozastaveni nebo odnéti autorizace
zéstupce pofizovatele.

§52
Zadost o udéleni opravnéni

(1) Soucasti Zadosti o udéleni opravnéni k vykonu
lizemné planovaci ¢innosti je

a) doklad o dosazeném vzdélani podle § 44 odst. 3,
nebo doklad o udéleni vyjimky podle § 45 odst. 1,

b) doklad o praxi ve vefejné spravé pfi pofizovani
lizemné planovaci dokumentace,

¢) kopie osvédceni zvlastni odborné zpisobilos-
ti v Uzemnim planovani, nebo kopie osvédceni
0 Uspésném vykondni trednické zkouSky podle
zékona o statni sluzbg,

d) vycet Zadatelem pofizované Gzemné planovaci
dokumentace, na niz se osobné podilel, s uvedenim
rozsahu jeho podilu.

(2) Ministerstvo mlize pozadat krajsky trad o vyja-
dreni, zda v poslednich 3 letech pfed podanim Zadosti
u Gzemné planovaci dokumentace, u které vykonaval
Zadatel ¢innost pofizovatele, neucinil opatfeni pfi kontrole
ve vécech lizemniho planovani.

§53
Udéleni a zanik opravnéni
(1) Opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti
se udéluje na dobu 5 let. Tato doba se na Zadost zastupce
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porizovatele prodlouzi o 5 let, a to i opakované, splfiuje-li
podminky § 50 odst. 1.
(2) Opravnéni k vykonu tizemné planovaci ¢innosti
zanika

a) dnem doruceni pisemného prohlaseni zastupce pofizo-
vatele o ukonéeni ¢innosti ministrovi pro mistni rozvoj,

b) uplynutim doby, na kterou bylo udéleno,

¢) dnem nabyti pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
byla omezena svépravnost zastupce pofizovatele,

d) ztratou beztihonnosti, nebo

e) zruenim opravnéni podle odstavce 3.

(3) Ministerstvo zrusi opravnéni k vykonu Gzemné

planovaci ¢innosti, pokud zéstupce pofizovatele
a) porusi opakované nebo hrubym zplisobem pravni
predpisy pfi vykonu izemné planovaci ¢innosti, nebo
b) prestal splfiovat podminky pro vykon funkce.

(4) Osoba, které zaniklo opravnéni k vykonu tizem-
né planovaci ¢innosti, o této skutecnosti bezodkladné
informuje obecni Gfad, pro ktery tuto ¢innost vykonava,
a predloZi mu navrh dal$iho postupu pofizovani zemné
planovaci dokumentace nebo uzemni studie.

Dil 4
Dotéené orgdny v procesu
tizemniho planovani

§54

Stanoviska a vyjadieni dotcenych organii

(1) Dotcené organy uplatriuji stanoviska, ktera nejsou
rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zavazny
pro pofizovani izemné planovaci dokumentace, lizemnich
opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li pfi
feseni rozporli stanoveno jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2
spravniho fadu se pouZije pro obsah stanovisek obdobné.

(2) DotCené organy uplatriuji vyjadreni k navrhu za-
déni Gzemné planovaci dokumentace, vyhodnoceni vliv,
navrhu zpravy o uplatriovani tizemné planovaci dokumenta-
ce a navrhu zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace.

(3) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feseni,
dotéeny organ posuzuje kazdou variantu samostatné.

(4) Jsou-li v rdmci procesu pofizovani nastroji
lizemniho planovani stanoveny Ihiity pro uplatnéni sta-
novisek nebo vyjadreni a dotceny organ v této Ihiité sta-
novisko nebo vyjadreni neuplatni, k pozdéji uplatnénému
stanovisku nebo vyjadreni se nepfihlizi.

§55
Reseni rozporii

Organy tizemniho planovani projednavaji protichtid-
na stanoviska dot¢enych organd. Dojde-li k rozporu mezi
pofizovatelem a dot¢enymi organy, jakoZ i mezi dotéenymi
organy navzajem, postupuije se podle spravniho fadu.

Dil 5
Spoleéna ustanoveni

§ 56
Uzemni rezerva
(1) Uzemni rezervou se v tomto zakoné rozumi
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plocha nebo koridor, které jsou vymezené v lizemné
planovaci dokumentaci pro vyuZziti, jehoZ potiebu a ploSné
naroky je tfeba nasledné provéit.

(2) Privymezeni lizemni rezervy se v izemné plano-
vaci dokumentaci stanovi jeji uvazované budouci vyuZiti,
popfipadé podminky pro jeho provéfeni.

(3) Zménit tzemni rezervu na plochu nebo koridor
umoznujici stanovené vyuZiti Ize jen zménou Uzemné
planovaci dokumentace.

(4) Uzemni rezerva se neposuzuie z hlediska viivi na
udrZzitelny rozvoj Gizemi, na zivotni prostfedi, na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti ani z hlediska pfedpokladanych disledki na-
vrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa; uvedené vlivy se posuzuiji
az pfi zméné Uzemné planovaci dokumentace, kterd ma
umoznit stanovené vyuZziti.

(5) V dzemni rezervé jsou zakézany zmény v Gzemi,
které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo
znemoznit.

(6) Ugelnost dalsiho trvani vymezeni tizemni rezervy
pofizovatel vzdy vyhodnoti podle § 107 odst. 2 pism. a).

Uplné znéni a koordinacni vykres

§57

(1) Uplnym znénim tizemné planovaci dokumentace
nebo vymezeni zastavéného tzemi (dale jen "UpIné
znéni") se rozumi ucinné znéni Gzemné planovaci doku-
mentace nebo vymezeni zastavéného (zemi se zapra-
covanymi pozdéj§imi zménami. Uplné znéni obsahuje
textovou a grafickou ¢ast.

(2) Zpracovani dplného znéni zajisti pofizovatel
zmény lzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni
zastavéného Uzemi.

(3) Koordina¢nim vykresem se rozumi vykres zahr-
nujici navrzené feSeni, neménény soucasny stav a dtile-
Zitd omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZiti Gzemi.

(4) Uplné znéni se po vydani zmény izemné pldno-
vaci dokumentace opatfi zdznamem o Ucinnosti, ktery
obsahuje

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu
vydal,

b) pofadové ¢islo posledni zmény,

¢) datum nabyti i¢innosti posledni zmény,

d) jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné tredni
osoby pofizovatele a otisk uredniho razitka.

§58

(1) Dojde-li pfi vyhotoveni Uplného znéni k pochy-
beni, pofizovatel chybu bezodkladné odstrani nebo zajisti
jeji odstranéni; pripadné vady pfi vyhotoveni uplného
znéni nemaji vliv na uéinnost zmény Uzemné planovaci
dokumentace.

(2) Za padélani nebo pozménovani tplného znéni
se nepovazuje zména zplsobu grafického vyjadreni.
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§54-§64

§59
Jednotny standard

(1) Uzemné plénovaci dokumentace, jeji zména
a UpIné znéni, uzemni studie, vymezeni zastavéného
lizemi, jeho zména a GpIné znéni a Gzemni opatfeni se
vyhotovuiji v elektronické verzi ve strojové Citelném for-
matu'®, véetné prostorovych dat', rovnéz ve vektorové
formé.

(2) Vybrané Casti izemné planovaci dokumentace,
jeji zmény a UpIné znéni, vymezeni zastavéného tzemi,
jeho zména a upIné znéni a Gzemni opatfeni se zpraco-
vavaji v jednotném standardu.

(3) Jednotny standard (izemné planovaci dokumen-
tace, vymezeni zastavéného Uzemi a izemniho opateni
stanovi jejich standardizované Casti a pozadavky na

a) geodeticky referencni systém,
strukturu standardizovanych ¢asti,
grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti,
vymeénny format dat a
metadata.
(4) Podrobny obsah jednotného standardu vcetné
stanoveni vybranych ¢ésti izemné planovaci dokumentace,
vymezeni zastavéného tizemi a tizemniho opatfeni, které
se zpracovavaji v jednotném standardu, a pozadavky na
strojové Citelny format stanovi provadéci pravni predpis.

§60
Mapové a dalsi podklady pro izemné
planovaci ¢innost

(1) Mapovymi podklady pro Gzemné planovaci Cin-
nost (dale jen "mapové podklady") jsou katastralni mapa
a zékladni statni mapova dila; mapovym podkladem pro
pofizeni regulacniho planu mize byt téZ polohopisné
a vySkopisné zaméreni feSeného uzemi.

(2) Mapovym podkladem jsou dale zakladni béaze
geografickych dat a tematicka statni mapova dila.

(3) Pro ucely izemniho planovani je mozné mapovy
podklad doplnit na zakladé skutecnosti zjisténych vlast-
nim prizkumem tzemi; zaznam o provedeném doplinéni
se uklada u pofizovatele.

(4) Pfi azemné planovaci ¢innosti se jako dalSi
podklad pouZzivaji digitalni technicka mapa kraje, digitalni
technicka mapa obce, je-li k dispozici, a digitalni mapa
verejné spravy podle jiného pravniho pfedpisu'.
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NASTROJE UZEMNIHO PLANOVAN

Dil 1
Obecné ustanoveni

§61
Druhy nastrojti izemniho planovani
Nastroji izemniho planovani jsou
a) lzemné planovaci podklady, kterymi jsou Gzemné
analytické podklady a Gizemni studie,
b) politika izemniho rozvoje,

¢) Uzemné planovaci dokumentace, kterymijsou lizem-
ni rozvojovy plan, zasady Gzemniho rozvoje, tizemni
plan a regulacni plan,

d) vymezeni zastavéného tizemi,

e) Uzemni opatfeni, kterymi jsou (izemni opateni o sta-
vebni uzavére a Uzemni opatfeni o asanaci lzemi.

, Dil 2
Uzemné pldanovaci podklady

] oddil 1
Uzemné analytické podklady

§62

(1) Uzemné analytické podklady slouZi zejména
jako odborny podklad pro pofizovani politiky dzemniho
rozvoje, Uzemné planovacich dokumentaci, Gzemnich
studii, Uzemnich opatfeni, vymezeni zastavéného uzemi
a pro rozhodovani v Gizemi.

(2) Uzemng analytické podklady obsahuiji zjisténi
a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi, jeho hodnot, limitti
vyuZiti izemi, zamér( na provedeni zmén v tzemi, zjis-
tovani a vyhodnocovani podminek udrzitelného rozvoje
lizemi a urCeni problémd k feseni v izemné planovaci
dokumentaci.

(3) Nalezitosti obsahu uzemné analytickych pod-
Klad(i stanovi provadéci pravni predpis.

§63
Udaje o tizemi
(1) Udaji o tizemi jsou informace nebo data o stavu
Uzemi a omezenich, ktera se vazi k urCité Casti uze-
mi, napfiklad ploSe, pozemku, pfirodnimu Gtvaru nebo
stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjiSténa zejména na
zakladé pravnich predpist, a dale informace nebo data
0 zamérech na provedeni zmény v (izemi; soucasti udaje
0 Uzemi jsou také metadata.
(2) Udaje o izemi poskytuje pofizovateli poskytova-
tel idajli o Uzemi, kterym je
a) organ vefejné spravy, s jehoz plsobnosti tdaje
0 Uzemi souviseji, nebo pravnicka osoba, jejimz
zfizovatelem je stat nebo (izemni samospravny celek,
b) vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury,
¢) provozovatel staveb a zafizeni, z jejichZ provozu vzni-
kaji omezeni v izemi podle jiného pravniho predpisu®.
§64
Poskytovani udajii o uzemi
(1) Poskytovatel Udajii o uzemi poskytuje Udaje
v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po
jejich zjisténi, pitom odpovida za jejich spravnost, uplnost
a aktualnost, a to v rozsahu charakteristik presnosti
uvedenych v ramci metadat. Udaje o tizemi se poskytuji
ve formatech a za podminek stanovenych provadécim
pravnim predpisem. Povinnost poskytnuti idajii o Uzemi
je splnéna jejich vioZenim do digitélni technické mapy kra-
je'®, do narodniho geoportalu izemniho planovani nebo
do registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti'”.
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(2) Udaje o tizemi mohou byt pouZity pouze pro
¢innost organ(i verejné spravy a pro ¢innost projektanta
lizemné planovaci dokumentace a Gzemni studie.

(3) Vlastnik dopravni nebo technické infrastruktury
ma narok na thradu ucelné vynaloZenych nakladd spo-
jenych s poskytnutim Gdajti o Gizemi podle tohoto zékona,
nejvyse vSak do vySe nakladii na pofizeni jejich kopii,
nosic¢l dat a nékladli na doruceni pofizovateli. Naklady
hradi pofizovatel na zékladé Zadosti vlastnika dopravni
nebo technické infrastruktury.

(4) Poskytovatel tdajd o tizemi, ktery nespini povin-
nost podle odstavce 1, je povinen uhradit z toho vyplyva-
jici néklady na zmény Gzemné planovaci dokumentace,
lizemni studie a na aktualizaci uzemné analytickych
podkladi a odpovida za $kodu vzniklou v disledku toho,
Ze Udaje o Uzemi neposkytl nebo je poskytl nespravng.

§65
Pofizovani a aktualizace tizemné
analytickych podkladii

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace
porizuje pofizovatel na zakladé priizkumd tzemi, adajd
0 Uzemi a dalSich dostupnych informaci. Pofizovatel
zohledriuje také prognézy dalsiho vyvoje lzemi, aby ziskal
predstavu o jeho budoucim stavu a vyvoji.

(2) Podkladem pro pofizeni Uzemné analytickych
podkladti je i digitalni technicka mapa kraje nebo obce,
je-li k dispozici.

(3) Porizovatel priibézné aktualizuje Gzemné ana-
Iytické podklady a nejpozdéji do 4 let od jejich posledni
UipIné aktualizace pofidi navrh nové Upiné aktualizace.

§66
Projednani tizemné
analytickych podkladui

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod
obce s rozsifenou piisobnosti a jejich tplnou aktualizaci
projedna pofizovatel v rozsahu uréeni problémdi k feseni
v lizemné planovacich dokumentacich do 30 dni po jejich
vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

(2) Pofizovatel upravi izemné analytické podklady
pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti podle
vysledku projednani a bezodkladné je vloZi do narodniho
geoportalu Gizemniho planovani.

(3) Uzemné analytické podklady pro Uzemi kraje
a jejich Uplnou aktualizaci predklada pofizovatel k projed-
nani radé kraje v rozsahu a formé stanovené provadécim
pravnim predpisem.

(4) Krajsky Urad vlozi uzemné analytické podklady
pro Uzemi kraje do narodniho geoportalu izemniho pla-
novani do 10 dnti od jejich projednani podle odstavce 3.

_ 0ddil 2
Uzemni studie
§67
) Ucel
(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje

mozna feseni vybranych problémd v Gzemi, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat jeho vyuZiti
a usporadani.
(2) Uzemni studie slouzi jako odborny podklad pro
a) rozhodovani v Gzemi, a to pouze v téch Castech,
v nichz je v souladu s izemné planovaci dokumen-
taci,
b) pofizovani izemné planovaci dokumentace, a to po-
uze v téch ¢astech, v nichZ neni v rozporu s politikou
tizemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci

dokumentaci,
¢) porfizovani politiky izemniho rozvoje.
§68
Pofizeni

(1) Pofizovatel pofizuje Uzemni studii

a) v pfipadech, kdy je to poZadovano lizemné planovaci
dokumentaci,

b) z vlastniho podnétu, nebo

¢) zjiného podnétu.

(2) Naklady na zpracovani izemni studie poZado-
vané lzemné planovaci dokumentaci hradi organ, ktery
lizemné planovaci dokumentaci vydal. Pofizeni uzemni
studie z jiného podnétu miize porizovatel podminit hra-
dou nékladti na zpracovani izemni studie od toho, kdo
tento podnét podal.

(3) Vzadani izemni studie urci pofizovatel jeji obsah,
rozsah, cile a ticel. Pofizovatel miiZe stanovit, Ze ten, kdo
hodld zménu v Gzemi realizovat, zajisti zpracovani izemni
studie na své naklady.

(4) Jedna-li se o uzemni studii, jejiz pofizeni je
uloZeno Gzemnim planem jako podminka pro rozhodovani
v lizemi, pfedloZi pofizovatel jeji navrh k projednani zastu-
pitelstvu obce, které izemni plan schvalilo. Neprojednd-li
zastupitelstvo obce navrh Gizemni studie ve Ihiité 90 dnti
ode dne jeho predloZeni zastupitelstvu obce pofizovate-
lem, plati, Ze s ndvrhem souhlasi.

(5) Je-lito nezbytné, zajisti pofizovatel ipravu Gzemni
studie a vloZi ji do 7 dn(i ode dne, kdy schvalil moznost
jejiho vyuziti do narodniho geoportalu Gzemniho planovani;
toto vloZeni je podminkou vyuZiti Gzemni studie.

§69
Provéreni uzemni studie

(1) Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od vloZeni izemni
studie do nérodniho geoportalu Gzemniho planovani
anasledné vzdy do 8 let provéfi jeji aktualnost a v pipadé
kladného vysledku provéfeni zajisti vloZeni dat o této
skutecnosti do narodniho geoportalu izemniho planovani,
jinak uzemni studii z narodniho geoportalu tzemniho
planovani vypusti.

(2) Nedojde-li ke vloZeni dat o provéfeni aktualnosti
lizemni studie ani k vypusténi Gzemni studie z narodniho
geoportalu uzemniho planovani pofizovatelem ve Ihité
podle odstavce 1, vypusti ministerstvo, nebo jim povéiena
organizacni slozka statu, do 30 dnii ode dne uplynuti Ihiity
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