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ZAKON &. 283/2021 Sb.
ze dne 13. Servence 2021

stavebni zakon

ve znéni
zékona &. 195/2022 Sb., zékona &. 152/2023 Sb., zékona &. 465/2023 Sb.
a zakona ¢. 126/2024 Sb.

Parlament se usnes| na tomto zakoné Ceské republiky:

_ GAST PRVNi
UVODNi USTANOVENi

HLAVA |
OBECNA USTANOVENI

§1
Predmét dpravy

(1) Tento zakon upravuje pdsobnost organt stavebni
spravy, organ(i izemniho pldnovani a organd uzemni
samospravy v oblasti izemniho planovani a stavebniho
fadu, stanovi cile, koly a nastroje Gizemniho planovani,
pozadavky na vystavbu a stavebni fad.

(2) Tento zakon déle upravuje podminky pro integ-
rovanou ochranu vefejnych zajm( pfi izemnim planovani,
povolovani staveb a vystavbé, povinnosti osob pfi pfipravé
a provadéni staveb, podminky pro projektovou ¢innost
a provadeni staveb, nékteré ucely vyvlastnéni, opravnéni
autorizovanych inspektorti a vykon kontroly.

(3) Ucelem stavebniho zakona je zajistit integro-
vanou ochranu vergjnych zajmu pii Gzemnim planovani,
povolovani staveb a vystavbé a vytvaret podminky pro
udrZzitelny rozvoj lizemi a zvySovani kvality vystavéného
prostredi, architektury a stavebni kultury.

§2
Dotcené organy

(1) Dotceny organ je vazan svym predchozim stano-
viskem, vyjadfenim nebo zavaznym stanoviskem, které
vydal jako podklad pro tkony podle tohoto zakona.

(2) Pri pofizovani navazujici izemné planovaci doku-
mentace se nepfihlizi ke stanoviskiim dotcenych organii
ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky
lizemniho rozvoje a vydani nadfazené izemné planovaci
dokumentace.

(3) Pri postupech podle ¢ésti Sesté se nepfihlizi k vy-
jadreni nebo zavaznému stanovisku ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v Gizemné planovaci dokumentaci nebo
v (izemnim opatfeni.

§3
Zména podminek
(1) Nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stano-
visko miize dotceny orgdn v téZe véci uplatiovat pouze

Odkazy k textu jsou uvedeny na strané 80.

v rozsahu nové zjisténych skutecnosti, které nemohly byt
zjistény drive, nebo na zakladé zmény pravnich predpist,
a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo sta-
novisko, vyjadreni nebo zavazné stanovisko vydano, a to
jen v rozsahu zmény podminek.

(2) Nové stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné sta-
novisko miZe dotdeny organ vydat také tehdy, pokud
pivodni bylo vydano na zakladé adajii nepravdivych,
netplnych nebo zkreslenych.

(3) Nové stanovisko k izemné planovaci dokumentaci
miiZe doteny organ uplatnit také na zékladé skutecnosti vy-
plyvajicich z vétSi podrobnosti pofizované izemné pléanovaci
dokumentace, nebo na zakladé vysledku feseni rozpord.

HLAVA I
POJMY

§4
Zameér

(1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba,
soubor staveb, zafizeni, udrzba dokoncené stavby, zména
vyuziti Gzemi, déleni nebo scelovani pozemki a stanoveni
ochranného pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zakoné rozumi zameér
podle odstavce 1, ktery podiéha posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi.

§5
Stavba

(1) Stavbou se v tomto zakoné rozumi stavebni
dilo, které vznika stavebni nebo montazni Cinnosti ze
stavebnich vyrobkti, materialii nebo konstrukci za ticelem
uzivani na urcitém misté. Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby.

(2) Stavby jsou

a) drobné, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 k tomuto
zakonu,

b) jednoduché, které jsou uvedeny v pfiloze €. 2 k to-
muto zakonu,

¢) vyhrazeng, které jsou uvedeny v pfiloze €. 3 k tomuto
zakonu, a

d) ostatni.

(3) Souborem staveb se v tomto zakoné rozumi
vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho
zaméru uskutecnuje vystavba na souvislém tizemi nebo
za spoleCnym dcelem.
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Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sb.)

§1-§11

(4) Stavbou hlavni souboru staveb se v tomto zakoné
rozumi stavba, ktera urcuje Ucel vystavby souboru staveb.
Vedlejsi stavbou v souboru staveb se v tomto zakoné ro-
zumi stavba, kterd se stavbou hlavni svym Gi¢elem uzivani
nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuije uzivatelnost
stavby hlavni nebo dopliiuje Ucel uzivani stavby hlavni.

(5) Docasnou stavbou se v tomto zékoné rozumi
stavba, u které stavebni Gfad predem omezi dobu jejiho
trvani.

(6) Pouziva-li se v tomto zakoné pojem stavba,
rozumi se tim podle okolnosti také jeji Cast nebo zména
dokoncené stavhy.

§6
Zména a Gdrzba dokoncené stavbhy

(1) Zménou dokonCené stavby se v tomto zakoné
rozumi

a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pristavba, kterou se stavba piidorysné rozsifuje
akterd je vzajemné provozné propojena s dosavadni
stavbou, a

¢c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi
ptidorysné i vy$kové ohraniceni stavby.

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné
rozumi také zména v uzivani stavby spocivajici ve zméné
v
zplisobu uZivani stavby,
provoznim zafizeni stavby,
zpiisobu vyroby nebo podstatném rozsiteni vyroby,
¢innosti, jejiz Ucinky by mohly ohrozit Zivot nebo
vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost nebo
Zivotni prostfedi, nebo

e) dobé trvani docasné stavby, anebo zméné docasné
stavby na stavbu trvalou.

(3) Udrzbou dokongené stavby se v tomto zakoné
rozumi udrZovaci préce, jimiz se zabezpeCuje dobry
stavebné technicky stav stavby tak, aby se co nejvice
snizilo nebezpeci vyskytu zavady nebo havérie stavby
a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zarizeni

(1) Zafizenim se v tomto zakoné rozumi technické
zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o stavbu,
které vznika za (celem uZivani na uritém misté.

(2) Reklamnim zafizenim se v tomto zakoné rozumi
panel, tabule, deska nebo konstrukce, které slouzi k Siteni
reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zafizeni o cel-
kové ploSe vétSi nez 8 m? se povazuje za stavbu.

§8
Terénni Gprava
Terénni Gpravou se v tomto zakoné rozumi zemni
prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled
prostredi nebo odtokové poméry, téZebni a jim podobné
a s nimi souvisejici prace, nejde-li o hornickou ¢innost
nebo ¢innost provadénou hornickym zptisobem.

a
b
c
d

§9
Stavenisté

(1) Staveni$tém se v tomto zakoné rozumi misto, na
kterém se provadi stavba, zafizeni, terénni Gprava nebo
udrZovaci prace anebo na kterém se stavba, zafizeni nebo
terénni Uprava odstrafiuije.

(2) Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho
Gast anebo Cast stavby, popfipadé, v rozsahu vymezeném
stavebnim Uradem, téZ jiny pozemek nebo jeho Cast anebo
Cast jiné stavby potfebné pro provedeni nebo odstranéni
stavhy, zafizeni nebo terénni tpravy.

§10
Veiejna infrastruktura

(1) Vefejnou infrastrukturou se v tomto zakoné ro-
zumi pozemky, stavby a zafizeni slouZici verejné pottebé,
ato

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letec-
kych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,
technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systé-
my asité technickeé infrastruktury a s nimi souvisejici
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni
a ¢isténi odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben
a zdrojil energie, zafizeni pro akumulaci energie,
dobijecich stanic a zasobnik(i plynu, produktovody
a elektronické komunikace, a dale stavby a zafizeni
ke sniZzovani nebezpedi v izemi a pro zlepSovani sta-
vu povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladani
s odpady,
zelenad infrastruktura, kterou je planovany, pfevazné
spojity systém ploch a jinych prvki vegetacnich,
vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho
a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym
stavem umoziuji nebo vyznamné podporuji pinéni
Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; so-
ucasti zelené infrastruktury je také Uzemni systém
ekologické stability krajiny,
obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajiSténi zakladnich potfeb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva,

e) vefejna prostranstvi®.

(2) Siti technické infrastruktury se v tomto zdkoné
rozumi liniové nebo prostorové vedeni inZenyrské sité,
véetné armatur, zafizeni a konstrukci na vedeni a jeho
koncovych prvkil, zabezpecujici napojeni na jednotlivé
druhy vyuzivanych médii.

(3) Sité technické infrastruktury jsou podle tcelu
zejména energetické, vodovodni a kanalizacni, elektro-
nickych komunikaci a produktovody.

§11
Veiejné prospésna stavba a opatieni
(1) Vefejné prospésnou stavbou se v tomto zakoné
rozumi stavba nebo zafizeni pro verejnou infrastrukturu
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STAVEBNI ZAKON a souvisejici predpisy

urcena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo sta-
tu vymezena v Uzemné planovaci dokumentaci a stavby
a zafizeni s ni souvisejici nebo podmiriujici jeji realizaci.

(2) Verejné prospésnym opatfenim se v tomto za-

koné rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani nebezpe€i v Gizemi, vytvareni prvki tizemniho
systému ekologickeé stability? a k rozvoji anebo k ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vyme-
zené v izemné planovaci dokumentaci.

d
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§12

Zéakladni pojmy uzemniho planovani
V tomto zakoné se rozumi
zmeénou v Gzemi zména jeho funkéniho vyuZiti nebo
prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb
nebo jejich zmén,
stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo
soubor pozemkil vymezeny a uréeny k zastavéni,
zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evido-
vany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolenym
oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto
souvislém celku,
plochou ¢ast Gizemi tvorend jednim nebo vice pozem-
ky nebo jejich ¢astmi, ktera je vymezena v izemnim
rozvojovém planu, zasadach tizemniho rozvoje nebo
lizemnim planu, popfipadé v Gizemné planovacich
podkladech, s ohledem na stavajici nebo pozadovany
zplisob vyuziti nebo jeji vyznam,
koridorem Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy
zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy,
plochou nebo koridorem celostatniho vyznamu plo-
cha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuZzitim ovlivni tizemi vice krajli nebo statt,
plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plo-
cha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci; v pfipadé
hlavniho mésta Prahy se za plochu nebo koridor
nadmistniho vyznamu povazuiji plocha nebo koridor,
které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Gzemi vice méstskych ¢asti,
zastavénym dzemim Uzemi vymezené samostatnym
postupem podle tohoto zakona (dale jen "vymezeni
zastavéného (izemi") nebo izemnim planem,
zastavitelnou plochou plocha urend k zastavéni
vymezenad v Gzemnim rozvojovém planu, zésadach
lizemniho rozvoje nebo Gzemnim planu,
nezastavénym tzemim Uzemi nezahrnuté do zasta-
véného lizemi nebo do zastavitelné plochy,
transformacni plochou plocha uréena k vytvoreni
zcela nového charakteru Gzemi nebo k obnové
znehodnoceného, nebo zanedbaného tzemi za
icelem jeho opétovného vyuziti vymezena tizemnim
rozvojovym planem, zasadami Gzemniho rozvoje
nebo v zastavéném Gzemi (zemnim planem,
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I) plochou zmény v krajiné plocha uréena ke zméné

stavajiciho vyuziti na jiné vyuZiti nezastavéného

lizemi vymezend v nezastavéném (izemi Gizemnim

planem,

uliéni ¢arou hranice mezi pozemky a vefejnym

prostranstvim,

stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastave-

nou ¢asti pozemku, kterd urcuje polohu hrany stavby

ve vySi rostlého nebo upraveného terénu; stavebni

Céara maze byt

1. uzavrena, ktera stanovi rozhrani souvisle zasta-
véné, v celé délce stavby, nebo

2. oteviend, ktera stanovi rozhrani preruSované
stavebnimi mezerami,

stavebni prolukou nezastavény prostor ve stavajici

souvislé zastavbé, vCetné nezastavéného narozi,

ktery je urCen k zastavéni,

nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci se pro

1. regulacni plan rozumi Uzemni plan, zésady
lizemniho rozvoje a lizemni rozvojovy plan,

2. Uzemni plan rozumi zasady Gizemniho rozvoje
a izemni rozvojovy plan,

3. zasady Gizemniho rozvoje rozumi Gzemni rozvo-
jovy pléan,

navazujici izemné planovaci dokumentaci se pro

1. politiku izemniho rozvoje rozumi tizemni rozvo-
jovy plan, zasady izemniho rozvoje, izemni plan
a regulacni plan,

2. lzemni rozvojovy plan rozumi zasady tizemniho
rozvoje, Gzemni plan a regulacni plan,

3. zasady uzemniho rozvoje rozumi Gzemni plan
a regulacni plan,

4. Gzemni plan rozumi regulaéni plan,

limitem vyuZiti izemi omezeni zmén v tizemi z di-

vodu ochrany verejnych zajmd, vyplyvajici z pravnich

predpis(, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich

predpistl, nebo vyplyvajici z vlastnosti tizem,

schématem vykres, ve kterém se zjednoduSenou

formou zobrazuji jevy v méfitku mensim, nez je

stanoveno pro jednotlivé Gizemné planovaci doku-

mentace,

vystavénym prostfedim prostiedi vytvofené nebo

upravené Clovékem zahrnujici stavby a volna

prostranstvi vefejna i neverejna,

asanaci soubor opatfeni slouzicich k ozdravéni

lizemi, které vykazuje zavady, zejména z dlvodi

hospodarskych zmén anebo postiZeni zivelni po-

hromou nebo zavaznou havérii,

architektonickou soutézi postup hledani nejlepSiho

architektonického feSeni stavby anebo zhotovitele

projektové dokumentace, pfi némz jsou predkladany

ahodnoceny navrhy architektonického feseni stavby,

urbanistickou soutézi postup hledani nejlepSiho

urbanistického feSeni Gzemi anebo zhotovitele

lizemni studie nebo izemné planovaci dokumenta-

ce, pfi némzZ jsou predkladany a hodnoceny navrhy

urbanistického feSeni izemi.

AKTUALIZACE IV/1 2024



Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sb.)

§12-§14

Zakladni pojmy stavebniho fadu

§13
V tomto zakoné se dle rozumi

a) budovou nadzemni stavba, vetné jeji podzemni

Casti, prostorové soustfedénd a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a streSni konstrukci,

b) bytovym domem stavba pro bydleni, ve které vice

nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni,

c) rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které

&

vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
a kterd ma nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo
treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice
obvodové stény budovy orientované k ulicni ¢are
alesponi 0 2 metry,

pristupnosti vytvareni podminek pro samostatné
a bezpecné vyuziti pozemkl a staveb osobami
s pohybovym, zrakovym nebo sluchovym postizenim,
osobami pokrocilého véku, téhotnymi Zenami a 0so-
bami doprovazejicimi dité v ko¢arku nebo dité do 3
let (dale jen "osoba s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace") s cilem bezbariérového uzivani,
stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast
pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim spojené;
stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy ddm,
rodinny diim ani stavba pro rodinnou rekreaci,

f) stavbou pro obchod stavba s prodejni plochou,

g

K

) stavbou pro vyrobu a skladovani stavba pro pri-
myslovou, femesinou nebo jinou vyrobu, popfipadé
sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani
vyrobkii, hmot a materialil, kromé staveb pro skla-
dovani uvedenych v pismenu h),

stavbou pro zemédélstvi stavba pro hospodarska
zvitata, doprovodna stavba pro hospodarska zvifata,
stavba pro rostlinnou vyrobu a pro poskliziiovou
Upravu, stavba pro zemédélské stroje, stavba pro
skladovani produktil rostlinné vyroby, minerainich
hnojiv, pripravk( a prostiedki na ochranu rostlin,
bytem soubor mistnosti, popfipadé jedna obytna
mistnost, ktery svym stavebné technickym uspord-
danim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé byd-
leni,

bytem zvla$tniho urceni byt upraveny k bydleni osob
s téZkym pohybovym postiZzenim nebo osob s tézkym
zrakovym postizenim,

) mistnosti prostorové uzaviend ¢ast stavby, vymezend
podlahou, stropem nebo konstrukci stfechy a pev-
nymi sténami,

obytnou mistnosti ¢ast bytu, kterd je uréena k byd-
leni, splfiuje poZadavky na bydleni z hlediska veli-
kosti, denniho osvétleni, vétrani, vytapéni a hluku
a ma podlahovou plochu nejméné 8 m?; kuchyn se
za obytnou mistnost povazuje, pokud ma podlahovou
plochu nejméné 12 m?; tvofi-li byt jedind obytna
mistnost, musi byt jeji podlahové plocha nejméné
16 m?,

=
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c)

d)

e)

f

9

pobytovou mistnosti mistnost, ktera svou polohou,
velikosti a stavebnim usporadanim spliiuje pozadav-
ky na to, aby se v ni zdrZovaly osoby,

podlahovou plochou soucet ploch vymezenych
vnitfnim licem svislych konstrukci jednotlivych mist-
nosti a prostor(i stavebné upravenych k tcelovému
vyuZziti v budové; v podlaZich se Sikmymi sténami
nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem
konstrukci v Grovni 1,2 m nad Grovni podlahy; u po-
loodkrytych popfipadé odkrytych prostori se misto
chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha
vymezi pravodhlym primétem obvodu vodorovné
nosné konstrukce,

zastavénou plochou stavby plocha ohranicena pravo-
Ghlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodo-
rovné roviny; plochy lodZii a arkyfi se zapoCitavaji;
u objektti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo
jejich €asti bez obvodovych svislych konstrukei je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny,
zastavénou plochou pozemku soucet vSech zasta-
vénych ploch jednotlivych staveb,

domem pro dostupné najemni bydleni bytovy
diim, k némuz je uzaviena planovaci smlouva
o0 dostupném najemnim bydleni, nebo ktery je
jako diim pro dostupné najemni bydleni vyme-
zen v regulaénim planu vydaném obci, ktera je
stavebnikem.

§14
V tomto zakoné se dale rozumi
stavebnikem osoba, ktera pro sebe Zada vydani
povoleni zaméru nebo odstranéni stavby, zafizeni
nebo terénni Upravy, a dale osoba, ktera provadi nebo
odstranuje stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu,
pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho
v ramci své podnikatelské innosti,
projektantem fyzicka osoba opravnéna podle auto-
rizaniho zékona ke zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace, izemni studie a projektové dokumen-
tace,
hlavnim projektantem projektant povéreny koordi-
naci pfi zpracovani dokumentace,
stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k pro-
vadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmétu své Cinnosti podle Zivnostenského zakona,
zhotovitelem stavebnik v pfipadé svépomacné formy
vystavby, nebo stavebni podnikatel,
stavbyvedoucim fyzicka osoba opravnéna podle
autoriza¢niho zakona k odbornému vedeni provadéni
nebo odstrafiovani stavby,
stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim
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nebo odstranovanim stavby, zafizeni anebo terénni
Uipravy svépomoci,

dozorem projektanta pribézny odborny dozor nad
souladem realizace dokumentace pro provadéni
zaméru s dokumentaci o povoleni zaméru a nad
provadénim zaméru v souladu s dokumentaci pro
provedeni zaméru.

=

CAST DRUHA )
ORGANIZACE A VYKON VEREJNE SPRAVY

HLAVA |
STAVEBNi SPRAVA

§15
Obecné ustanoveni
Plisobnost podle tohoto zékona vykonavaji vlada,
Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo"),
organy Gzemniho planovani, stavebni urady, obce, a kraje.

§16
Obec a kraj
Obec a kraj soustavné sleduiji uplatfiovani jimi vydané
lizemné planovaci dokumentace a vyhodnocuiji je podle
tohoto zékona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych
byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi
zmeénu prislusné tizemné planovaci dokumentace.

§17
Dopravni a energeticky stavebni urad

(1) Dopravni a energeticky stavebni dfad je spravnim
Uradem s celostatni plisobnosti ve vécech stavebniho
fadu podfizeny Ministerstvu dopravy.

(2) Sidlem Dopravniho a energetického stavebniho
(fadu je Praha.

(3) Uzemni pracovi$té Dopravniho a energetického
stavebniho uradu stanovi Ministerstvo dopravy vyhlaskou.

(4) V cele Dopravniho a energetického stavebniho
Uradu stoji feditel. Pro ucely zakona o statni sluzbé je
Ministerstvo dopravy bezprostiedné nadfizenym spravnim
uradem Dopravniho a energetického stavebniho tradu.

(5) Vybér, jmenovani a odvolani feditele se fidi
zakonem o statni sluzbé.

§18
Soucinnost organti vefejné spravy

(1) Orgéany dzemniho planovani a stavebni Grady
postupuiji pfi vykonu své plisobnosti ve vzajemné sou-
¢innosti s dotcenymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle jinych pravnich predpist.

(2) Stavebni (fad projednava s dotéenymi organy
jimi vydana vyjadreni a zavazna stanoviska. Za icelem
projednani vyjadreni a zavaznych stanovisek nebo od-
stranéni rozpor(i miiZe stavebni tirad svolat spolecné jed-
nani s dotGenymi organy. Spolecné jednani je neverejné
a0jeho prilbéhu a zavérech se sepisuje protokol. Stavebni
trad oznami dotéenym organiim jeho konani nejméné
5 dnl predem. Je-li to Gcelné, prizve stavebni tfad ke

spole¢nému jedndni stavebnika a ostatni icastniky fizeni.
V takovém pfipadé nafidi stavebni (ifad spolecné jednani
jako ustni jedndni.

(3) Nedojde-li postupem podle odstavce 2 k odstra-
néni rozporu mezi stavebnim Gfadem a dot€enymi organy,
jakoZ i mezi dotéenymi organy navzajem, postupuje se
podle spravniho fadu.

(4) Stanovi-li dotené organy ve svém vyjadreni
nebo zévazném stanovisku podminky, které se staly
soucasti rozhodnuti stavebniho Gfadu, kontroluji v sou-
¢innosti se stavebnim dradem jejich dodrZovani.

o HLAVA I
PUSOBNOST VE VECECH
UZEMNIHO PLANOVAN

§19
Obecna ustanoveni
(1) Plisobnost ve vécech tizemniho planovani vyko-
navaji viada a organy izemniho planovani, kterymi jsou
a) ministerstvo,
b) Ministerstvo obrany,
¢) Urady tzemniho planovani a
d) obecni urad, ktery ziskal potvrzeni o zajisténi spinéni
kvalifikacnich pozadavki pro vykon tizemné plano-
vaci Cinnosti.
(2) Urady Gzemniho pldnovani jsou obecni tFady
obci s rozSitenou plisobnosti a krajské Urady.
(3) Plisobnost ve vécech tizemniho planovani vyko-
navaji dale zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje, rada
obce a rada kraje.

§20
Viada
Viada

a) schvaluje politiku architektury a stavebni kultury,

b) rozhoduje o pofizeni politiky tzemniho rozvoje,

c) schvaluje politiku Gizemniho rozvoje,

d) projednava a schvaluje zpravu o plnéni politiky
lizemniho rozvoje a politiky architektury a stavebni
Kultury,

e) vyddva dzemni rozvojovy plan,

f) projednava a schvaluje zpravu o uplatiiovani Gzem-
niho rozvojového planu,

g) vydava izemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmeény v Gzemi celostatniho vyznamu,

h) vyddva Uzemni opatfeni 0 asanaci Gzemi, ovlivni-li
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim Gzemi
vice krajli nebo stata.

§21
Ministerstvo
(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem
krajskych (rad( jako Grad{ tizemniho planovani.
(2) Ministerstvo
a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,
b) pofizuje politiku architektury a stavebni kultury,
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§15-§27

¢) pofizuje politiku tzemniho rozvoje,

d) pofizuje tizemni rozvojovy plan,

e) porfizuje Uzemné planovaci podklady v podrobnosti
arozsahu nezbytném pro pofizovani politiky izemni-
ho rozvoje a Gzemniho rozvojového planu, popfipadé
pro plnéni dal$ich svych dkold,

f) pofizuje izemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmény v Uzemi celostatniho vyznamu,

g) pofizuje Uizemni opatfeni o0 asanaci Uzemi, ovlivni-li
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim Gzemi
vice krajli nebo stat,

h) vede narodni geoportal izemniho planovani a vklada
do néj data,

i) zajiStuje metodickou podporu uplatfiovani soudobych
poznatkli védy a techniky a metodicky sjednocuje
vykladovou a aplikacni ¢innost krajskych Urad
a obecnich Gradl v oblasti tizemniho planovani,
urbanismu a architektury,

j) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

§22
Ministerstvo obrany
Ministerstvo obrany pro tizemi vojenskych tjezdu

a) pofizuje a vydava Uzemni plan a regulacni plan,

b) pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti
arozsahu nezbytném pro pofizovani izemnich pland,
regulacnich plant, popfipadé pro dalsi Gzemné
planovaci ¢innost Ministerstva obrany,

¢) vklada data do narodniho geoportalu Gzemniho
planovani.

§23
Krajsky urad
(1) Krajsky ufad je nadfizenym spravnim organem
obecnich radii obci s rozSifenou plsobnosti jako tradi
tizemniho planovani a obecnich uradd podle § 26.

(2) Krajsky drad jako ufad Gzemniho planovani

a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho planovani,

b) pofizuje zasady Gizemniho rozvoje,

¢) pofizuje zemné planovaci podklady v podrobnosti
a rozsahu nezbytném pro pofizovani zasad tzem-
niho rozvoje, popiipadé pro dalsi izemné planovaci
Cinnost kraje,

d) pofizuje tzemni opatfeni o stavebni uzavére, jedna-li
se 0 zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu,

€) pofizuje tzemni opatfeni o asanaci tizemi, ovlivni-li
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim Gzemi
vice obci,

f) vklada data do narodniho geoportalu Gzemniho
planovani,

g) vydava potvrzeni o splnéni kvalifikacnich pfedpo-
klad pro vykon tizemné planovaci ¢innosti,

h) vykonava dalSi ¢innosti podle tohoto zékona.

§24
Zastupitelstvo kraje a rada kraje
(1) Zastupitelstvo kraje
a) rozhoduje o pofizeni zasad tizemniho rozvoje,

b) schvaluje zadani zasad izemniho rozvoje,

¢) schvaluje navrh vybéru nejvhodngjsi varianty v na-
vrhu zasad Gizemniho rozvoje,

d) vydava zasady dzemniho rozvoje,

e) projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovéni zasad
tizemniho rozvoje.
(2) Rada kraje

a) uplatiiuje pfipominky k navrhu politiky uzemniho
rozvoje a Gzemniho rozvojového planu a zésad
lizemniho rozvoje sousedniho kraje,

b) uplatiiuje pfipominky k navrhu uzemniho opatfeni,
ktery pofizuje ministerstvo a dotyka se Gzemi kraje,

¢) rozhoduje o pofizeni izemniho opatfeni o stavebni
uzavére a asanaci Uzemi, k jejichZ pofizeni je pfis-
luSny krajsky UFad,

d) vydava tizemni opatfeni o stavebni uzavére a asanaci
lizemi, k jejichZ pofizeni je pfislusny krajsky Urad,

e) podava podnét k pofizeni zmény politiky izemniho
rozvoje, zmeény lizemniho rozvojového planu, zmény
izemniho planu nebo zmény regulaéniho planu.

8§25
Obecni tifad obce s rozsifenou
ptisobnosti
Obecni (fad obce s rozsifenou pdsobnosti jako tad
izemniho planovani

a) pofizuje Gzemni plan a regulacni plan,

b) pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan a dzemni
opatfeni na zadost obce,

¢) porizuje izemné planovaci podklady pro sviij spravni
obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofi-
zovani tizemnich pland, regulacnich pland, popfipadé
pro dalSi izemné planovaci ¢innost obci,

d) pofizuje a vydava vymezeni zastavéného lizemi,

€) pofizuje Gzemni opatfeni o stavebni uzavére a lizem-
ni opatfeni o asanaci Uzemi pro Uzemi obce,

f) vklada data do ndrodniho geoportalu Uzemniho

planovani,
g) vykonava dali ¢innosti podle tohoto zdkona.
§26
Obecni urad

Obecni urad, ktery ziskal potvrzeni krajského Gfadu
0 zajisténi spinéni kvalifikacnich poZadavki pro vykon
lizemné planovaci ¢innosti, miize vykonavat v prenesené
piisobnosti plisobnost podle § 25 pism. a), e) a f) a pofi-
zovat tizemni studii.

§27
Zastupitelstvo obce a rada obce
(1) Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje o pofizeni izemniho planu a regulacniho
planu,
b) schvaluje zadani Gzemniho planu a regulaéniho
planu,
¢) schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v na-
vrhu izemniho planu a regulaéniho planu,
d) vyddva azemni plan a regulacni plan,
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e) projednava a schvaluje zpravu o uplatfiovani izem-
niho planu.

(2) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastu-
pitelstvo obce

a) uplatiiuje pfipominky k ndvrhu politiky uzemniho
rozvoje, zemniho rozvojového planu, zasad lzem-
niho rozvoje a tizemniho planu sousedni obce,

b) uplatiiuje pfipominky k navrhu vymezeni zastaveé-
ného Lzemi pro lzemi obce,

c) uplatiuje pfipominky k ndvrhu Gzemniho opatfeni
0 asanaci Gzemi a Uzemniho opatfeni o stavebni
uzaveére, které pofizuje krajsky ufad jako Urad
Uzemniho planovani, nebo ministerstvo, a dotykaji
se lizemi obce,

d) rozhoduje o pofizeni Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavére a o asanaci lizemi pro Gzemi obce,

e) vyddva Uzemni opatfeni o stavebni uzévére a o asa-
naci Gzemi pro Gizemi obce,

f) rozhoduje o podani Zadosti podle § 25 pism. b) anebo
rozhoduje o uzavieni smlouvy s osobou splfiujici
predpoklady pro vykon Gizemné planovaci Cinnosti
podle § 46 odst. 2 pism. c),

g) rozhoduje o podani Zadosti podle § 48 odst. 3.

§28
Péisobnost na uzemi
hlavniho mésta Prahy

(1) Pofizuje-li tizemni plan pro tizemi hlavniho mésta
Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy, vykonava plisob-
nost krajského tradu ministerstvo.

(2) Pofizuje-li zemni plan pro vymezenou ¢ast
lizemi hlavniho mésta Prahy (fad méstské ¢ésti, vykonava
piisobnost krajského uradu Magistrat hlavniho mésta
Prahy.

§29
Ustav tizemniho rozvoje
(1) Ustav tzemniho rozvoje se sidlem v Bré je
organizacni slozkou statu a Ucetni jednotkou, pro kterou
plni funkci zfizovatele ministerstvo.
(2) Ustav tizemniho rozvoje

a) provadi vyzkum, publikacni ¢innost a fe$i koncepCni
otdzky teorie a praxe v oboru Gzemniho planovani
a stavebniho fadu, stavebni kultury a vystavéného
prostredi, urbanismu a architektury,

b) zpracovava navrh politiky architektury a stavebni
kultury,

¢) zpracovava navrh politiky izemniho rozvoje, jejich
zmén a UpIné znéni politiky Gzemniho rozvoje po jeji
posledni zméné,

d) zpracovava navrh tizemniho rozvojového planu, jeho
zmén a UpIné znéni tizemniho rozvojového planu po
jeho zméng,

e) zpracovava navrh izemné planovacich podklad( pro
lizemi statu,

f) vykonava dalsi ¢innosti, kterymi ho povéfi minister-
stvo.

] HLAVA 1II o
PUSOBNOST VE VECECH STAVEBNIHO RADU

§30
Obecna ustanoveni
(1) Plsobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaji
stavebni (fady, kterymi jsou

a) ministerstvo,

b) Ministerstvo dopravy,

¢) Ministerstvo priimyslu a obchodu,

d) Dopravni a energeticky stavebni urad,

e) krajské stavebni urady,

f) obecni stavebni (fady a

g) jiné stavebni urady?.
(2) Krajskymi stavebnimi Grady jsou krajské trady.
(3) Obecnimi stavebnimi dfady jsou

a) obecni Urady obci s rozsifenou plisobnosti a

b) povérené obecni Urady a obecni (fady, které stanovi
ministerstvo provadécim pravnim predpisem.

(4) Spravni obvody obecnich stavebnich Gradd
stanovi ministerstvo provadécim pravnim predpisem.
Stanoveni obecniho stavebniho GFadu nebo jeho zruseni,
popfipadé zménu jeho spravniho obvodu, Ize provést
pouze k pocatku kalendafniho roku.

(5) Dojde-li ke stanoveni obecniho stavebniho Gfadu
nebo k jeho zruseni, popfipadé ke zméné jeho spravni-
ho obvodu, stanovi ministerstvo v provadécim pravnim
predpisu, ktery obecni stavebni tfad dokonéi neskonéena
spravni fizeni, a provede spisovou rozluku s ruSenym
obecnim stavebnim dfadem.

(6) Jinymi stavebnimi Grady jsou Ministerstvo obra-
ny, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo spravedinosti.

§30a

Kvalifikaéni pozadavky pro vykon ¢innosti

na useku stavebniho fadu

(1) Krajské stavebni trady a obecni stavebni urady
vykonavaji ¢innost na Useku stavebniho fadu prostfed-
nictvim arednik(® spinujicich kvalifikacni pozadavky pro
vykon €innosti na Useku stavebniho fadu.

(2) Kvalifikacni pozadavky pro vykon ¢innosti na
Useku stavebniho Fadu spifuje fyzicka osoba, ktera

a) ma osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti pro
spravni ¢innost stavebni fad a vyvlastnéni podle jiné-
ho pravniho pfedpisu”, nebo osvédceni o Uspésném
vykonani Urednické zkouSky pro obor statni sluzby,
jehoz soucasti je stavebni fad,

b) splfiuje kvalifikacni poZzadavky vzdélani podle tohoto

zékona a

c) spliiuje kvalifikacni poZadavky praxe podle tohoto
zékona.

(3) Ustanoveni jiného pravniho predpisu o vydavani
osvédCeni o uznani rovnocennosti vzdélani® se pro pod-
minky podle odstavce 2 nepouzije.

(4) Kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe podle
odstavce 2 pism. b) a ¢) splfiuje

a) autorizovany architekt, kterému byla udélena auto-
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§28-§32a

rizace pro obor architektura nebo bez specifikace
oboru podle autoriza¢niho zakona,

autorizovany inZenyr nebo autorizovany technik,
kterému byla udélena autorizace pro obor pozemni
stavby, dopravni stavby, stavby vodniho hospodarstvi

technické poZadavky na stavby, které uréi Urad
pro technickou normalizaci, metrologii a statni
zku$ebnictvi jako urcené technické normy ve
stavebnictvi a oznami je ve Véstniku podle jiného
pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych

provadécim pravnim predpisem Gzemniho samo-
spravného celku,

e) zajiStuje bezplatny pfistup k uréenym technickym
normam ve stavebnictvi podle jiného pravniho
predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadécim
pravnim predpisem zemniho samospravného celku,

f) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu,

g) vykonava kontrolu nad Cinnosti autorizovanych
inspektort.

(3) Ministerstvo

a) vyhradit si zjiStovani stavebné technickych pficin
havarii staveb nebo ucast pfi ném, pokud se svym
rozsahem nebo opakovanymi dlsledky ve znacné
mife dotykaji vefejnych zajmdl,

b) povéfit vedenim systému stavebné technické pre-
vence Ustav tizemniho rozvoje.

(4) Ministerstvo nevykonava plisobnost podle tohoto
zakona v rozsahu, v jakém ji vykonava Ministerstvo do-
pravy nebo Ministerstvo primyslu a obchodu.

§32a
Ministerstvo dopravy

(1) Ministerstvo dopravy je nadfizenym spravnim
organem Dopravniho a energetického stavebniho Gradu,
neni-li jeho nadfizenym spravnim organem Ministerstvo
priimyslu a obchodu.

(2) Ministerstvo dopravy ve vécech staveb délnic,
silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych uce-
lovych komunikaci, staveb drah a civilnich leteckych
staveb

a) sleduje ucinnost technickych predpisil pro stavby

a dba o zlepSovani jejich urovné,

b) navrhuje Upravy pozadavk(i na stavby, jejich Casti,
funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava podnéty
k upravé ceskych technickych norem nebo certifi-
kace stavebnich vyrobkil anebo k jinym stavebné
technickym opatienim,
pfipravuje seznam zavaznych éeskych technickych
norem nebo jejich Casti obsahujicich podrobnéjsi
technické pozadavky na stavby, které urci Urad
pro technickou normalizaci, metrologii a statni
zkuSebnictvi jako urcené technické normy ve
stavebnictvi a oznami je ve Véstniku podle jiného
pravniho predpisu s vyjimkou norem stanovenych
provadécim pravnim predpisem Gizemniho samo-
spravného celku,
zajistuje bezplatny pfistup k uréenym technickym
normam ve stavebnictvi podle jiného pravniho
predpisu s vyjimkou norem stanovenych provadé-
cim pravnim predpisem Uizemniho samospravného
celku,

e) vykonava kontrolu ve vécech stavebniho fadu.

a krajinného inZenyrstvi, mosty a inZenyrské kon-
strukce, statika a dynamika staveb nebo méstské
inZenyrstvi,

c) fyzickd osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani ve
studijnim programu nélezejicim do oblasti vzdélavani
architektura, stavebnictvi nebo pravo,

d) fyzicka osoba, ktera ma vy$Si odborné vzdélani
v oboru stavebnictvi a 1 rok praxe pfi vykonu ¢innosti
na (seku stavebniho Fadu ve vefejné spravé, nebo

e) fyzickd osoba, ktera ma stiedni vzdélani s maturitni
zkouskou v oboru stavebnictvi a 1 rok praxe pfi
vykonu ¢innosti na useku stavebniho fadu ve verejné
Sprave.

(5) Urednik nespliiujici kvalifikaéni pozadavky mize
vykondvat ¢innost stavebniho dfadu na tiseku stavebniho
fadu, pokud je zajiSténo, Ze bude do doby spinéni uvede-
nych pozadavki vykonavat tuto ¢innost pod odbornym
vedenim tfednika spliiujiciho kvalifikacni pozadavky pro
vykon €innosti na Useku stavebniho fadu, nejvySe vSak
po dobu 3 let.

§31
Metodicka ¢innost

(1) Ministerstvo metodicky sjednocuje vykon pi-
sobnosti stavebnich Gradl v oblasti stavebniho fadu
a pozadavk( na vystavbu.

(2) Ministerstvo dopravy metodicky sjednocuje
u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné
pristupnych tcéelovych komunikaci, staveb drah a civilnich
leteckych staveb vykon plisobnosti stavebnich tradi
v oblasti pozadavkil na vystavbu.

§32
Ministerstvo
(1) Ministerstvo je nadfizenym spravnim organem
krajského stavebniho Gfadu, neni-li jeho nadfizenym
spravnim organem Dopravni a energeticky stavebni Gfad.
(2) Ministerstvo ¢
a) vede systém stavebné technické prevence, v némz
sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se zavady
nebo havérie staveb, kterym je tfeba ve vefejném
zajmu predchazet, a navrhuje opatfeni k zabranéni
jejich opakovani,
b) sleduje Ucinnost technickych predpisti pro stavby
a dbéa o zlepSovani jejich tirovné,
¢) navrhuje Upravy pozadavk(i na stavby, jejich Casti,
funkce, prvky a stavebni vyrobky a podava podnéty d
k upravé ceskych technickych norem nebo certifi-
kace stavebnich vyrobkil anebo k jinym stavebné
technickym opatienim,
d) pripravuje seznam zavaznych ¢eskych technickych
norem nebo jejich ¢asti obsahujicich podrobnéjsi



