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Uvod

Uvod

Neexistuje technicky dokonalé stavebni dilo ani dokonaly projekt. Stavéni je jednou z hlav-
nich cinnosti, kterd c¢lovéka v jeho vyvoji provazi po celd staleti a tisicileti. Spolu s vy-
vojem lidské spole¢nosti se vyviji i stavéni a stavebnictvi. Uroven stavebnictvi a jeho
vyspélost zavisi na stupni lidského poznani, na schopnostech a dovednostech lidi a v ne-
posledni mife i na jejich moznostech.

Vyvojje podminén procesem ziskavaninovych zkusenosti, poznatkd ainformaci. Jedine¢nou
schopnosti ¢lovéka je schopnost vyuzivat zkusenosti a z jejich vysledkd vyvozovat zavéry
- ucit se z nich.

Na kazdém dile, na kazdé stavbé Ize objektivné analyzovat jeji problémy - nedostatky.
Analyza nedostatklil umoznuje zvysovanistupné poznaniaje jeho zékladnim predpokladem.
Obvykle je jakykoli nedostatek pficinou vzniku problému pfi provozovani stavebniho dila
a nasledné vede ke zvysovani financ¢nich naklad( pfi provozovani stavebniho dila. V mnoha
pfipadech Ize hovofit o $kodach s vyznamnymi negativnimi finané¢nimi nasledky pro
majitele stavebniho dila i pro spole¢nost.

Povazuji za své moralni poslani pokusit se shrnout zkusenosti ziskané letitym odbornym
pUsobenim v oblasti oprav bytovych domU postavenych panelovou technologii. Vzhledem
k tomu, Ze v panelovych domech je v Ceské republice Fadové 1,16 milionu bytd a bydli
v nich zhruba 4 miliony obyvatel, je nutné se touto problematikou zabyvat systémové
a cilevédomé a nikoli jen povrchné a nahodile.

Cilem knihy neni predkladat encyklopedicky prehled jednotlivych panelovych soustav
a konstruk¢nich systém( ani prehled systémovych vad a poruch jednotlivych stavebnich
soustav. Smyslem ani obsahem predklddané publikace neni ani teoretickd analyza
a simulace vypoctovych metod pro ndvrh a posuzovani konstruk¢nich feseni oprav.

Cilem je pokusit se shrnout nejcastéjsi vady a poruchy, které doprovazeji domy postavené
nékterou z panelovych technologii, analyzovat je a stanovit jejich pfi¢inu - tedy shrnout
postfehy a poznatky z praxe. Pozornost je vénovana obvodovym plastim budov,
konstrukcim lodzii, balkon@ a dalsim konstrukcim exteriéru budov.

Publikace predklada celou fadu praktickych zkusenosti ziskanych pfi investi¢ni a technické
pfipravé a pii vlastnich realizacich oprav bytovych dom( postavenych panelovou
technologii. Diva se na stavebni objekt jako na soubor jednotlivych konstrukci nebo
konstruk¢nich &asti se vzajemnymi interaktivnimi vazbami. Publikace se proto nezabyva
stavebnim objektem jako celkem, ale jeho jednotlivymi konstrukcemi. Navic se zaméfuje
na tzv. obdlkové konstrukce a vnéjsi konstrukce na objektu.

Pripomenme si, ze konstrukce, ze kterych cely objekt sestava, Ize ¢lenit podle rlznych
hledisek. Napiiklad z hlediska statického plsobeni na nosné a nenosné konstrukce,
z hlediska umisténi v objektu na vnitini a vnéjsi, z hlediska polohy a orientace na svislé
a vodorovné, z hlediska technologie vyroby a provadéni na konstrukce monolitické
a montované (prefabrikované), ty potom na konstrukce (dilce) HSV (hlavni stavebni vyroby)
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a konstrukce (dilce) PSV (pomocné stavebni vyroby). Jisté by se nasla jesté celd fada dalsich
hledisek pro rozdéleni a ¢lenéni konstrukci.

Pokud se zaméfime na panelové bytové domy a budeme se zabyvat ekonomikou a snad
i tak trochu ,filozofii” jejich oprav, je ziejmé, ze z hlediska vad a néaslednych poruch jsou
statisticky nejvyznamnéjsi skupinou pravé obalkové a vnéjsi konstrukce. Obecné Ize fici,
Ze jsou to konstrukce jak nosné, tak nenosné, jez jsou vystaveny rdznym ucinklm zatizeni
a pusobeni jejich vliva.

1 Zatizeni konstrukci a jeho ucinky

Na konstrukce obvodového plasté plisobi kombinace rliznych zatizeni, kterd mohou mit
zasadni vliv na vyskyt poruch a na dobu zivotnosti jednotlivych konstrukci, konstrukénich
Casti i objektu jako celku. Schopnost konstrukce plnit pozadovanou funkci po pred-
pokladanou dobu Zivotnosti je ddna odolnosti v{ici zatizeni a jeho ucinkdm.

Zatizeni pUsobici na konstrukce Ize rozdélit na:
 zatizeni vyvolané silovymi ucinky — tzv. mechanické (statické a dynamické) zatizent;
 zatizeni vyvolané nesilovymi ucinky.

Silové ucinky |ze rozdélit na ucinky ptsobeni:

- vlastni tihy;

- uzitného zatizeni;

. zatizeni vétrem;

- zatizeni snéhem;

« mimoradného zatizeni (rdz, seismicita, otfesy z dopravy).

Nesilové ucinky |ze rozdélit na Gcinky pusobeni:
« teplotnich vlivy;

« vlhkostnich vliv(;

+  chemickych vlivg;

+ vlivl od dotvarovéni, smritovani;

« UV zafeni, vlivli radiace;

+ biologickych vlivy;

« elektromagnetickych vliva.

Plsobenim vyse popsanych namdhani a jejich ucinkli dochazi k zatézovani konstrukci.
Obvykle se jedna o kontinualni nebo cyklicka zatizeni. U¢inky zatizeni a vlivii kromé jiného
zpUsobuji starnuti konstrukci a jejich degradaci a ovliviuji rychlost starnuti konstrukci
a degradaci stavebnich material(.

Zatizeni zpUsobené tzv. nesilovymi Ucinky byla a jsou pfi navrzich stavebnich dél c¢asto
opomijena, a to i presto, ze jsou Castou (statisticky vyznamnou) pfic¢inou vzniku poruch
a nelze je proto zanedbdvat. Je nutné je respektovat jak pfi ndvrzich novostaveb, tak pfi
rekonstrukcich budov a stavebnich objektt.
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1.1 Uéinky teploty

Zménou teploty se u stavebnich materiadl(i méni jejich objem. Proto je nutné jednotlivym
prvkim konstrukce, které nejsou chranény proti zménam teploty, umoznit dilatovani
(roztaznost). Pokud neni jednotlivym prvkim konstrukce umoznéno jejich dilatovani,
vnaseji do konstrukce pridavna — sekundarni silova napéti. Neni-li umoznéno dilatovani
jednotlivych konstrukcia pfipadné budovy jako celku, mohou vznikat trhliny v navaznostech
na prilehlé konstrukce ¢i objekty, ptipadné i v samotné hmoté konstrukce. Pfic¢inou jsou
stavy napjatosti, které vznikaji s ohledem na zmény teploty. Ty mohou vést az k destrukci
konstrukci. Kolisani teploty je vyznamnym ¢initelem a pfi¢inou objemovych zmén staveb-
nich materiald, prvka, dilct a konstrukci. Destrukce stavebnich prvkl a konstrukci a vznik
trhlin mohou byt v pfipadé obvodovych konstrukci pfi¢inou vnikani vihkosti a vzniku
vlihkostnich poruch.

1.2 Uéinky vlhkosti

Se zménou vlhkosti materidli se méni jejich objem a mechanické a tepelné technické
vlastnosti. Pfi kondenzaci vlhkosti na vnitinich povrsich, pfipadné vyskytem vlhkostnich
map (vlivem zatékani) na vnitfnich povrsich je umoznén vyskyt plisni a Zivoty rlznych
nezddoucich mikroorganismu. Zhorsuje se kvalita vnitiniho prostfedi. Nadmérna vihkost
ve stavebnich materidlech méze mit i destruktivni G¢inky a fatalni nésledky pfi zméné
skupenstvi (predevsim na tuhé skupenstvi pti zmrznuti).

Vlhkost se do stavebnich konstrukci dostava transportem z okolniho prostiedi (jak
v podobé vodni pary, tak v podobé vody), zatékanim netésnostmi obvodovych konstrukci,
pfipadné zabudovanim vlhkosti do stavebnich materidl( pfi provadéni. Spravny ndvrh
konstrukci obvodového plasté z hlediska tepelné technického ma zésadni vliv na Zivotnost
konstrukce. Soucasti navrhu konstrukci je feSeni kondenzace vodni pary uvnitf nebo na
povrchu konstrukce.

Pro konstrukce obvodového plasté je dilezité dodrzet pozadavky normy CSN 73 0540 —
JTepelnd ochrana budov” na mnozstvi a bilanci zkondenzované vodni pary uvniti konstrukce
v pribéhu roku. Vlivem nizkych povrchovych teplot na vnitinich povrsich obalkovych
konstrukci mize dochazet k povrchové kondenzaci vodni péry a néaslednému vzniku
plisni. Pro bezpec¢ny navrh konstrukci z hlediska povrchové kondenzace je nutné dodrzet
pozadavky normy CSN 73 0540 - ,Tepelnd ochrana budov” na souéinitel prostupu tepla

V4

1.3 U¢inky chemického namahani

Chemické zatizeni md velky vliv na Zivotnost predevsim betonovych konstrukci. Pokud
hovofime o chemickych vlivech, mdme na mysli napriklad SO,, SO,, NH,, H.S, HF, NO, CI2
HCl a zejména CO,. Pisobenim pfedevsim vzduiného CO, dochézi v betonu k chemickym
a mineralogickym pfeménam kalciumsilikatG a aluminat. CO, reaguje s Ca(OH), spolu
s vlhkosti obsazenou v pérech a vznika CaCO,. Ten krystalizuje v pérech a vyplfiuje
je. Tim ale proces chemickych a mineralogickych zmén nekondi. Postupné dochazi
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k dalSim slozitéjsim reakcim a procesiim pfemén v chemickém slozeni a struktufe pojiva
v betonu. Dochazi k tzv. karbonataci betonu. Rychlost karbonatace betonu je cca 1 mm/rok
v zavislosti na odolnosti konstrukce proti pisobeni CO,. U malo odolnych Zelezobetonovych
konstrukci je rychlost karbonatace vyssi. Dasledkem karbonatace je postupné snizovani
alkalicity betonu diky reakci CO, s vapenatymi slozkami cementového tmelu. Dojde-li ke
ztraté alkalicity betonové vrstvy obklopujici vyztuz, prestava beton pinit ochrannou funkci
ocelové vyztuze proti korozi a dochdzi ke korozi vyztuze. Chemické zatizeni ma vliv i na dalsi
stavebni materidly. Pisobenim chemickych vlivli jsou odstartovany degradacni procesy,
napt. koroze kovd, ztrata pruznosti tmeld apod.

1.4 Uéinky UV zafeni, radiace

UV zéfeni pasobi pfedevsim na oslunéné konstrukce. Mira degradace konstrukci vlivem UV
zafeni je pfimo Umérna délce oslunéni jednotlivych konstrukci a nepfimo umérna kvalité
jejich ochrany. Degradace vlivem UV zéfeni se projevuje na celé fadé materiald.

1.5 Biologické ucinky

Biologické vlivy zahrnuji plisobeniZivocich(, rostlin i mikroorganism, popf. jejich produktd,
na stavebni materidly a konstrukce. Mohou plisobit chemicky, mechanicky a biologicky.
Nepfiznivé vlivy mohou mit zejména ptdci, hlodavci, kofeny néletovych rostlin, drevokazny
hmyz, plisné, houby a bakterie. | biologické uc¢inky mohou svym zatizenim vyznamné
ovlivnit zivotnost a funkénost nékterych stavebnich materidlt a konstrukci.

1.6 Elektromagnetické ucinky

Elektromagnetické vlivy zahrnuji ptsobeni bleskl, bludnych proudd, plsobeni statické
elektfiny a obdobnych cinitel vyvolavajicich degradaci nékterych materidld a konstrukci.
Je vhodné zminit, ze v nékterych pfipadech je vhodna nebo dokonce nutnad ochrana
vnitiniho prostredi a také stavebnich konstrukci a materidl pred témito vlivy.
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2 Pozadavky na stavebni dila
a stavebni konstrukce

Stavebni objekty i jejich casti, resp. stavebni konstrukce, museji splhnovat urcité zaklad-
ni pozadavky. To je nutnou podminkou pro bezpecné, ekologické (a ekonomicky
unosné) uzivani stavebniho dila. Stejné pozadavky plati i pro zamyslené a pfipravované
rekonstrukce stavajicich bytovych domu. Zakladni poZadavky, které museji byt splnény
na urovni projektovani i pfi realizaci stavebniho dila, stavebnich konstrukci, jsou upraveny
i soucasné platnymi legislativnimi Gpravami. Pfi vhodném, esteticky zdafilém a ekonomicky
hospodarném navrhu je nutné splnit zakladni zdkonné pozadavky, kterymi jsou:

« mechanicka odolnost a stabilita;

« pozarni bezpecnost;

+ ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi;

« ochrana proti hluku;

« bezpecnost pfi uzivani;

« Uspora energie a ochrana tepla.

Jednotlivé pozadavky, resp. kritéria pro jejich splnéni jsou zakotvena v celé fadé zakon0
a souvisejicich vyhlasek. S vyvojem spolec¢nosti, poznanim stavebnictvi a se ziskdvanim
novych zkusenosti se pozadavky a kritéria kvalitativné méni. Tim, Ze dochazi k povysSovani
a zpfisnovani kritérii, dochdzi i k mordlnimu zastaravani objektl a jeho jednotlivych
konstrukci ¢i konstrukénich ¢asti. Méni se i ndzory, potfeby a pozadavky lidi, ale i jejich
estetické citéni. To znamend, Ze se méni uzivatelské ndroky a pozadavky na bydleni,
podobné jako nazory a pozadavky na ekonomiku uzivani bytovych domi a objektl pro
bydleni.

Stavebni objekty a bytové domy postavené v dfivéjsich dobdach jsou v soucasné dobé
z mnoha hledisek nevyhovujici, zastaralé. Impulsem pro realizaci oprav objektd jsou
tedy nejenom vady a projevy poruch, ale i moralni zastardvani a nevyhovujici uzitna
hodnota téchto objektl. | v bytovych domech postavenych panelovou technologii
vznikaji pozadavky nazmény uzitnych vlastnosti bytd a spolu s timina uzitné a technické
vlastnosti stavebnich konstrukci. Pfi rekonstrukcich bytovych dom je snahou nejen
odstranit vady a poruchy a zajistit tak jejich funkénost, ale také zlepsit jejich uzivatelsky
komfort a vzhled a snizit energetickou néaro¢nost pfi provozovani. Samoziejmosti
by se méla stat celkova modernizace bytovych dom a splnéni soucasnych platnych
a uznavanych estetickych, uzitnych a technickych pozadavkl a spInéni pozadovanych
parametrd.

Jednim z nejmarkantnéjsich ptikladd je skute¢nost, ze drtiva vétsina bytovych dom(
nevyhovuje soucasnym tepelné technickym a energetickym pozadavkiim, které jsou
postupné pfehodnocovany a zpfisiovany. To souvisi s Ubytkem zdrojd energii a zvy$ovanim
jejich cen. Do popredi se dostava ochrana Zivotniho prostiedi a snaha o snizovani emisi
pfi vyrobé energii a hlavné pfi snizovani jejich spotieby (nejekologictéjsi vyrobena energie
= 74dna). V souvislosti s ochranou Zivotniho prostfedi se hovoii nejen o tzv. volné energii
spotrebovavané pro provozovani a vytapéni domd, ale i o tzv. vazané energii potfebné pro
vyrobu, transport a likvidaci stavebnich materialQ, izola¢ni nevyjimaje.



12 Pozadavky na stavebni dila a stavebni konstrukce

Dal3im prikladem muze byt i pozarni bezpecnost bytovych domd, kde se vyrazné zpfisnily
pozadavky na zajisténi pozarni bezpecnosti domd, jejich ¢asti a stavebnich konstrukci.
K tomu bohuzel pfispivaji letité zkusenosti a tragické pfipady pfi pozarech. Vzhledem
ke kontinudInimu narlstu dopravy, poctu dopravnich prostfedkd a spolu s tim i hluku
v exteriéru budov se méni i pozadavky na ochranu vnitiniho prostredi pred hlukem.
Zvysuji se, resp. zpfisiuji akustické pozadavky na délici konstrukce mezi jednotlivymi byty
a vnitfnimi prostory.

Stale dilezitéjsi jsou také pozadavky na snadnou Udrzbu a ¢isténi. Dala by se jisté uvést
jesté celd rada priklad(. Uvedené skutecnosti by se mély stat vyzvou nejen pro uzivatele,
ale predevsim pro konstruktéry a projektanty a v neposledni fadé i realizatory rekonstrukci
a modernizaci bytovych doma.



Pozadavky na investic¢ni a technickou pfipravu opravy domu

13

3 Pozadavky na investicni a technickou
pripravu opravy dom

Pokud se chceme zabyvat opravami domu postavenych nékterou z panelovych technologii

na opravdu profesiondlni urovni, je nutné provést nezbytné zakladni kroky:

« provérit skutecny technicky stav domu;

« navrhnout technické feseni opravy domu, které vystihuje jeho technicky stav, soucasné
uzivatelské pozadavky i moznosti a které zarucuje splnéni vsech pozadavku na stavebni
konstrukce a objekty;

« navrhnout technické feseni opravy domu, které splhuje pozadovanou bezpecnost
a spolehlivost pfi uzivani po predpoklddanou dobu Zivotnosti (musi byt zachovéna
kvalita konstrukce nebo konstrukéni ¢asti systému po celou predpokladanou dobu jeho
uzivani) pfi provadéni bézné udrzby;

« stanovit,finan¢ni potfebnost” na opravu domu;

. zajistit a nastavit financovani opravy a provozu objektu;

« provést technickou a finan¢ni analyzu a stanovit ¢asovy a organiza¢ni harmonogram
postupu opravy pti zohlednéni vyse uvedenych zasad.

Kazdy majitel a uzivatel domu by si mél uvédomit, Ze stavebni dila podléhaji starnuti
adegradacnim procestim — maji svou technickou Zivotnost. Kromé jiného se ménii pozadavky
na uzivani domu (jak jiz bylo uvedeno). Stavebni dila tak maji i svou moralni Zivotnost.

Je zfejmé, ze uzivani stavebniho objektu vyzaduje nejen pokryti provoznich ndakladt
(v pfipadé domu naptiklad naklad(i na vytapéni), ale i pokrytinakladli spojenych jednak s udrz-
bou objektu, jednak s opravami, rekonstrukci a modernizaci objektu. Cim vy33i spolehlivost
konstrukci a stavebniho dila je zajisténa pfi realizaci (¢im vy3si kvalita je dosazena), tim nizsi
néklady na udrzbu a opravy je zpravidla potieba v pribéhu provozovani dila vynakladat.

Uvedenym skutecnostem je nutné pfizpUsobit financovani domu pfi jeho provozovani
i pfijeho opravach a modernizaci. Pravé technicka a financ¢ni analyza (technicko ekonomicka
rozvaha) by méla byt podkladem pro nastaveni financovani nejen vlastniho provozu
domu, ale i financovani jeho oprav a modernizace s ohledem na jeho aktudlni technicky
a mordlni stav a v neposledni fadé s ohledem na pozadavky investora. Nelze opomijet ani
energetickou naro¢nost objektu pfi jeho provozovani, kterou Ize pfi modernizaci objektu
vyraznym zpUsobem ovlivnit, resp. snizit. Analyza by méla investorovi napomoci,odhalit”
jeho skute¢né finan¢ni moznosti ve vazbé na financni potfebnost opravy domu a jeho
nasledného provozovani.

V souvislosti s investi¢ni pfipravou je vhodné zminit se o jednom z problémd, ktery casto
provazi hodnoceni objektu a jeho kvality. | presto, ze domy byly stavény prevazné pomoci
typizovanych stavebnich soustav, neexistuji v soucasnosti dostatecné legislativni Upravy,
které by vymezovaly technické standardy v pfistupu k opravdm a modernizacim. Projekty
a technické pfistupy k opravam a modernizacim dom a nasledné rozsah a kvalita realizace
se mohou diametralné lisit. Casto zdaleka nevystihuji technickou potfebnost domu
a jeho aktudlni technicky stav ani potfeby investora. Zadmérné je zde pfitom uveden vyraz
Jpotreby” investora (zadani investora).



14 Pozadavky na investi¢ni a technickou pfipravu opravy domu

Pro celou fadu investor(l a majiteld dom( postavenych panelovou technologii je velmi
obtizné definovat pozadavky takovym zplsobem, aby byly podkladem pro realizaci opravy
a modernizace domu. Zpravidla je nezbytny ,zasah” specialistd, ktefi by méli na zakladé
investi¢niho zaméru a zadani investora a na zakladé aktudiniho technického stavu domu
pozadavky stanovit a nasledné definovat v projektové dokumentaci. Zadanim pro realizaci
opravy a modernizace domu by méla byt kvalitné zpracovana projektova dokumentace
vystihujici zadani investora i stav domu. Obsahem by kromé jiného mély byt technické
a materidlové specifikace navrzenych technickych feSeni a v neposledni fadé nejen
kvalifikace, ale i kvantifikace feSeni ve vykazu vymér.



